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CHATEAUBOURG

SAINT-MELAINE/BROONS-SUR-VILAINE VILLE DE CHATEAUBOURG - DEPARTEMENT D' ILLE-ET-VILAINE

" “ARRETE MUNICIPAL DU 27 JUIN 2025
N° 219-2025

PRESCRIVANT LA MODIFICATION N°3 DU PLU

Le Maire de CHATEAUBOURG :

VU le Code général des collectivités territoriales,
VU le Code de 'urbanisme, notamment les articles L.153-36 a 44,

VU la délibération du Conseil Municipal du 30 juin 2020 approuvant le Plan Local d’Urbanisme (PLU), complété par
la délibération du Conseil Municipal du 13 octobre 2020,

VU [a mise & jour n°1 en date du 06 octchbre 2021,

VU la modification simplifiee n°1 approuvée le 23 novembre 2021,
VU la mise a jour n°2 en date du 13 décembre 2021,

VU |a modification n® 1 approuvée le 14 mai 2024

VU la maodification simplifiée n°2 approuvée le 14 mai 2024 ;

CONSIDERANT que le PLU de Chéateaubourg est document évolutif qui doit s’adapter aux textes législatifs et
réglementaires, aux projets d’aménagement et de construction gue souhaite metire en ceuvre la Commune sur son
territoire,

CONSIDERANT gu’il apparait nécessaire de procéder a la modification simplifiée du PLU afin de créer des
Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL) dans le document d’urbanisme afin de prendre en
compte des activités économigques existantes au sein des secteurs agricoles et leurs évolutions possibles.

CONSIDERANT que I'ensemble des modifications apportées ne sont pas de nature & :

e Changer les orientations définies dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durables;

e Reéduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

¢ Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou
des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance ;

e Quvrir & l'urbanisation une zone & urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été cuverte
a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncieres significatives ;

e Créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur valant création d'une zone
d'aménagement concerté ;

CONSIDERANT qu'en vertu de I'article L.153-45, les modifications projetées n'ont pas pour effet :
e  Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résuitant dans une zone de 'application de
I'ensemble des régles du plan;
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e Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser;

CONSIDERANT que les modifications envisagées dans le cadre de la présente procédure relévent du champ
d’application de la modification simplifiée du PLU avec mise a disposition du projet ;

CONSIDERANT que la procédure de modification est menée a I'initiative du maire ;
CONSIDERANT que la procédure de modification doit tre notifiée aux personnes publiques associées mentionnées
aux articles L.132-7 et L.132-9 du code de I'urbanisme ;

ARRETE
ARTICLE 1 : Une procédure de madification n®3 du PLL de la commune de Chateaubourg est prescrite en vue de
permettre la création de Secteurs de Taille et de Capacité d'Accueil Limitées {STECAL) dans le document

d’'urbanisme aux lieux-dits, les Touches et la Baluére.

ARTICLE 2 : le dossier de modification du PLU sera notifié au préfet et aux personnes publiques associées
mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9, avant I'enquéte publique ;

ARTICLE 3 : |e dossier de modification du PLU sera envoyé a la CDPENAF, pour avis, avant 'enquéte publique ;

ARTICLE 4 : le dossier de modification et, le cas échéant, les avis émis par le préfet et les personnes publiques
associées (PPA), et de la CDPENAF seront joints au dossier d'enquéte publique ;

ARTICLE 5: A l'issue de I'enquéte publique, le projet de modification n"3, éventuellement amendé pour tenir
compte des avis des PPA, de la CDPENAF et des observations du public, sera adopté par délibération motivée du
Conseil Municipal de Chateaubourg ;

ARTICLE 6 : le présent arrété fera I'objet de mesures de publicité définies aux articles R.153-20 & R.153-22. [l sera
affiché en mairie de Chateaubourg pendant le délai d'un mois et la mention de cet affichage sera publiée en

caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département. Une copie du présent arrété sera adressée a
Monsieur le Préfet.

ARTICLE 7 : [a Directrice Générale des Services, la Responsable pdle urbanisme et construction sont chargées,
chacune en ce quiles concerne, de 'exécution du présent arrété.

Fait a Chateaubourg, le 27 juin 2025
LE MAIRE,

Teddy REGNIER

Le présent arrété peut faire l'objet d’un recours en excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif de Rennes
dans un délai de deux mois & compter de sa notification ou de son affichage.
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