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. PREAMBULE

Chateaubourg est une commune de I'Est du département d’llle-et-Vilaine, qui se situe entre Rennes et Vitré.
Elle compte plus de 7 500 habitants, ce qui en fait la ville la plus importante de Vitré Communauté derriére
Vitré. Situation géographique privilégiée, dynamisme économique et associatif, équipements de qualité, cadre
de vie paisible et identité culturelle, font que Chateaubourg connait un dynamisme démographique et
économique depuis plusieurs années.
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Evaluation environnementale de la modification n°1 au PLU de Chateaubourg (35)

Le Plan Local d'Urbanisme de la commune a été approuvé par le Conseil municipal en date du 30 juin 2020.
Il a d’ailleurs fait I'objet d’'une évaluation environnementale.

L’évolution du PLU de Chateaubourg est rendue nécessaire afin de faire évoluer une de ses OAP et répondre
ainsi a la dynamique du développement local. Les différents éléments a modifier sont détaillés au chapitre
suivant.

Il est considéré que les motifs exposés dans la note de présentation ne rentrent pas dans les champs prévus
a l'article L.153-31 de l'urbanisme et imposant la mise en révision du PLU ; c’est-a-dire que les évolutions
souhaitées n’ont pas pour but :

e Soit de changer les orientations définies par le projet d’'aménagement et de développement durables

e Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

e Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d’'une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance.

e Soit d’ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n’a pas
été ouverte a I'urbanisation ou n’a pas fait I'objet d’acquisitions fonciéres significatives de la part de la
commune ou de /'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou par
l'intermédiaire d’un opérateur foncier.

e Soitde créer des orientations d’aménagement et de programmation de secteur d’aménagement valant
création d’une zone d’aménagement concerté.

Les motifs de cette modification n°1 du PLU de Chéateaubourg ont déja été soumis a I’examen au cas
par cas. Dans son avis n°2023ACB14 du 24 février 2023, la MRAE a imposé ['évaluation
environnementale du projet de modification déposé initialement.

Bien que cette procédure de modification ait été retirée par la Municipalité de Chateaubourg, les sujets
ici abordés dans le dossier de modification n°1 du PLU et triés a partir du précédent sont identiques,
d’ou I'objet du présent dossier d'évaluation environnementale.
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Evaluation environnementale de la modification n°1 au PLU de Chéateaubourg (35)

.  RENSEIGNEMENTS GENERAUX

Identification de la personne publique responsable Commune de Chateaubourg (35)

Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé le 30

Document concerné juin 2020, complété par une délibération du 13

octobre 2020, mis a jour le 06/10/2021, modifié
le 23/11/2021, mis a jour le 13/12/2021.

Tvoe de procédure Modification n°1 au titre de I’article L.153-41 du
yp P code de 'urbanisme par DCM le 02/05/2023

. CARACTERISTIQUES PRINCIPALES DE LA MODIFICATION
N°1 DU PLU

1. CONTEXTE DE LA COMMUNE

Nombre de communes concernées par le document : 1 seule commune : Chateaubourg - code INSEE 35 068
Nombre d’habitants concernés par le document : 7 516 habitants en 2020 (INSEE)

Superficie du territoire concernée par le document : 2860 ha

N B

/

27

( 2 forét domeniafe
/' de Liffre
26

] 26

D137 Bem/)n/ /

25

=

Pacé SaianregoLr_c /

A
o 1675
Xy i e
7 75! 77
I w2, D178
‘*\o 288 #, /|
= 1 Cesson-Séyi
N e Igné I
St \Q?ennes e TRl Vit
: e — N _Vitte o~
L2 e ‘ 34 \ D29 4
8‘/ Wi iy
Saint-Jacques- Chantepie S
de-la- 3 B 69,60 5 \ \
a-Lande
p / L D92
Renney N D <3
Adropdre \ p
Bretdgne N ba
~
D173 D463 B T o D
J/ [ »"“&\
/ 4
Bruz N137 |

\ | D777
{ \

Localisation de la commune de Chéateaubourg

Caractéristiques principales de la modification n°1 Page 5




Evaluation environnementale de la modification n°1 au PLU de Chéateaubourg (35)

Le territoire est-il doté de document de planification approuvé (SCoT, SAGE... ?) :
e le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays de Vitré 2016-2022, adopté en novembre 2016.
e le Schéma Directeur dAménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Loire-Bretagne 2022-2027
e le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) de la Vilaine adopté le 31 mai 2013
e e Plan de Prévention des Risques d’Inondations (PPRI) de la Vilaine Amont adopté le 23 juillet 2007.
e Le Schéma Régional de Cohérence écologique (SRCE) de Bretagne adopté le 2 novembre 2015
e Le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des Territoires

(SRADDET) de Bretagne voté le 28 novembre 2019

Ces documents ont tous fait I'objet d’'une évaluation environnementale.
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Evaluation environnementale de la modification n°1 au PLU de Chéateaubourg (35)

2. PRESENTATION DE LA MODIFICATION N°1 DU PLU

e Présentation du contexte

Ce secteur de Bellevue est localisé au sud de la voie
ferrée, le long de la rue Blaise Pascal. Il est en partie
occupé par des activités artisanales et industrielles.
Certains batiments ont été rasés.

Ce secteur est délimité en zone 1AUE au Plan Local
d’'Urbanisme approuvé le 30/06/2020 et figure dans les
Orientations d’Aménagement et de Programmation n° 1.
Il porte sur une surface brute d’environ 4,4 hectares dont
0,2 ha de voirie existante principalement destinée a la
création de nouveaux logements au sein de
I'agglomération.

Cette orientation favorise la requalification d’'un parcellaire
toujours occupé par des activités artisanales, dont les
outils de production sont aujourd’hui @ mettre aux normes
ou deviennent incompatibles avec les quartiers
résidentiels proches (P.ex. risque de nuisances, etc.).
D'autre part, leur installation a cet endroit, compte-tenu de 2 pE = @ DM b [ bz
son évolution et de sa dominante pavillonnaire, empéche
toute possibilité de développement.

D Chateaubourg

D Secteur de Bellevue

Vue aérienne du secteur de Bellevue - DMEAU

Caractéristiques principales de la modification n°1 Page 7



Evaluation environnementale de la modification n°1 au PLU de Chéateaubourg (35)

Comme expliciter dans le rapport de présentation ce secteur est en partie occupé par des activités artisanales
et industrielles, son développement pour une nouvelle offre de logements repose donc sur une requalification
conséquente. Si la prospective tient compte des dispositions opposables définies dans le PLU, il s’avére que
I'opération doit étre plus dense que prévue initialement pour couvrir une certaine rentabilité et ainsi favoriser sa
faisabilité.

Pour éviter toute incompatibilité réglementaire sur ce projet de densification ambitieux, la municipalité souhaite
donc rehausser les seuils imposés dans les OAP pour approcher une densité globale de I'ordre de 35 logements
a I'’hectare ; répartie differemment selon les trois sous-secteurs déja identifiés :

e Secteur n®° 1 Est: un minimum de 25 logts/ha

e Secteur n° 2 Ouest : un minimum de 50 logts/ha.

e Secteur n° 3 Nord : un minimum de 12 logts/ha.

D’autre part, I'objectif de construction de logements aidés est a globaliser sur 'ensemble des trois secteurs a
hauteur d’environ 25 %.

Sur le plan des dispositions reglementaires de la zone UE, elle propose également, pour ce secteur
uniguement :
e de rehausser a 14,50 m la hauteur maximale autorisée a I'article 10 (au lieu de 13 m).
e de ne pas reglementer les conditions d’'implantations définies a I'article 6.
o d’imposer 1 place de stationnement pour les logements de type T1 et T2, et 2 places pour les T3 et
plus.

Ainsi, par délibération en date du 2 mai 2023, le conseil municipal a approuvé la décision du maire
d’engager la modification n°1 du plan local d’urbanisme. Cette modification de [I’Orientation
d’Aménagement et de Programmation (OAP) du secteur de Bellevue doit permettre une utilisation plus
économe des sols et favoriser une plus forte densité de logements au cceur de I’'agglomération.

Enjeux viseés :

e Larequalification d’une ancienne zone d’activités au sein de I'agglomération.
e Lerenforcement du parc de logements en densification.

e La compatibilité de la procédure de modification du PLU

Il est considéré que les motifs exposés dans la présente note de présentation ne rentrent pas dans les champs
prévus a l'article L.153-31 de I'urbanisme et imposant la mise en révision du PLU ; c’est-a-dire que les évolutions
souhaitées n’ont pas pour but :
e Soit de changer les orientations définies par le projet d’'aménagement et de développement durables ;
e Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;
e Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.
e Soit d’ouvrir a 'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n’a pas été
ouverte a l'urbanisation ou n’a pas fait I'objet d’acquisitions fonciéres significatives de la part de la
commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou par
l'intermédiaire d’'un opérateur foncier.
e Soit de créer des orientations d’'aménagement et de programmation de secteur d’aménagement valant
création d’'une zone d’'aménagement concerté.

Conformément aux articles L153 31 du code de l'urbanisme, la procédure de modification est bien
adaptée au projet.

Caractéristiques principales de la modification n°1 Page 8



Evaluation environnementale de la modification n°1 au PLU de Chéateaubourg (35)

e Présentation détaillée des évolution apportées par la modification n°1 du PLU

La modification de 'OAP du secteur de Bellevue comprend les évolutions suivantes qui seront détaillées ci-

apres.

Piéce 3. - Orientations d’Aménagement et de Programmation / OAP n°1 secteur de Bellevue :

e Rehausser I'obligation relative a la densité minimum de logements a créer dans les trois sous-secteurs
pour atteindre une densité globale d’environ 35 logements a I'hectare.

e Supprimer la répartition entre logements collectifs et individuels, établie en fonction des secteurs 1 a3.

e Supprimer les distinctions relatives aux 26 % de logements aidés a créer, tout en ramenant I'objectif
global a 25 % globalement dans les sous-secteurs 1, 2 et 3.

e Remanier le dessin des liaisons douces a créer.

Piéce 4.2. - Réglement écrit / Zone UE :

e Alarticle 10.2, rehausser la hauteur maximale des constructions autorisées a 14,50 m dans le seul

secteur de 'OAP n° 1.

e AlTarticle 6, introduire une dérogation aux prescriptions générales pour ce seul secteur dOAP n°1.
e Alarticle 5, imposer 1 place de stationnement pour les T1 et T2, et deux places pour les T3 et plus,

dans ce secteur uniqguement.

Piece 1. - Rapport de présentation, p. 277 :

e Amender le chapitre relatif en fonction de 'OAP n° 1
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Evaluation environnementale de la modification n°1 au PLU de Chéateaubourg (35)

1. Secteur 1AUE : quartier de « Bellevue »

Ce secteur a urbaniser est localisé au sud de la voie ferrée, le long de la rue Blaise Pascal. Il porte sur une surface brute d’environ
4.4 heetares dont 0.2 ha de voirie existante : principalement destinée a la eréation de nouveaux logements au sein de 1'agglomération.
Cette orientation favorise la requalification d un parcellaire toujours occupé par des activités artisanales, dont les outils de preduction
sont aujourd’hui & meltre aux normes ou deviennent incompatibles avec les quartiers résidentiels proches (P.ex. risque de nuisances.
etc.).

»__Orientations d’aménagement et de programmation :

La composition architecturale et urbaine du projet doit satisfaire a une intégration paysagere
harmonieuse, qu'elle soit pergue dans son environnement proche ou lointain. En plus de

Qualité de l'insertion satisfaire aux prescriptions réglementaires de la zone UE énoncées aux articles 1 & 14 du
architecturale, urbaine et réglement écrit, les constructions et jardins privatifs devront tirer profit d’'un ensoleillement
paysagere maximum. Toutefois, compte tenu de la forte densité attendue, ['opération peut déroger aux
Cf. Piece 4.2 : articles 6, 7, 8, 9, 10 | prescriptions genérales de l'article 6.
et 11 L’aménagement de ce secteur peut étre séquencé en une ou plusieurs opérations
d’aménagement d'ensemble réparties en trois sous-secteurs selon les opportunités fonciéres
pour la requalification des parcelles.
La frange ouest de [’opération est a planter, le long d’une liaison douce a créer.
La mutation de la zone d'activités doit étre anticipée pour permettre la création de
Qualité environnementale et logements et limiter ainsi les risques de nuisances. Et, en préalable, toute dépollution des
prévention des risques sols qui s’avérerait nécessaire devra étre entreprise avant la construction de logement

Cf. Piece 4.2 : article 12 et Annexe | nouveau et toute autre activité autorisée au reglement (Cf. Fiche synthetique BASIAS
SDGEP BRE3503177).

L’aménagement des espaces végétalisés a conserver, suivant les prescriptions
réglementaires de l'article 12 de la zone UE, doit prévoir la plantation d’arbres de haut jet.

Du fait de la densite attendue, une part de {’operation doit nécessairement prevoir un nombre
Mixité fonctionnelle et sociale suffisant de logements collectifs et/ou libres a définir.

Cf. Piece 4.2 : article 3 La proportion de logements aidés a créer est définie ci-dessous.
Le secteur n"3 peut prévoir uniquement la construction de maisons individuelles.
Destination principale | Majoritairement habitat

Par référence a la sectorisation ci-contre de la zone :

- Secteur n°1 est : un minimum de 25 logts/ha
- - Secteur n"2 Ouest : un minimum de 50 logts/ ha
Densité de logements - Secteur n°3 Nard : un minimum de 12 logts/ha

Soit une densité globale a prévoir sur [’ensemble de la zone pres de 35 logements a [’hectare
brut (secteurs 1, 2 et 3 confondus).

Typologie de logement a prevoir | Prévair la répartition d'environ 25 % de logements aidés dans les secteurs 1, 2 et 3 de la zone.

Desserte des terrains par les
voies et réseaux
Cf. Piéce 4.2 : articles 13 et 14

La mise en place des dessertes doit permettre le désenclavement du site et sa connexion avec
le reste du réseau viaire existant.

Besoins en matiere de
stationnement Les stationnements peuvent étre dissociés des lots et regroupés en un ou plusieurs parcs.
Cf. Piece 4.2 : article 5

Une emprise nécessaire a l'arrét du bus doit étre réservée et aménagée a l'entrée sud de
'opération pour permettre la desserte ultérieure par le réseau de transport collectif
intercommunat.

Desserte par les transports en
commun

Caractéristiques principales de la modification n°1 Page 10
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OAP 1 1AUE quatrtier de Bellevue

Orientations d'’Aménagement et de Programmation

Espace a batir

Espace public ot/ou d'éguipement structurant

Espace végetaiise
Ouvrage de rétentinn des eaux pluvizles a titra indicatir
(. SUGEP)

Espace public, réseau viaire & créer et interface
Liaison douce

Aire de stationnement

Arrél de bus

Haie plantée / Aignement d'arbres
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Etat initial du site concerné par la modification n°1
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Evaluation environnementale de la modification n°1 au PLU de Chéateaubourg (35)

V. CARACTERISTIQUES PRINCIPALES DU  SECTEUR
SUSCEPTIBLE D'ETRE TOUCHE PAR LE DOCUMENT : ETAT
INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT DU SECTEUR DE BELLEVUE

1. L’OCCUPATION DES SOLS

Le secteur de Bellevue est localisé au sud de la voie ferrée, le long de la rue Blaise Pascal. Il est en partie
occupé par des activités artisanales et industrielles. Certains batiments ont été rasés.

D Chateaubourg

D Secteur de Bellevue

Vue aérienne du secteur de Bellevue
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2. LE CONTEXTE BIOLOGIQUE ET ECOLOGIQUE

e NATURA 2000

Aucun site Natura 2000 ne se trouve sur le territoire communal. Le plus proche, le site « Complexe forestier
Rennes-Liffré-Chevré, Etang et lande d'Ouée, forét de Haute Séve » se trouve a plus de 11 kms du secteur de
Bellevue.

La modification du PLU concerne le secteur de Bellevue. Cette modification n’altére en rien les enjeux
de préservation du site Natura 2000.

D Chateaubourg
D Secteur de Bellevue

[ ] N2000 - zsC

e Parc Naturel Régional (PNR)

La commune ne se trouve pas au sein d’'un PNR.
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e Arrété de biotope

Aucun APPB ne se trouve sur la commune.

e Zones Humides RAMSAR

Aucune zone humide RAMSAR ne se trouve sur la commune de Chateaubourg.

o ZNIEFF

Aucune ZNIEFF n’est recensée sur ou a proximité immédiate du secteur de Bellevue. La plus proche se
trouve a 2 kms, il s’agit de la ZNIEFF de type 1 « Etang de La Fayelle » (530005964)

e Sites Classés / Inscrits

La commune ne compte aucun site classé ou inscrit.

e Les boisements

Sur la commune, la surface boisée s’étend sur plus de 820 ha. Elle est considérée comme conséquente,
puisqu’elle représente 28% du territoire communal. Le Bois de Chevré est une importante masse boisée au
nord de la commune et constitue I'un des principaux réservoirs de biodiversité du territoire.

Plus de 488 ha de boisements sont classés en EBC dans le PLU. Le secteur de Bellevue ne contient pas de
boisements.

e Le bocage

Environ 120 kms de haies bocagéres sont repérés dans le PLU. Plusieurs types de haies sont présentes
dans la zone d’étude. Cependant toutes les haies de la zone d’étude n’ont pas le méme niveau d’enjeux.
Certaines des haies de la zone d’étude présentes des arbres remarquables avec des micro-habitats (cavité,
décollement d’écore, fissure...) utilisable par des espéces protégées (chauves-souris, oiseaux...). Les haies
d’espéces non indigéne comme celle de Thuya de la zone d’étude ont quant a elle une diversité et un rble
écologique moins intéressant, voir limité,

e Le réseau hydrographique

Aucun cours d’eau ne traverse le secteur de Bellevue.
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e Les zones humides

Un inventaire des zones humide a été réalisé a I'’échelle communale et validé par le SAGE. Il a permis de
recenser plus de 11 ha de zones humides sur le territoire communal. Aucune zone humide n’a été recensée
sur le site de Bellevue.

D Chateaubourg

D Secteur de Bellevue
- Zones humides (SAGE)
Réseau hydrographique

Carte des cours d’eau et des zones humides

e Pré-diagnostic écologique

a) Méthodologie du pré-diagnostic écologique

e Habitats
La premiére étape de notre analyse a consisté en une identification des habitats existants.

Les habitats sont décrits ci-apreés avec leur rattachement a la typologie EUNIS sous la forme de leur code tel
que défini dans le Guide de détermination des habitats terrestres et marins de la typologie EUNIS. Il est
également indiqué le cas échéant si ces habitats sont susceptibles de correspondre a des habitats d’intérét
communautaire au sens de la Directive « Habitats ».

La phase terrain permet d’'identifier chacun des milieux présents sur le site et les environs, et d’évaluer sa
potentialité biologique. Les diversités, floristique et faunistique, pouvant étre trés variables d’'un milieu & un autre,
cette caractérisation de I'occupation du sol constitue une premiére approche dans I'évaluation des populations
potentiellement présentes sur le site. Il est ainsi possible d’orienter plus précisément l'inventaire vers les
espaces présentant le plus fort intérét faunistique et floristique.
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e Inventaire flore

La flore présente sur le site ne fait pas I'objet d’'un inventaire exhaustif, les bases de données communales sont
consultées et la potentialité de présence des espéces patrimoniales de la commune évaluée. Un seul passage
ne permet pas un inventaire précis mais une analyse des potentialités.

e Inventaire faune

Mammiféres terrestres hors chiroptéres

Les prospections sont réalisées par 'observation de traces et indices (empreintes et féces) ainsi que par
'observation d’individus.

Chiropteres

Une recherche de gites est réalisée sur le site, les arbres présentant des cavités, décollement d’écorces ou
fissures susceptible d’abriter des chauves-souris sont inventoriés et localisés.

Avifaune

Chaque habitat est parcouru afin de détecter les espéces par contact auditif et visuel. Toutes les especes
contactées sont notées ainsi que le type d’observation et leur localisation. Le passage pour les oiseaux n’a pas
été fait a la période optimale pour détecter le maximum d’espéce (fin de période de nidification). L’analyse des
enjeux liées a ce taxon s’appuie aussi sur les potentialités du site.

Invertébrés

Les milieux favorables sont prospectés a pied. Les inventaires des papillons de jour (Iépidopteres rhopaloceres),
des libellules (odonates), des criquets et sauterelles (Orthoptéres) et des coléoptéres patrimoniaux sur l'aire
d’étude sont réalisés a vue et a l'ouie (stridulation pour les Orthoptéres). Les odonates sont recherchés
essentiellement autour des points d’eau et les papillons et orthoptéres sur 'ensemble du site. Concernant les
odonates, les imagos (adultes) ainsi que les exuvies sont recherchées. Des traces de présence de coléopteres
remarquables (Pique-prune, Grand-capricorne, Lucane cerf-volant) sont recherchées si I'étude bibliographique
ou les habitats révélent un enjeu sur le secteur d’étude. Les milieux favorables sont prospectés a pied. Les
plantes-hétes des papillons & enjeu potentiellement présents sur le site sont aussi recherchées.

Reptiles

Les reptiles sont recherchés en début de journée a vue lors de leur période d’activité c’est-a-dire lorsqu’ils
s’insolent (augmentent leur température interne en s’exposant au soleil). Des indices de présence (mue,
cadavres...) sont également recherchés.

Amphibiens

Les prospections sur ce groupe sont réalisées en journée a vue, a proximité des points d’eau favorables a la
reproduction.
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b) Calendrier

Le tableau ci-dessous présente I'intervention et ses modalités :

Date Intervenant Conditions climatiques Objet
Benoit Duhamel et . .
25/09/2023 Vent faible, nuageux, 24°C | Faune/Flore/Habitats
Lucas Hayraud

Un seul passage ne permet pas d’assurer une exhaustivité a I'inventaire réalisé. Néanmoins, ce passage permet
de repérer les potentialités du site, et de relever d’éventuels enjeux écologiques.

C) Résultats de l'inventaire habitats

11 habitats ont été différenciés dans le cadre de la cartographie des habitats, chacun étant associé a la
nomenclature EUNIS. Aucun n’est inscrit a la Directive Habitat (92/43/CEE).

La liste est présentée ci-dessous :

Habitat ‘ Code EUNIS Surface (m?)

Arbres indigénes x Ronciers FA.2 x F3.131 2130
Batiments J1 2919
Fourrés a Ajoncs F3.15 270
Haies d'espéces non indigénes FA.1 1565
Pelouses tondues E2.6 1999
Petit boisement anthropique mixte G5.5 5730
Prairie mésique de fauche E2.2 4999
Pteridaies E5.3 99
Routes, parkings et autres surfaces dures J4 18733
Végétations pionniéres des terrains en E5.1 4954
friche

Arbres indigénes x Ronciers

Il s’agit d’arbres feuillus indigénes (chénes et
chataigniers) au pied desquels se trouvent des
fourrés denses dominés par la ronce. Le réle
écologique et paysager de cet habitat est non
négligeable. Les vieux arbres renferment des
dendro-microhabitats (décollement d’écorce,
cavités etc.) qui servent de refuge a un cortége
de mammiféres et d’oiseaux cavernicoles. Les
vieux arbres sont également favorables aux
xylophages dont le Grand Capricorne. Au regard
de sa valeur écologique et paysageére, I'enjeu
associé a cet habitat est jugé fort.

Haie de chétaigniers

Etat initial du site concerné par la modification n°1
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Haies d'espéces non indigénes

Ce sont toutes les haies
ornementales constitués d’espéces
non indigenes comme les Cypres et
Thuyas.

Haie ornementale

Pelouses tondues Petit boisement anthropigue mixte
Ce sont les espaces verts du secteur. La gestion en place estla || g'agit de plantations et de petits bois
tonte réguliere. anthropiques & composition mixte de

coniféeres et de feuillus. Ces plantations
se situent en limite de propriété.

Pelouse tondue

Prairie mésique de fauche

Il s’agit de parcelles de prairies ou d'extension de jardin
d’habitation, on y retrouve essentiellement des graminées et autres
herbacées des milieux prairiaux. A la différence de la prairie non
gérée, son entretien régulier limite sa biodiversité et donc son
intérét écologique.

Prairie fauchée
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Fourrés a Ajoncs Pteridaies
Ce sont des jeunes fourrés épineux Cet habitat se compose principalement
denses dominés par I'Ajonc. de grandes fougéres. Ces pteridaies

forment la lisiere entre les haies de chéne
et les espaces prairiaux du site. La
diversité spécifique y est trés faible.

Fourrés d’Ajonc

Formations a fougeres

Routes, parkings et autres surfaces dures

Batiments

Les routes, parkings et autres surfaces dures ainsi que les batiments ne présentent pas ou trés peu de
végétation.

Végétations pionniéres des terrains en friche

Ce sont les espaces abandonnés du secteur : débris, anciens
parkings, sur lesquels se développe une végétation caractéristique de
ces milieux. Il faut noter la forte colonisation de I'Arbre a papillon
(Buddleia davidii), espéece invasive, sur ces secteurs.

Zone rudérale
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La carte ci-dessous replace I'ensemble des habitats sur le site :

DM Habitats A
EAU ‘ b Bellevue - Chateaubourg (35)

-
-’
[
-
e

CHIAvems o w4 T e — |

[ Secteur de Bellevue I Fourrés a Ajoncs - F3.15 0 25 50m
Habitats Bellevue [ Pelouses tondues - E2.6 .|
[ Petit boisement anthropique mixte - G5.5 [ Haies d'espéces non indigenes - FA.1

[T Arbres indigénes (FA.2) x Ronciers (F3.131) [] végétations pionnieres des terrains en friche- E5.1
[] Pteridaies - E5.3 [ Routes, parkings et autres surfaces dures - 4
[ prairie mésique de fauche - E2.2 [ Batiments - J1

Carte des habitats du secteur de Bellevue — DM EAU
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d) Résultats de l'inventaire flore

e Données bibliographiques

D’aprés la base de données eCalluna du CBNB (Conservatoire Botanique National de Brest), 311 espéces ont
été observées sur la commune de Chateaubourg depuis 2000. Aucune de ces espéces n’est protégée.

¢ Inventaires

Les inventaires menés sur le site de Bellevue ont permis d’identifier 48 espéces. Pour rappel, I'inventaire ne
permet pas de dresser une liste d’espéce exhaustive mais seulement de déterminer les milieux, un seul passage
ayant été réalisé en septembre.

La patrimonialité des especes indigénes est évaluée a partir des listes nationales et régionales des espéces
protégées, des listes rouges nationales et régionales de I'UICN, de la Directive Habitat et des espéces
déterminantes ZNIEFF.

Aucune espéce patrimoniale n’a été relevée.

Sur P’ensemble des espéces, 5 ne sont pas indigénes
dont 2 sont invasives.

Une espéce dite « indigéne » est une plante ayant colonisé
le territoire par des moyens naturels, ou bien a la faveur de
facteurs anthropiques, mais dont la présence est dans tous
les cas attestés avant 1500 ans apres JC.

L’invasivité concerne les plantes non indigénes
naturalisées, ayant développé un caractére envahissant
avec impact, c’est-a-dire qu’elles forment des populations
tres denses, s’étendant rapidement dans les milieux
naturels et entrant alors en concurrence avec la flore et la
faune locales.

L’Erable sycomore, et I’Arbre a papillon sont des
especes classées invasives potentielles (IP) c’est-a-dire
gu'il existe un risque de les voir devenir a plus ou moins long
terme invasives avérées.

y wY b\ " [

Arbre a papillon (Buddleia davidii)

Sur ’emprise du projet, ’enjeu global associé alaflore est jugé faible en I’absence d’espéces protégée.
Le secteur de Bellevue est trés anthropique. Les arbres indigénes présentent en revanche un enjeu fort
a I’échelle du site : grands et vieux chénes et chataigniers présentant des micro-habitats (cavités, bois
morts) favorables aux xylophages et espéces cavernicoles.

Nom scientifique Indigénat Protection DH LR_Nat LR_Bzh

Erigeron canadensis L.

Sambucus nigra L. I - -
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Nom scientifique

Rubus spp.

Indigénat

Protection

Dipsacus fullonum L.

Plantago major L.

Plantago lanceolata L.

Alliaria petiolata (M.Bieb.)
Cavara & Grande

Cirsium arvense (L.) Scop.

Corylus avellana L.

Fraxinus excelsior L.

Humulus lupulus L.

Potentilla reptans L.

Hypericum perforatum L.

Salix atrocinerea Brot.

Hedera helix L.

Eupatorium cannabinum
L.

Hypochaeris radicata L.

Prunus avium (L.) L.

Quercus robur L.

Umbilicus rupestris
(Salish.) Dandy

Teucrium scorodonia L.

Helminthotheca echioides
(L.) Holub

Geranium robertianum L.

Cornus sanguinea L.

DH LR Nat LR _Bzh
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Nom scientifique

Medicago lupulina L.

Indigénat

Protection

DH

Galium aparine L.

Polygonum aviculare L.

Achillea millefolium L.

Urtica dioica L.

Asplenium scolopendrium
L.

Lycopus europaeus L.

Chenopodium album
subsp. album L.

Lactuca serriola L.

Setaria verticillata (L.)
P.Beauv.

Erigeron floribundus
(Kunth) Sch.Bip.

NI

Vicia tetrasperma (L.)
Schreb.

Artemisia vulgaris L.

Mentha suaveolens Ehrh.

llex aquifolium L.

Cyclamen hederifolium
Aiton

NI

Acer pseudoplatanus L.

NI

Verbascum thapsus L.

Betula pendula Roth

Euphorbia amygdaloides L.

Buddleja davidii Franch.

NI

Castanea sativa Mill.

LR_Nat

LR_Bzh

EEE

IP5

1P2
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Nom scientifique Indigénat Protection DH LR_Nat LR_Bzh

Pteridium aquilinum (L.)
Kuhn

Ulex europaeus L.

« Protection » = Protection régionale et nationale ; « LR_Nat » = Liste rouge nationale ; « LR_Bzh » = Liste
rouge régionale de Bretagne ; « EEE » = Espéces exotiques envahissantes ; « DH » = Directive Habitat
(92/43/CEE).

Liste des especes relevées

e) Résultats de I'inventaire faune
e Oiseaux
Plusieurs espéeces d’'oiseaux ont été observées dans la zone d’étude et sont présentées dans le tableau ci-

dessous. Le pré-diagnostic a été fait hors période de reproduction, les résultats s’appuie sur les espéces
observées et ils présentent les potentialités de la zone d’étude pour les oiseaux nicheurs.

Liste Liste
Directive Protection rouge rouge

Nom latin Nom vernaculaire : . :
"Oiseaux" nationale nationale Bretagne

Nicheur Nicheur

Columba palumbus Pigeon ramier
Cyanistes caeruleus Mésange bleue - PN
Erithacus rubecula Rougegorge familier - PN
Linaria cannabina Linotte mélodieuse - PN
Parus major Mésange charbonniére - PN
Phoenicurus ochruros Rougequeue noir - PN
Phylloscopus collybita Pouillot véloce - PN
Pica pica Pie bavarde - -
Troglodytes troglodytes Troglodyte mignon - PN
Turdus merula Merle noir - -

Oiseaux inventoriés dans la zone d'étude

Il s’agit principalement d’un cortége d’oiseaux des milieux semi-ouverts qui utilisent les haies, les
boisements ou d’autres zones avec une végétation développée de la zone d’étude pour nicher comme le
Rougegorge familier ou encore la Linotte mélodieuse. Dans ces espéces certaines sont plus ubiquiste et
peuvent nicher dans les batiments, c’est par exemple le cas du Troglodyte mignon. En plus d’étre protégée, la
Linotte mélodieuse a un statut menacé sur les listes rouges nationales et présente un enjeu de conservation
plus important.

Le Rougequeue noir est une espéce des milieux anthropophile, c’est-a-dire une espéce qui utilise les
constructions humaines pour nicher. Les différents batiments de la zone d’étude sont favorables a sa nidification.
D’autres espéces protégées et non contactées lors du pré-diagnostic sont susceptibles d’utiliser le béati du site
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pour nicher comme le Moineau domestique (Passer domesticus). Un inventaire lors de la période de
reproduction est fortement préconisé en cas de destruction des batiments afin d’identifier les enjeux liés aux
oiseaux anthropophiles.

e Reptiles et amphibiens

Le Lézard des murailles (Podarcis murallis), espéce protégée au niveau national, a été observé dans plusieurs
endroit de la zone d’étude. Le Lézard des murailles est un petit Iézard a couleur dominante brune. Cette
espéces fréquente une grande diversité d’habitats le plus souvent ensoleillé (haies, murets, landes...). Les haies
avec leurs liséres, les différents habitats minérales (muret, tas de pierre, terrils ...) et les fourrés constituent ces
habitats préférentiels dans la zone d’étude.

Lézard des murailles (Photographie prise hors site)

Concernant les amphibiens, aucun milieux aquatiques pouvant servir de site de reproduction n’a été identifié
dans la zone d’étude.

¢ Mammiféres

Aucune espéce n’a été inventorié dans la zone d’étude lors du pré-diagnostic écologique. D’aprés les données
bibliographiques de I'INPN, trois espéces de mammiféres protégées sont présents sur lacommune : le Hérisson
d’Europe (Ericaceus europaeus), I'Ecureuil roux (Sciurus vulgaris) et le Muscardin (Muscardinus avellanarius).

L’Ecureuil roux est une espéce arboricole dont les habitats de prédilections sont les boisements de préférence
mixtes avec des sous-bois développés. Il peut aussi fréquenter les zones bocagéres, les boisements de pin, les
parcs et les zones de jardins. Aucun nid de cette espéce n’a été observé dans la zone d’étude, mais celui-ci
peut utiliser les haies pour se déplacer et se nourrir.

Le Hérisson d’Europe est une espéce ubiquiste et nocturne qui utilise une grande diversité d’habitats. Il a besoin
de zones ouvertes pour son alimentation et des milieux fermés comme des ronciers, des haies ou encore des
tas de bois comme zone de refuge. On le retrouve aussi dans les parcs et jardins des zones urbanisées, les
haies et fourrés de la zone d’étude lui sont favorables.

Le Muscardin est un rongeur arboricole de couleur rousse qui a besoin d’'une strate arbustive développée que
ce soit en milieu bocager ou forestier. Il est associé a plusieurs essences dont le Noisetier, le Chéne, les Ronces,
I’Aubépine ou encore le Chévrefeuille.
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Les haies de la zone d’étude ne lui semblent pas favorable car la strate arbustive n’est pas assez développée
et la diversité d’essence n’est pas assez importante. Cependant des précautions doivent étre prise quant a
I'absence ou non de cette espece.

Des haies avec des arbres d’intérét sont présentes dans la zone d’étude, ces arbres ont des cavités et des
décollements d’écorces qui peuvent servir de gite pour les Chauves-souris, dont toutes les espéces sont
protégées en France. Les batiments présents dans la zone d’étude ne semblent pas favorables a la présence
de gite a Chauves-souris. Par mesure de prudence, en cas de démolition ou d’arrachage, il est préconisé, de
vérifier la présence ou I'absence de Chauve-souris.

e |nsectes

Plusieurs espéces ont été inventoriées dans la zone d’étude, dont aucune n’est protégée.

Directive
"Habitats- Protection

Liste Liste
Nom latin Nom vernaculaire rouge rouge

Faune- nationale )
B nationale Bretagne
Flore

Aglais io Paon-du-jour Lepidoptera
Aricia agestis Collier-de-corail | Lepidoptera - -
Colias crocea Souci Lepidoptera - -

Gomphocerippus
biguttulus Criquet mélodieux | Orthoptera - -
Oedipoda caerulescens | CEdipode turquoise | Orthoptera - - - -

Pieris rapae Piéride de la Rave | Lepidoptera - -
Vanessa atalanta Vulcain Lepidoptera - -

Insectes inventoriés dans la zone d'étude

Il s’agit d’espéce commune qui utilisent les milieux ouverts de la zone d’étude.
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e Synthése des enjeux faunistiques

Plusieurs enjeux liés a la faune ont été identifié dans la zone d’étude. Ces enjeux sont liés a différents habitats
qui abritent ou qui peuvent abriter des espéces protégées de la zone d’étude :

e Les habitats avec une végétation développées (haies, fourrés, alignement d’arbres, parc ...). Plusieurs
types de haies sont présentes dans la zone d’étude et abritent des especes protégées (oiseaux, Lézard
des murailles...). Cependant toutes les haies de la zone d’étude n’ont pas le méme niveau d’enjeux.
Certaines des haies de la zone d’étude présentes des arbres remarquables avec des micro-habitats
(cavité, décollement d’écore, fissure...) utilisable par des especes protégées (chauves-souris,
oiseaux...). Les haies d’espéces non indigéne comme celle de Thuya de la zone d’étude ont quant a
elle une diversité et un role écologique moins intéressant, voir limité,

e Les batiments qui peuvent servir d’habitat de nidification aux oiseaux ou de gite a chauve-souris,

e La zone de débris de construction, milieu trés minérale, est un des habitats du Lézard des murailles
dans la zone d’étude.
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Ferme de la Chauveliére
35150 Janzé

DM . - .
Al Enjeux faunistiques de la zone d'étude &z
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BRougequeuelnoirg

| I Habitat favorable a la nidification d'oiseaux anthropophiles protégés
[<"2] Habitat favorable au Lézard des murailles
|| I Habitat favorables aux espéces protégées (oiseaux, reptiles, amphibiens, mammiféres)
| Haie avec arbres remarquables : habitat favorable aux especes protégées (chiroptéres, oiseaux, amphibiens,

reptiles)
|
|
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Carte de localisation des enjeux
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= LES RISQUES ET NUISANCES

Selon Géorisques, la commune de Chateaubourg est concernée
par plusieurs risques :

e Risque sismique : lacommune est classée en zone de
sismicité faible (zone 2).

¢ Risque retrait-gonflement des argiles : Comme une
majeure partie du territoire communal, le secteur de
Bellevue est classé en risque faible pour le retrait-
gonflement des argiles.

Carte de l'aléa retrait-gonflement des argiles

¢ Risque de tempéte : L'ensemble de la commune est
concerné par le risque tempéte et grains (vent).

[ chateauhourg.

e Risque d’inondation : La commune de Chateaubourg est — @ | B

Faible

concernée par le Plan de Prévention du Risque
Inondation Vilaine Amont. Le secteur de Bellevue ne se trouve pas dans une zone inondable
identifiée par le PPRI.

Chateaubourg

Secteur de Bellevue

Carte des zones inondables au PPRI
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e Risgues industriels : la commune compte un ICPE SEVESO seuil haut, avec Plan de Prévention des
Risques Technologiques et un ICPE non SEVESO a proximité, sur le territoire de la commune voisine.
Le secteur de Bellevue ne se situe pas a proximité.

e Risque li¢ au radon : Chateaubourg est classée parmi les communes a potentiel radon de
catégorie 3. Dans les communes a potentiel radon de catégorie 3, la proportion des batiments
présentant des concentrations en radon élevées est plus importante que dans le reste du territoire.

e Risgue Transport de Matiere Dangereuse (TMD) : risque lié a la Route Nationale (RN) 157.

4. LE CONTEXTE PATRIMONIAL

e Monuments historiques

L'église Saint-Pierre de Chéateaubourg est inscrite au titre des monuments
historiques depuis le 8 février 2018.

Il bénéficie d’'une périmétre de protection. Le secteur de Bellevue n’est pas

concerné par la servitude de protection des abords de monument
historique.

e Sites inscrits

Aucun site classé ou inscrit ne se trouve sur la commune de
Chateaubourg.

e Périmetre UNESCO / AVAP :

Aucun périmetre UNESCO, ou AVAP ne se trouve a Chateaubourg
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5. L’ASSAINISSEMENT

Le secteur ouvert a l'urbanisation sera raccordé au réseau public d’évacuation des eaux usées (réseau
séparatif) de la commune de Chateaubourg. Le systéme d’assainissement comprend un réseau de collecte
avec 22 postes de refoulement.

L’ensemble du réseau achemine les eaux usées sur la station intercommunale a I'Ouest de la zone agglomérée.
La station d'épuration est gérée par Vitré Communauté qui a pris la compétence en 2020. Elle est suivie par

Véolia : délégation de service public.

Cette station est intercommunale. Un projet de future station d’épuration est a I'étude.

" Z

Saint-jean- =
wwe“sur-Vilaine

Jm——

‘ I i
i | D857
2. Chateaubourg ~—
u' -

D857 | AT @
|| : La Vilaine
S gl D33
| 7 saint-Didier
ité T <2
pres B
Station d'épuration ST e

e Station d'épuration de type Boues Activées de 8
000 Eg-hab.

e Mise en service en 1970.

e Rejet dans le ruisseau de la vallée

e Projet de Station d'épuration en cours : Boues activées de l'ordre de 13 400 Eg-hab

La charge organique moyenne annuelle n'a que trés peu évoluée depuis le diagnostic. Elle atteint environ 4 850
Eqg-hab soit 60 % de la capacité de traitement de la station d'épuration (données moyenne 2022). La pointe
maximale a été de 96%.

Remarque : Pour le dimensionnement de la future station, c’est la charge dite de référence (centile 90) qui sera
retenue. Aujourd'hui cette charge dite « de référence » est estimée a 7 733 Eg-hab (source étude de faisabilité).

Pour la STEP actuelle, un diagnostic est en cours, avec des inspections télévisées, qui permettra de prioriser
les remplacements des réseaux et diminuer les apports d'eaux claires parasites.

Cette zone classée 1AUE a été intégrée au dimensionnement de la future STEP.

Le planning de construction de la future STEP a été callé pour une livraison de la STEP au troisiéme trimestre
2026.
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V. INCIDENCES SUR L’ENVIRONNEMENT ET MESURES

e Impact éventuel sur les territoires limitrophes

Aucun impact direct n’est relevé sur les territoires limitrophes, la modification du PLU étant portée par
la seule municipalité de Chateaubourg ; compétente en matiére d’'urbanisme. Néanmaoins, la possibilité
du développement économique peut rayonner et renforcer I'attrait des territoires communaux voisins.

e Incidences sur la consommation fonciére et la densité

Comme présenté dans la modification, la municipalité souhaite rehausser les seuils imposés dans les
OAP pour approcher une densité globale de I'ordre de 35 logements a I'hectare ; répartie différemment
selon les trois sous-secteurs déja identifiés :

e Secteur n° 1 Est: un minimum de 25 logts/ha

e Secteur n° 2 Ouest : un minimum de 50 logts/ha.

e Secteur n° 3 Nord : un minimum de 12 logts/ha.

Concernant la densité de logements dans le secteur n° 3, elle était précédemment établie a 23 logts/ha
dans le PLU approuvé (P.m. secteur n° 1: 18 lots/ha, secteur n° 2 : 34 lots/ha, secteur n° 3 : 23 logts/ha).
La densité globale sur 'ensemble de la zone 1AUE (secteurs 1, 2 et 3) était donc de 26,5 logts/ha.

Certes pour ce seul secteur n° 3 de la zone 1AUE, la densité est réduite a 12 logts/ha mais il faut bien
considérer qu’elle est aussi été rehaussée pour le secteur n° 1 a 25 logts/ha et pour le secteur n° 2 a
50 logts/ha, soit une densité globale sur 'ensemble de cette zone supérieure au PLU précédent, estimée
a 35 logts/ha contre 26,5 logts/ha auparavant (ou prés de 7 logts de plus a I'hectare ou encore une
augmentation de 32 %). Le but de cette modification est d’'augmenter la densité dans un secteur en
centre-ville, de I'optimiser sur 'ensemble de la zone, tout en proposant une diversité de formes d’habitat
au sein de Bellevue. Ainsi, en imposant 50 logts/ha d’'un cété il faut aussi pouvoir proposer 12 logts/ha
de l'autre, offrant ainsi la possibilité de créer d’'un cbété de I'habitat collectif et de I'autre des logements
individuels sur de plus larges parcelles ; intégrant de cette maniére des jardins et des espaces de
respiration dans le tissu urbain. La densité globale ainsi obtenue (ou imposée par les OAP) sur cette
zone reste compatible a l'orientation du SCoT (P.m. 25 logts/ha), elle en est méme supérieure. En
définitive, la modification propose d’augmenter le nombre de logements, tout en limitant la
consommation fonciére a moyen ou long terme.

¢ Incidences de la modification sur le réseau hydrographique et les zones humides

Aucun cours d’eau et aucune zone humide ne se trouvent au sein du secteur de Bellevue. La
modification de TOAP n°1 ne remet pas en question le repérage des zones humides et la reglementation
qui leur est associée et ne va pas générer d’'incidences sur le réseau hydrographique ou sur les zones
humides
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e Incidences sur les boisements et le bocage

Plus de 488 ha de boisements sont classés en EBC dans le PLU. Le secteur de Bellevue ne contient
pas de boisements classée EBC et la modification n°1 ne porte sur aucune extension ou réduction de
zone naturel ou forestiéere.

Concernant les haies, ces derniéres sont repérées sur le plan de zonage au titre du L.151-19 du Code
de I'Urbanisme. Dans le PLU initial, elles avaient été reprises dans les OAP au titre du réglement
graphique. La municipalité ne souhaite pas contraindre davantage le projet, elles ont donc été retirées
en partie de I'OAP. Si le projet nécessite I'abattage de certaines haies, elles seront compensées par
des replantations.

e Incidences sur la biodiversité

Les investigations menées dans le cadre de I'état des lieux ont mis en évidence que parmi les habitats
rencontrés sur le site du projet, on trouvait quelques haies, fourrés et alignements d’arbre, débris qui
servent d’habitats pour plusieurs espéces.

Lors de la période de chantier et notamment les premiéres phases des travaux, les débroussaillages et
le dégagement des emprises du site et I'enlévement des débris, pourraient générer un risque pour la
faune présente sur le site notamment les lézards des murailles, les oiseaux ou encore les chauve-
souris.

Afin de faire respecter les enjeux écologiques et environnementaux pendant le chantier, la présence
d’un écologue en phase chantier sera nécessaire afin de suivre ce chantier pour permettre :
e La vérification préalable a chaque intervention de I'absence d’individus d’espéces protégées
o Le déplacement éventuel des especes contactées ne pouvant sortir de 'emprise du chantier
par leurs propres moyens
e La matérialisation des zones a éviter (piquetage, rubalise...)
e La bonne réalisation du chantier en respect des préconisations environnementales de ce
dossier
e Lerespect des périodes de débroussaillage et dégagement des emprises du site vis-a-vis de
la faune

En compensation, de nombreux espaces verts et plantations devront étre réalisés le plus en amont
possible, afin de favoriser la biodiversité locale.

Le PLU va permettre la construction de batiments résidentiels, il sera pertinent dés la phase de
conception d’intégrer la biodiversité et notamment les espéces anthropophiles comme l'avifaune et les
chiroptéres en réalisant la pose de nichoirs a oiseaux et gites a chauves-souris, soit par applique externe
(solution la moins intéressante du point de vue durabilité) soit par incorporation dans le revétement (si
le mode de construction et le ravalement le permet).

¢ Incidences sur les espaces agricoles

Le projet de la modification n°1 du PLU ne va pas impacter d’espaces agricoles puisqu’il concerne
uniquement les droits a construire dans une zone (secteur de Bellevue) déja urbanisée ou béatie du
territoire. L'impact sur les espaces agricoles et leur fonctionnalité est estimé comme nul.
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e |Incidences sur le paysage et le patrimoine bati

D’une maniére générale, la modification de 'OAP doit permettre la requalification du secteur de Bellevue
qui est une ancienne zone d’activités au sein de I'agglomération.

Le rehaussement mineur introduit par la présente modification quant aux hauteurs maximales des
constructions autorisées n’est pas significatif au point d’altérer la silhouette paysagere de la ville de
Chateaubourg.

Aucun impact sur le caractére des lieux a forte valeur paysageére et patrimoniale n’est relevé.

La démolition de batiments d'activités artisanaux (hangars) et leur remplacement par un programme de
logements architecturés, constituent une incidence positive sur le paysage urbain.

e [ncidences sur les risgues naturels et technologigues

La présente modification n°1 ne va pas avoir de répercussions sur “exposition de la population vis-a-
vis des risques majeurs identifiés sur le territoire.

e |Incidences sur les nuisances sonores

La construction d’habitations en lieu et place d’activités artisanales ou industrielles aura pour effet de
réduire les diverses nuisances sonores vis-a-vis des quartiers résidentiels voisins.

¢ Incidences sur les déplacements

Le projet de développement ainsi rehaussé contribue & la densification et la requalification du secteur
de Bellevue. Ce dernier étant un secteur bati au sein de I'agglomération. Il entend donc concentrer les
nouveaux habitants au sein de la ville, a proximité des services, des commerces et autres activités.
Ainsi, le fait de privilégier la construction de logements au sein de la zone agglomérée permet de réduire
I'étalement urbain et d’autre part de limiter les déplacements motorisés. De plus, au sein de 'OAP, les
emplacements des liaisons douces ont été modifiés et une liaison douce supplémentaire est prévue au
nord-ouest, rue des mouettes.
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