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CHATEAUBOURG

SAINT-MELAINE/BROONS-SUR-VILAINE VILLE DE CHATEAUBOQOURG — DEPARTEMENT D' ILLE-ET-VILAINE

EXTRAIT
DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

Le vingt-six juin deux mille dix-neuf,

Le CONSEIL MUNICIPAL de Ja COMMUNE de CHATEAUBOURG, diiment convoqué, s'est
réuni en session ordinaire, a8 la Maison pour Tous, salle du Conseil Municipal, sous la
présidence de Monsieur Teddy REGNIER, Maire de Chateaubourg.

Date de convocation du CONSEIL MUNICIPAL : 20 juin 2019.

PRESENTS : Mesdames et Messieurs AMIOT Véronique, AVERLAND-SCHMITT Christelle,
BEUCHET Laurent, BROSSAULT Serge, CITERNE Stéphane, DAVID Bertrand, de la VERGNE
Aude, DESBLES Hubert, DEVILLE Danielle, DIAZ Pablo, DUPUIS Arnaud, FOURMONT Christian,
GUEGUEN Jean-Pierre, HIRON Christophe, LE BRAS Amandine, LECLAIR Catherine,
MARCHAND Frédéric, MENAGER Eliane, RESTIF Annie, STEYER Anne.

ABSENTS EXCUSES: Monsieur BOBILLE Paul (procuration 3 Madame STEYER Anne),
Monsieur COCONNIER (procuration a Madame DEVILLE Danielle),Monsieur DURAND Olivier
(procuration a Monsieur DIAZ Pablo), Madame LANGLET Estelle {procuration 3 Madame de
la VERGNE Aude}, Monsieur SWEUEN Jeroen, Monsieur TABARD Guillaume {procuration 3
Monsieur REGNIER Teddy), Monsieur THIRY Alain (procuration 3 Monsieur BROSSAULT
Serge), Madame TOURTELIER Christéle,

SECRETAIRE : Madame AVERLAND-SCHMITT Christelle.

Nombre de Conseillers :

. en exercice : 29

. preésent(s) ou représenté(s) : 27

. absent(s) et non représenté(s) : 2

OBJET : ARRET PROJET DU PLAN LOCAL D’URBANISME
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Monsieur le Maire rappelle au Conseil Municipal les conditions dans lesquelles le projet
d’élaboration de PLU a été mené, a quelle étape de la procédure il se situe, et présente ledit
projet.

Il explique qu'en application de I'article L..103-6 du Code de |'Urbanisme doit étre tiré le bilan
de la concertation dont a fait I'objet I'élaboration du projet de PLU et, qu’en application de
Iarticle L.153-14 du méme code, ledit document doit étre arrété par délibération du Conseil
Municipal et communiqué pour avis aux personnes mentionnées aux articles L.153-16,
L.153-17 et L.153-18 du Code de I'Urbanisme.

Monsieur le Maire rappelle que Yurbanisation de la commune a été encadrée par un Plan
d’Occupation des Sols (POS) de 1996 a 2008, puis par un Plan Local d’Urbanisme (PLU}
depuis 2008. Depuis cette date, le PLU a fait I'objet de procédures de 3 révisions simplifiées,
de 7 modifications et 6 modifications simplifiées. Celles-ci n’ont jamais été de nature a
modifier "économie générale du document.

Aujourd’hui, la commune de Chateaubourg est confrontée a des défis importants en termes
de développement démographique et économique, d’emplois, d’accessibilité, d’habitat, et
de déplacements.

Au-dela de I'aspect réglementaire, la commune a donc souhaité inscrire la révision générale
du PLU dans une démarche globale de mise en compatibilité entre les documents de
planification (SCOT, PLH, PPRI).

Monsieur le Maire rappelle les objectifs de I'élaboration du PLU :

1. Veiller a la qualité du cadre de vie et au bien-&tre des habitants,

2. Conserver dans la durée une dynamique démographique en répondant durablement aux
besoins de tous les hahitants et de toutes les générations,

3. Permettre I'implantation de nouvelles activités économiques et industrielles, renforcer le
tissu commercial, pérenniser les emplois existants et en développer de nouveaux.

Il précise, en outre, dans le respect des objectifs et des principes énoncés aux articles L. 101-1
et L 101-2, les orientations d’urbanisme et d’aménagement pour la commune.

En effet, a travers son Projet d’Aménagement et de Développement Durable du territoire
communal {P.A.D.D.), la Ville de Chateaubourg affiche I'ambition de développer son
agglomération pour préserver un environnement pour 'Homme et I'entreprise, valorisant
les dynamiques locales.
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Elle affiche également "ambition d’une ville qui favorise le vivre ensemble, la qualité de son
cadre de vie appréciée par les Castelbourgeois et I'accueil de nouveaux habitants en
répondant aux objectifs :
- D’une urbanisation maftrisée pour encourager les pratiques de proximité et de solidarité,
- D’un niveau d’équipements collectifs et de services au public pour le confort de tous au
quotidien,
- De préservation des sites naturels et de la biodiversité.

Grice 3 un développement économique s’inscrivant dans les spécificités du territoire :
- Consolider la mixité de I'habitat et des activités, notamment commerciales, en centre-
ville,
- Assurer I'accueil et |a visibilité des entreprises en zones dédiées,
- Protéger |'espace agricole et les siéges d’exploitation en quantifiant objectivement les
besoins d’urbanisation,
Tout en proposant les services de télécommunication au plus grand nombre, par une
desserte équitable et optimisée du territocire communal, dans la limite des moyens
disponibles.

Le PADD retient les neuf objectifs de développement suivants :
1. Préserver I'environnement et les paysages de nature.

2. Protéger I'activité agricole.

3. Consolider le développement de 'activité industrielle et artisanale.

4. Valoriser le patrimoine bati rural.

5. Diversifier les modes de déplacements.

6. Maitriser {apport de population par un nombre suffisant de nouveaux logements. Le
projet communal prévoit |'offre de 850 logements nouveaux environ, pour atteindre une
population de I'ordre de 8 205 habitants a I’horizon 2030.

7. Veiller a 'économie des sols et au renouvellement urbain.

8. Pérenniser la proximité des commerces et des services.
9. Conforter les espaces de rencontres et les dynamiques de lien social et de solidarité.

Monsieur le Maire expose ensuite le bilan de la concertation qui a fait 'objet d’un bilan joint
a la présente délibération.

La concertation mise en ceuvre dans le cadre de I'élaboration du projet de PLU de
Chateaubourg a été organisée de fagon a informer le public et a prendre en considération
ses abservations et propositions.

Ainsi, la concertation a été ponctuée par:

- latenue de réunions publiques,

- la parution d’articles dans les supports de communication municipaux soit dans « Le
Magazine », « I'Infos flash », le site internet,

- la parution d’articles dans la presse,

- latenue d’'une exposition publique,

- la mise en place d’un registre de concertation tenu a la disposition du public depuis
san ouverture le 6 octobre 2016 et durant toute la procédure d’élaboration du PLU,

- latenue de réunion de présentation aux Personnes Publiques Associées (PPA}.
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CONSIDERANT qu’en application de I'article L 103-6 du Code de I'Urbanisme, il doit &tre tiré
le bilan de la concertation ;

CONSIDERANT, par ailleurs, que le Projet d’Aménagement et de Développement Durable
(P.A.D.D.) qui fixe les orientations d'urbanisme et d'aménagement de la collectivité en se
conformant aux objectifs et orientations du schéma de cohérence territoriale du Pays de

Vitré a fait l'objet d'un débat d'orientation au Conseil Municipal lors de ses séances
publiques des 13 septembre 2017 et 24 qvril 2019 ;

Apres avoir entendu 'exposé du Maire ;
VU le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L.153-14 et suivants, R.153-3 3 R.153-7 ;
VU |le Schéma de Cohérence Territoriale du Pays de Vitré approuvé le 15 février 2018 ;

VU la délibération en date du 5 octobre 2016 prescrivant I'élaboration du Plan Local
d'Urbanisme, définissant les objectifs poursuivis et fixant les modalités de concertation ;

ENTENDU le débat au sein du Conseil Municipal en date du 13 septembre 2017 et
24 avril 2019 sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement
Durable, conformément a I'article 1..153-12 du Code de I’Urbanisme ;

VU le bilan de la concertation préalable joint a la présente délibération ;

VU le projet de Plan Local d’Urbanisme {PLU) et notamment le rapport de présentation, le
Projet d’Aménagement et de Développement Durable, les orientations d’aménagement et

de programmation, le réglement et ses documents graphiques associés et les annexes ;

VU la décision en date du 26 mars 2018 prise par |'autorité environnementale concluant que
le projet de PLU n’est pas dispensé d’évaluation environnementale ;

CONSIDERANT que le projet de PLU est prét a étre transmis pour avis aux personnes
publiques associées a son élaboration et aux organismes qui ont demandé & &tre consuités ;

Suite a la présentation du sujet en commissio,n;unfbafniném'e‘_ltravaux du 18 juin 20189,

Le CONSEIL MUNICIPAL, aprés dé!i.ﬁé?"éfion; décide a 'unanimité :

1°) D’ARRETER et D’APPROUVER e hilan de _'Iaf conce .tioh conformément & I'article L103-6

du Code de 'Urbanisme ;

2°} D’ARRETER le projet de Plan Local d’Urbanisme de Chateaubourg tel qu'il est annexé a la
présente délibération conformément a l'article £.153-14 du Code de I'Urbanisme ;
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3°) DE PRECISER que le projet du PLU arrété sera notifié pour avis :

1. conformément aux articles L.153-16 a L.153-18, notamment :
. aux personnes publiques associées,
. aux communes limitrophes,
. a la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels
Agricoles et Forestiers {CDPENAF) prévue a |'article L.112-1-1 du Code Rural et
de |la Péche Maritime ;

2. conformément a larticle R.153-6 du Code de I'Urbanisme, a la Chambre
d‘Agriculture ;

3. au titre des articles L 104-2 et R 104-1 du Code de I'Urbanisme, le projet du PLU est
soumis a |'autorité environnementale.

4°} D’INFORMER que les personnes publiques mentionnées aux articles L.132-12 et L.132-13
pourront en prendre connaissance si elles le demandent ;

5°) D’AUTORISER Monsieur le Maire ou son représentant a signer toutes les pigces relatives
a ce dossier. '

La délibération et le projet du PLU annexés seront transmis a Madame la Préfete d’lile-et-
Vilaine.

Conformément a Varticle R 153-3 du Code de I'Urbanisme, la délibération sera affichée en
Mairie de Chateaubourg pendant un délai d'un mois. Elle sera également publiée au recueil

des actes administratifs de la commune.

Madame RESTIF Annie n’a pas participé au vote.

FAIT ET DELIBERE EN SEANCE PUBLIQUE LES JOUR, MOIS ET AN SUSDITS.

POUR COPIE CONFORME.

| Nombre de votants: 26 | Pour:26 | Contre: 0 | Abstentions : 0 Ne participe(nt) pas au vote : 1
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CHATEAUBOURG

SAINT-MELAINE/BROONS-SUR-VILAINE

PLAN LOCAL D'URBANISME
NOTE DE SYNTHESE

VERSION ARRET

Mairie de Chateauhourg

5 place de I'Hatel de Ville - 35220
Chéateaubourg

0295003147
www.chateaubourg.fr
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L'urbanisation de la commune a été encadrée par un Plan d’Occupation des Sols (POS) de 1996 a 2008,
puis par un Plan Local d’Urbanisme (PLU) depuis 2008. Depuis cette date, le PLU a fait I'objet de
procédures de 3 révisions simplifiées, de 7 modifications et 6 modifications simplifiées. Celles-ci n’ont
jamais été de nature & modifier I'économie générale du document.

Aujourd’hui, la commune de Chateaubourg est confrontée a des défis importants en termes de
développement démographique et économigue, d’emplois, d’'accessibilité, d’habitat, et de
déplacements,

Au-deld de I'aspect réglementaire, la commune a donc souhaité inscrire fa révision générale du PLU
dans une démarche globale de mise en compatibilité entre les documents de planification (SCOT, PLH,
PPRI,).

Trois objectifs principaux ont guidé la révision du PLU :
1. Veiller 3 la qualité du cadre de vie et au bien-&tre des habitants,

2. Conserver dans la durée une dynamigue démographique en répondant durablement aux besoins
de tous les hahitants et de toutes les genérations,

3. Permettre I'implantation de nouvelles activités économiques et industrielles, renforcer le tissu
commercial, pérenniser les emplois existants et en développer de nouveaux.

Dans ce contexte, et par délibération du Conseil Municipal du 5 octobre 2016, la commune de
Chéateaubourg a prescrit I'élaboration d'un PLU.

Le projet de PLU va permettre & Chateaubourg de dispaser d'un document d'urbanisme cohérent avec
les dynamiques supra-communales et les enjeux communaux de développement.

Les études ont été engagées en octobre 2016. Un groupe de travail composé d’élus s'est réuni a de
nombreuses reprises au cours des différentes étapes du processus de la révision.

Les modalités de la concertation ont été mises en ceuvre tout au long de la procédure conformément
aux dispositions de la délibération du 5 octobre 2016 (cf. hilan de la concertation).

Le bilan de la concertation et I'arrét du projet de PLU viennent ainsi cléturer la phase d’étude de la
procédure de révision du Plan Local d’Urbanisme qui s’est déroulé selon le calendrier suivant :

iy g Hiei
.< a

Arrét en Conseit
Municipal
26 juin 2018

Le prajet de PLU sera ensuite soumis pour avis, durant 3 mois, aux personnes publigues associées, a
I’autorité environnementale, 3 la CDPENAF, a la Chambre d’Agriculture et aux communes limitrophes.

Vifle de Chileaubourg — Flan Local d'Urbanisme 2
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Une enquéte publique aura lieu au dernier trimestre 2019. Une fois I'enquéte terminée, le commissaire
enquéteur remettra un rapport faisant [a synthése des avis des Personnes Publiques Associées et de
la population. L'analyse de ce rapport permet a la commune de modifier, le cas échéant, le PLU arrété
sous couvert de justifier des modifications apportées et de ne pas remettre en cause I'économie
générale du document. Le PLU sera ensuite approuvé par une nouvelle délibération du Conseil
Municipal.

Conformément aux modalités qu'elle s’était fixée, la commune a mis en ceuvre une concertation avec
les habitants tout au long de la procédure afin de prendre en compte autant que paossible, dans
I'élaboration du projet, le ressenti et les attentes des habitants.

Un récapitulatif des maoyens mis en ceuvre est annexé a la convocation et sera annexé i la délibération
relative a I'arrét du projet de PLU révisé.
Le bilan de cette concertation apparait positif, il est donc proposé au conseil municipal de I'approuver.

e Le rapport de présentation. Il expose le diagnostic territorial et I'état initial de I'environnement
et expligue les choix et le contenu du PLU,

e Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) exprime le projet global de
fa commune,

e les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP). Elles fixent des objectifs
particuliers pour les sites a aménager,

o Le réglement et le document graphique de zonage. Ils définissent les vocations et les régles
applicables dans les différentes zones du PLU,

* les annexes : Elles comprennent les éléments d'information et de prescriptions générales sur
le territoire,

Le diagnostic territorial établi dans le cadre de la révision du PLU, a permis de dégager les principaux
enjeux identifiés sur le territoire communal. Ces enjeux ont servi de base pour concevoir e Projet
d'Ameénagement et de Développement Durables du PLU.

Situation de la commune | - La distinction de la petite ville au sein de 'aire urbaine de Rennes.

et  Dynamigques de | - 'affirmation de Chateaubourg en tant que péle d’EquiIibre auseindu
développement territoire communautaire.

- La densification urbaine.

- La continuité des paysages de nature.
- La distanciation de I'envirennement agricole.
L'harmonie du paysage castelbourgeois.

Paysages de la commune

viile de Chareaubourg — Plan Local d'Urbanisme ) 3
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Appréciations de Ia
commune par ses
hahitants

La poursuite d'un développement urbain.
Le lien social et I'unité communale.

- U'insertion paysagére des batiments agricoles en campagne.
- La sauvegarde de |'architecture vernaculaire.

Lieux de vie en campagne

- La préservation de I'environnement naturel a I'échelle locale.

- L'intégration des documents et directives supra communaux.

- La sécurité des personnes et des biens.

- U'adaptation et Iévolution du territoire aux conséquences du
changement climatique.

- La préservation de la ressource en eau et de ses espaces : zones
humides, plans et caurs d’eau, pour leurs rdles dans {e maintien de la
biodiversite et de la lutte contre les inondations.

- La préservation des linaires beoisés participant du maintien de la
biodiversité et de la structure des sols.

- La préservation de la surface agricole comme outil de production et
habitat de nombreuses espéces inféodés aux milieux ouverts.

- L'amélioration de la perméabilité biclogique au niveau des
discontinuités recensées.

- La préservation des zones sources de biodiversité et du patrimoine
naturel dans son ensemble (bocage, zones humides, cours d'eau).

- L'accompagnement de la mixité des fonctions au sein des différents
quartiers, en tenant compte de la dynamigue commerciale entretenue
dans le centre-ville ancien.

- L'attractivité des zones d'activités.

- La sécurité du public et des usagers face aux risgues technologiques
avéres.

- La lutte contre une consommation excessive des sols.

- 'accentuation des modes de déplacements alternatifs a 'automobile,
ou plus globalement, I'encouragement a des pratigues multimodales.
- Le renforcement de la sécurité routiére.

- L’'engorgement ponctuel de la RD 857.

- La perception de F'urbanité a I'approche de "agglomeération.

- Une offre de stationnement adaptée aux besoins locaux (habitat,
commerces, transit, etc.).

- La réalisation des places de stationnement privées dans le parcellaire.
- La lutte contre I'étalement urbain et limiter les espaces résiduels.

- Le réle des murs structurants dans la formation de la scénographie ou
du paysage urbain.

- Le rdle des murs de clture dans I'aménagement des parcelles ou des
demeures.

- La définition des' emprises au sol doit'étre compatible avec'la
recherche d’une densification des espaces déja batis.

- La préservation de la silhouette de Chateaubourg et du village de
Broons, ainsi que de la diversité des jeux de toits qui la compose dans
le centre.

Eléments naturels

Morphologie urbaine de
I'agglomération

Ville de Chateaubourg — Plan Lucal d'Urbariisme 4
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- L'économie des déplacements individuels.
- La réduction des flux automobiles dans le centre de I'agglomération.
- La préférence de modes alternatifs de déplacements.

Modes et pratiques de
déplacements

- La pérennité de la surface agricole et des sites d’exploitation.

- la poursuite de lagrandissement et du regroupement des
exploitations agricoles.

- Les voles comme des espaces de frottements.

- La proximité du consommateur,

- Le codit, financier, temporel, écologique du transport.

- Les disparités entre emplois offerts et profil de la main-d’ceuvre
lacale.

Tissu économigue local

Commerces et services
généraux sur la commune
Autres équipements et | - Le maintien d'un maillage socioculture! diversifié et accessible.
associations de ta | - Le développement du projet culturel communal en lien avec I'action
commune socio-éducative.

Le maintien d'une offre de commerces et de services de proximité.

- La suroccupation et I'économie de foncier.
- La poursuite de l'objectif en termes de logements sociaux.

Logements - La réponse a la demande de logements.

- Le parcours résidentiel au sein de Chateaubourg.

- Le maintien de la dynamique démographique.
Caractéristiques - L'offre d"accueil pour conforter une diversité de ménages.
démographique - La mixité et I'intégration sociale.

- L'attrait d'entrepreneurs.

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) de Chéateaubourg s’appuie sur les
conclusions du diagnostic territorial préalable, véritable "état des lieux" de la commune et outil pour
I'identification d'enjeux nécessaires a la construction d'un projet de territoire.

C'est donc sur la base des conclusions et enjeux, présentés ci-avant, que la municipalité précise dans
le PADD la maniére dont elle se projette dans I'avenir, et planifie son développement & moyen et long
terme.

Le débat sur le PADD en conseil municipal a eu lieu le 13 septembre 2017 et le 24 avril 2019 en Conseil
Municipal.

Atravers son PADD, la commune de Chéteaubourg affiche I'ambition de développer son agglomération
pour préserver un environnement pour Homme et I'entreprise, valorisant les dynamiques locales.

Elle affiche également F'ambition d'une ville qui favorise le vivre ensemble, la qualité de son cadre de
vie appréciée par les Castelbourgeois et 'accueil de nouveaux habitants en répondant aux objectifs :
- D’une urbanisation maitrisée pour encourager les pratiques de proximité et de solidarité,
- D’un niveau d’équipements collectifs et de services au public pour le confort de tous au quotidien,
- De préservation des sites naturels et de la biodiversité.

Ville de Chéateaubourg — Plan Local d'Urbanisme 5
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Grice 3 un développement économique s'inscrivant dans les spécificités du territoire :
- Consolider la mixité de 'habitat et des activités, notamment commerciales, en centre-ville,
- Assurer I'accueil et la visibilité des entreprises en zones dédiées,
- Protéger 'espace agricole et les siéges d’exploitation en quantifiant objectivement les besoins
d’urbanisation.
Tout en proposant les services de télécommunication au plus grand nombre, par une desserte
équitable et optimisée du territoire communal, dans la limite des moyens disponibles.

Les grandes orientations du P.A.D.D. sont :

- Préserver I'environnement et les paysages de nature,

- Protéger I'activité agricole.

- Consolider le développement de I'activité industrielle et artisanale.

- Valoriser le patrimoine bati rural.

- Diversifier les modes de déplacements.

- Maftriser I'apport de population par un nombre suffisant de nouveaux logements. Le projet
communal prévoit I'offre de 850 logements nouveaux environ, pour atteindre une population de
Fordre de 8 205 habitants a I'horizon 2030.

- Veiller 3 'économie des sols et au renouvellement urbain.

- Pérenniser la proximité des commerces et des services.

- Conforter les espaces de rencontres et les dynamiques de lien social et de solidarité.

o Dhjectifs & 'horizon 2030.

Favoriser une offre d’environ 850 logements pour atteindre une population de 'ordre de 8 205
habitants, soit "accueil d’environ 1 222 nouveaux habitants, représentant un taux de croissance annuel
moyen de 1,6 % entre 2020 et 2030.

Nous retenons 2,3 personnes par ménage ['horizon 2030.

Considérant un objectif d’augmentation de la part des logements vacants de 4 a & % pour un marché
moins tendu, environ 92 logements seraient a inclure dans le parc vacant.

o Nombre de logements & construire et répartition sur dix ans.
Pour une gestion équilibrée du développement urbain et de I'ensemble du territoire communal, I'offre
de constructions nouvelles est a répartir entre :
- Les parcelles & densifier du secteur aggloméré (opérations type BIMBY - Build In My Back Yard].
- La densification d’espaces interstitiels dans I'agglomération.
- La requalification du secteur sud gare.
- Les extensions de 'agglomération.

> L'agglomération: ‘

l importe de prioriser le'développement de I'habitat en ville poury concentrer les habitants et inciter
notamment a des déplacements a pied, a la pratique des équipements et des transports collectifs.

En plus de veiller & un équilibre territorial au sein de la communauté d’agglomérations, il s'agit
notamment de conforter les activités existantes et d’assurer la pérennité et le développement des
équipements de « services au public » existants sur le territoire communal.

{| est aussi guestion de favoriser, dans la ville, la mixité générationnelle et sociale par I'offre nouvelle
de 850 logements, a I"horizon 2030, soit environ :
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- 54 % en extension,

- 24 % par lo requalification d’espaces déjd bétis,

- 22 % en densification des espaces interstitiels et des grondes parcelles de I'agglomération, ainsi que
les réhabilitations privées de logements.

¥ Dans les hameaux pour une amélioration ou une restauration du bati :

Sur le reste du territoire, il s’agit de revitaliser les lisux de vie diffus tout en considérant les contraintes
sociales, environnementales et économiques liées a I'étalement de 'urbanisation ;

- En favorisant la réhabilitation du béti pour valoriser le patrimoine architectural, sous réserve de ne
pas nuire gux pratiques agricoles et leurs évolutions.

- Les changements de destingtions des bdtiments patrimoniaux désignés pour leur caractére
architectural, ou dont la structure traditionnelle - antérieur au XXe - est composée de terre, de pierre
ou de pans de bois, pourront étre autorisés oinsi que les extensions mesurées, sans porter atteinte a la
qualité des paysages et aux usages agricoles.

Les orientations de développement de la commune énoncées dans le PADD sont traduites sous forme
réglementaire dans les documents graphiques et le réglement du PLU.

Le PLU couvre la totalité du territoire communal. || est divise, par reférence aux articles R.151-9 et
suivants du code de I'urbanisme, en quatre zones principales : Urbaines {U), a urbaniser (AU}, agricole
(A) et naturelle {N).

Ces zones sont elles-mémes déclinées en sous-secteurs pour tenir compte des particularités des
différents quartiers composant la ville et plus largement le territoire :

-« U », dont les sous-secteurs : UCa et UCh, UE, UED et UEz, UA et UAD, UG et UGh, et UT.

-« Al », dont les sous-secteurs : 1AUE et 1AUEz, 1AUA et 1AUAD, 1AUGH, et 2AU.

-« A », dont le sous-secteur : A, Ai et As.

-« N », dont les sous-secteurs : NPl et NPI1, NPb et NPa.

Secfeur de centralifé
UCa Le sous-secteur UCa1 est identifié comme secteur de centralité commerciale au titre de
l'orientation VI.2.C du Document d'Orientation et d'Objectifs du SCoT du Pays de Vitré.

uch Secteur de centralife rue de Paris
UE Zone urbaine résidentielle

UEb Zone urbaine résidentielle « L.es Jardins de la
Bretonniere »

UEz Zone urbaine résidentielle relative a la ZAC multisites
UA Zone urbaine d'activités

UG Zone urbaine d'équipements

ut Zone ferroviaire

1AUE | Zone a urbaniser résidentielle

1AUA | Zone & urbaniser d'activités

1AUG | Zone a urbaniser d'équipements

2AU | Zone a urbaniser a long terme

A Zone agricole

NPb | Zone naturelle habitée

NP Occupations destinées oux sports et aux loisirs, et a amélioration de I'habitat,
Le sous-secteur NPI1 est identifié comme naturelle destinée a I'hdtellerie.

~
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AN RELATIEARTON A VLATIE

| NPa | Zone naturelfe

Les orientations réglementaires du PLU se déclinent au travers de plusieurs documents :

¥ Des documents graphiques qui comprennent notamment :

- les limites des différentes zones (urbaines, a urbaniser, agricoles et naturelles) ;

- des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét général et aux
espaces verts ;

- les éléments protégés au titre de ['article L.153-19° du Code de I'urbanisme.

- les secteurs concernés par des orientations d'aménagements et de programmation,

- les espaces boisés classés,

- les haies, arbres remarquables, boisements a préserver au titre des articles L.151-19 et £.151-23 du
Code de I'Urbanisme,

- les zones humides,

- les marges de recul,

- le périmétre de protection des Monuments Historiques,

- le secteur concerné par le Plan de prévention du risque inondation (PPRI).

> Unréglement écrit qui fixe les dispositions générales applicables a I'ensemble de la commune,
précise pour chacune de ces zones les dispositions réglementaires applicables.

> Les orientations d’aménagement et de programmation (OAP)
Les orientations d'aménagement et de programmation (OAP) comprennent, en cohérence avec le
PADD, des dispositions portant notamment sur ['aménagement, I'habitat et les déplacements.
Elles portent sur 'aménagement de certains secteurs de la commune. Elles permettent d'orienter les
futurs aménagements souhaités mais ne constituent pas un plan d’aménagement finalisé précis.

Elles sont opposables aux tiers dans un rapport juridigue de compatibilité, c'est-a-dire que les
opérations d’aménagement ou de construction doivent les respecter dans I'esprit, elles ne doivent pas
prévoir des dispositions, dispositifs ou éléments qui viendraient contrarier ces orientations ou qui
seraient contraires a ces orientations.

Secteurs concernés par une CAP :

1) Secteur 1AUE - Quartier de « Bellevue”

2) Secteur 1AUE - Quartier du « Plessis Beucher »

3) Secteurs 1AUE - Quartier « Les Petites Bonnes Maisans 2 »
4} Secteur JAUE - Village de Broons-sur-Vilaine

5) Secteur 1AUE - Quartier de « 1a Bouliere »

6) Secteurs 1AUEz - Quartier « Les Petites Bonnes Maisons »
7) Secteur 1AUEz - Quartier « Gendarmerie »

8) Secteur 1AUEz - Quartier « Les Noés »

9) Secteur 1AUA - Zone d’activités de la « Haye Fonteni »

10) Secteur 1AUA - Zone d’activités de la « route de Rennes »
11) Secteur 1AUA - Zone d'activites de {a « rue Blaise Pascal »
12} Secteur TAUAD - Zone commerciale de la « rue de Rennes » !
13) Secteur 1AUGb - Secteur « Sainte-Marie »

Ces documents seront opposables aux tiers suite a I'approbation du PLU par le Conseil municipal (apres
consultation des Personnes Publiques Associées et enquéte publigue, pouvant impliquer la
modification a la marge ou substantielle du présent dossier de PLU).
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CHATEAUBOURG

SAINT-MELAINE/BROONS-SUR-VILAINE

PLAN LOCAL D’'URBANISME

BILAN DE LA CONCERTATION DU PLU

Annexe a la délibération en date du 26 juin 2019
portant bilan de la concertation et arrét du projet
de Plan Local d’Urbanisme

Mairie de Chateaubourg

5 place de I'Hétel de Ville - 35220
Chateaubourg

0299003147
www.chateaubourg.fr
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La délibération n°2016/158 de prescription de I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme, du Conseil
de Municipal en date du 5 octobre 2016, a défini les modalités de fa concertation de la maniere

suivante :

_ S’lnformer . _. : L i s R
;Sur le site internet de la commune une sous- rubnque speclﬂque sera dedlee a [a révision generale
du PLU Ce site centralisera le ca]endrler des grandes étapes de la: procedure Ies dates’ des
reun:ons publlques et autres modalltes de concertatlon S o .

Au moms 2 artlc[es paraltront dans le magazme mummpal « Le Magazane » et dans <l !nfos ﬂash ».
lls seront egalement relayés par les journaux de presse locaux : « Ouest-France » ét « Le Journal
de Vitré », dans lesquelles paraltront les annonces Iegales necessaires a l'information de la
populatlon e o : Lo TR
En cours de!aboratlon une exposmon presentera 1a demarche le d|agnost|c et Ie Pro;et
d’Aménagement et de Développement Durables du PLU. Les lieux, dates et heures ol I exposmon-
sera accessmle au pubhc seront annonces sur [e SIte mternet de la commune et dans « L’Infos-
ﬂash» : o L -~ o o S

- S’exprlmer o

Au moins 4 réunions publlques seront organ:sees dans dlfferentes sa][es de la commune.
L’annonce des réunions pubhques sera faite par le biais de Ia sous- rubrlque dedlee au F’LU sur Ie
S|te [nternet : .

- Faire part d’une demande ou d'une doleance
Adresser un courrier 2 Monsieur le Maire — 5 place de I Hote[ de Vllle 35220 CHATEAUBOURG
portant Ia mentlon suivante ; « concertatlon préalable - révision du PLU ».

Mise a dlsposmon aux heures et aux dates habltuelles d'ouverture de a Mairie, d’un reglstre mtltule
« concertation préalable - révision du PLU » poury deposer son courrier ou ses observatlons

Sur le site mternet dans Ia SOUS- rubrlque dedlee au PLU |I sera mis en place une adresse ma;l
specnfque pourfalre part d une demande """ - o = . i
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Conformément aux modalités rappelées précédemment, la concertation mise en ceuvre dans le
cadre de I'élaboration du projet de PLU de Chéateaubourg a été organisée de fagon & informer le
public et a prendre en considération ses observations et propositions, afin d’alimenter le projet et de
favoriser une meilleure appropriation de celui-ci. Les moyens mis en ceuvre sont détaillés ci-aprés.

1. S’informer

11, Bite internet

Sur le site internet de la ville, une sous-rubrique dédiée au PLU a été mis en place :
(hitps://www.chateaubourg fr/listes/proiets/)

&

w g

2AC multisitos

LI

£ EgmeEn

Yue page infemet site ville de Chéteauboury

Cet espace est évolutif est mis a jour réguliérement afin d'indiquer les grandes étapes de la
procédure, les dates des réunions publiques et autres modalités de concertation.
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Exlralf de Ja page infemet dédide au PLU sur site ville de Chélteaubourg au 12 juin 2019.
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1.2. Le magazine municipal : « Le Magazine » & « I'Infos flash»

Depuis le lancement de la procédure, des informations régulieres ont été insérées dans « Le
Magazine » & « ['Infos flash ». « Le Magazine » est le bulletin municipal diffusé tous les deux mois
tandis que «llnfos flash » a une parution mensuelle. Ils sont diffusés a tous les foyers de

Chateaubourg.
En outre, « Le Magazine » & « I'Infos flash » sont disponibles, en format déematerialise, sur le site
internet de la ville.

Le tableau ci-dessous fait état des principaux articles parus.

Novembre 2016 Le Magazine de Chateaubourg
Janvier 2017 Le Magazine de Chateaubourg
Septembre 2017 Le Magazine de Chateaubourg
Janvier 2018 Le Magazine de Chateaubourg
Juillet 2018 | e Magazine de Chateaubourg
Novembre 2018 Le Magazine de Chateaubourg

Un diagnostic finalisé
en début d'année

REVISION GENERALE DU PLU
- MODALITES

Le Conseit a validé ¢ 'unani-
mité les objectils el moda-
lités de la révision generale
du Plan Local d'Urbanisme.

Cette évision doit permettre
P - X Document clé de 'aménagement communal, e Plan Local
de répondre aux dafis impor- | | dUrbanisme de Chateaubourg doit dtre adapté au nouveau

iants en termes de c!éveiop— contexte réglementaire national et local.
pement démographique,
économique, d'empioi,
d'oceessibilité, d’habitat ef
de déplacement. Dons ce
cadre, la commune prévoit

oo Nécessité réglomentalre
des moddalités de concerta- et prospective territoriale Le
tion permettant d'associer Fiin ging
les habitants tout au long
de la procédure (réunicns
publiquss, ariicles, registra
d'observations, accés aux
informations).

3 sl s}
c!um:mw- .« ¥ s'agi oa prends
&n compie {55 enjeux de pEennisalion el te
ddist -,.uun..m das aoilvilés ogueaizs gans

« Aujour it Ja communs et contantés ura eipsion

@ 23 & enparfonts en matiére de deve-

ioppement démagpniue =) dconcmiaue. La partlc]pation des habltants
d'empials d'ocosssbind, drabital er os
aéplacaments. la challengs est d'anhicipar
patr oft gux hatttants aoiuet et & venir
Jautes (a5 congifons pow SERonouL mEr
des stuctures suffisenles of ge quaits elun
schéma cohdrent d Fchails ds nals com-
[l R I3 RIE

Loi AL il
£ G uTT Lrirnisme 23 mar I8

Le Maogazine de Chiteaubourg —
novembre 2016

/ » cones i mbin

> Rubriqus CONCERTATIONS
st wwwshatoubaurg B

Le Moagozine de Chateaubourg - janvier 2017
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st de Développement Dublzs

du tzritoire commun, pojel
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Villz fiche son ambition ge déve-

lopper san egglomération afn de

préserver un environnrement pour
ia populalion et les enfremrises.
lout en welodsand es dynamiques
lacoles, 1o Vile scuhalle ginsi
favorizer k2 bisn vivie ensemble,

la quuiité du codre d= vie &t

I'ocessil de nouvedus habitasls

en igperdont oux objecits

suivants .

}unz uibanisaiion mafisée pour
encowrages l2s pratiques de
prodmilé ef e solidorté ;

) un niveau d équipemants colec-
fits &1 da senices publcs pour e
conlort da lous ou quelidien

Vi prservolion des sites naluels
=t de fa biodivarsite.

LE MAGAZINE DE CHATEAUBOURG
—~SEPTEMBRE 2017

Ol CONSTRUIRE DES LOGEMENTS
ENTRE 2020 ET 2030

£st-1l passible de construire en face de ma maison 7

La réponse se trouve dans le PLU - Plan Lacal d'Urbanisme -
qui donne avec précision le zonage des parcelles
construttibiles. Lin document capital pour les acquéreurs
mais aussl les vendeurs.
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LE MAGAZINE DE CHATEALBOURG - JANVIER 2018
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LE MAGAZINE DE CHATEAUBOURG — JUHLLET 2018
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1.3 . Les parutions dans la presse

Des articles dédiés aux enjeux du territoire, et notamment I'élaboration du PLU, ont &té publiés dans
les journaux locaux aux diverses etapes de I'élaboration du document.

Le tableau reproduit ci-aprés fait état des principaux articles parus dans la presse écrite locale. |l
s'agit d'une liste non exhaustive.

06/10/2016 OUEST-FRANCE Le lourd dossier de l'urbanisme ouvert

17/07/2017 OUEST-FRANCE Rentrée scolaire 2017-2018, ce qu'il faut retenir
02/06/2017 OUEST-FRANCE Une consultation pour optimiser son patrimoine
31/11/2018 OUEST-FRANCE Démographie, activités et croissance

01/11/2018 OUEST-FRANCE Le maire « maintient la pression » pour [a déviation

Chateaubourg. Le lourd dossier de
I'urbanisme ouvert

A T : . - isrions i Y
. . -ﬂ%um« bl 2 A 2
Plan [ocal d'urbanlsma, Zac muilisites, opération Blimby, las Castelbourgscis vont

pouvolr prochalnement donner keur avis sur ces projets a travers das consultations et
des raunions.

Plan local d'urbanisme (Plu}

Chatzaubaurg engage aujourd hul, 18laboration ¢s son nouveau Plan local dubanisme, Il s'agh
d'avoir un document da planification conformie aux projets actuels de ja commune qul
soutiannant las arisntatisns choklies en matiére d'urbanisma 8t da développemant duraile pour
fes dix & quinze ans & venir. Cefts ravision n2cessite daux années d'dtudes.

ZAC multisite

Dans Ie cadre du projst da fa Zone d'aménagament cancerias (Zac) multishe, une concenalion
est manes avec Fensemble de |2 population, Une réunlon publique aura ey mercred]
12 oelobre, & 20 h, a [Eloille ciréma.

Bimby ; construire dans son jardin

L.a communa 3ance son apération Bimby (Build in my gardan) ou (construlre dans mon Jardin) an
meltznt & la disposition de tous les propriatalres qul ke souhaliznt une équips de prosessionnels
pour las akier & réflachir au devanir de lsur parcetia,

Chateaubourg. Rentrée scolaire
2017-2018, ce qu'il faut retenir

T Qurertues s chanse, pyttan 2 olakiuy,
ipomnents, o ke, Seddy

e, qgpide dns pociom of wian le
Faoleis & venir.

w b prilin nzryian o $brems gar elosss, e
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Trastert deitie
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ey 1fn prane awczicn de Déeote e Gaulis (sans framor daja anslarivasd o Pacabe o

embh Crel afin Fdquiibier las chesuss do runsronbio et dans Pinduit gondiol s aazmesy
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an. s avans e seubemenl B rafssancas on 2016, contie 145 ei 3803, 9

ezt Ira as et Tuties

+ At 3l des s menees itans le cadio i Piaa locat Cohantens (PLIR, wos
PERIT HRIE FART 1 |3 Laitte wt CamElackmant des hitars Bisaments, Ume aflens
dons gouvin availien wr los micjets O aguandbsemant dir peabes, £n améence ases (e
Pl », dpremzs b o

06/10/2016 — Ouest-France
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Deémographie, activités et croissance...
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Abonnozwous a Ouest-Franca >

L'ameltlen du plan local durcanisme (FLU) ast « dintégrer Fensemble des dimenslons du développement durable «, @ svancd Teddy Ragniar, mals aussl
o2 répendre au dafl du logement,

A Fnonzon 2030, Chaleaubourg complera environ B 500 habltants. Or aujourdhul, « ify & lrés peu d'appartemants et do malsons & touar », Non 1Gin oo (3
futura gendarmarig, gul & six mals de relard par rappor au cakendriar prévisionnel et qul « doft étre tarminda en jJanvler », ua ensemble da trols logements
callectils d'une guinzalne d'habilatlens chacun verra le jour.

Agrandir ia callags 7

O sa trowvalt anclannament by ntraprss Sulky, « I ¥ aura un centre cemmaerclal {...] On s'interrogs pour savoir sl an va y construlre du logoment.
C'esi eh débat », ‘ ‘

250 Ibgements suppldmantaires sont souhallés, ca qul Inlerrege, « Faudra-t-lk aﬁran“dlr la colléga ? $l oul, comment va-+-on falre ? =, s'inquidle una
mére dglove, = Il n'y a pas basoln d'avolr beaucoup da fencier », paur accrolirg fa suparficle dun élabfissement scolalre a d'abord Indigus te maire,
ajoutant ue « ce N'ast pas paree qu'il y aura 250 logemenis qu'll y aura autant de colléglens. Cela dépand da la population qu'on accuellia ». En
Foccurrence, Il pourrall y avolr dg NomOraux relrailes,

Par allours, & propoas de 12 ZAC, Il a assumé Je « partl pris de concentrer. C'ast an créant du traflc que Fansemble das commerces fonctionne ». Guille
& dofayoriser ies commercss de proximiis.

01/11/2018 - Quesi-France
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Lundi, fo maire, Tedidy Hégnier, & convia e abitants & une reunion publigue.
A l'etdts du jour, enlre sutres, e contoumement da Ls ville, cu encare le plan
Tacal d'urbaniame

L.e débat

Le cinéma |.'Etoile a &l¢ Is theéatrs, lundi scit, dune
renconire enire Teddy Régnier et les administrés
de Chaleaubourg.

Le maire a répoadu aux iaterrogations sur
plusieurs sujets pasmi lasquals 'épineux dossisr du
cantournement, [a révision du plan {ocal
d'urbanisme (PLU), mais aussi la ZAC mullisite.

Depuis qua la conseil municipal a validé, en juillat,
la convention triparlite signée par le conszit déparlemental, Vitré communauté el a ville de
Chateaubourg, I'élude concernan! le conlournement avance. Les trois enlilés y participent
respactivement & hauteur da 50 95, 25 % et 25 %. « Je malntisns [a prasslon pour qu'il v ait
une déviation de Chiteaubourg, & assuré Teddy Régnier. Sinon, le développement sera
Imite ».

a N'y 2-t-il pas d'autres oplions ? »

L'élu estime que cet enjeu comporie trois abjectifs | désengorger la commune ; préveir ung
sortie pour |a zone de la Gaullidre ; créer une départementale depuis Liffzd. Plusieurs tracés
sant possibies, doni treis varianles situgas dans le secleur de fa route de Servon, i Saint-
Didier et au Plessis-Beuscher.

Philippe Pons, coprésident de 'association Passpasud, opposée Bu projet, & interpellg le
maire.

Plutdt qus de construire des routes « n'y a-t-Jl pas d'autres options étudiées, comme le
déplacement doux, avec fe TER, les pistes cyclables ? », & demandé celut pour gui il est
nossible §'avoir « un développement harmonieux ».

Ce 8 quoi Teddy Régnier a répondu gU' « & Chatesaubourg, il y a une mobliité alternative,
avec un réseau de bus gratuit. Ce qui est rare pour une ville de 7 000 habitants ».

« On travallle sur un parking autour de |la gare », pour favoriser 'utifisation du train. Une
passe d'anmes eatre jvs deux hommas a au lisu guand Philippe Pons a mis an paraligle la
jeunesse de I'edile et le fait que « produire du bituma » est « une méthode du slécle passé
». Réponse de Finléressa sous forme de defi - « Dans dix-huit mols, ce sont les élections
municipales. Si vous &tes majoritaire, prenaz le contréle des communes {conteméss),
c'est la démocratie ! »

Un aulra mambre de l'association contre le contournement a psis la parole, ne comprenant pas
pourguoi Chéteaubourg ne rendait pas pubitique 'élude, contrairement & sa voising Saint-
Didier. « Ce n‘est pas mon document, il appartient au département a juslifié Teddy Régnier. |

|
5'il donne son accord pour rendre publique cette étude, pourguol pas. »

Le dernier mot au censail municipal

Eric Fresnay, de Iassociation Ne perdez pas le nord, elle aussi réfractaire a fa déviation a
voulu savoir « qui prend la décislon » finale a £e sujel. « Le département, Vitré
communauté, Chiteaubourg et chaque commeune concernée prendront une décision et
donneront lsur avis, a précisé 'élu. Mais si le consgil municipal de Chateaubourg est
contre Ia déviation, celle-¢] ne se fera pas. »

Une femme de Fassisiance a par aillsurs soulevé la question des horaires de lrain dans le sens
Chéateaubourg-Rennes et réciproquement, arguant que « beaucoup travaillent en horalres
décalés ». Sur ca point, « Il y a des réflexions », lui & répondu Je maire. 01/11/2018 - Ouest-France
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» |nventaire des zones humides et des cours d’eau

En amont de la validation de l'inventaire des zones humides et des cours d'eau, une exposition
permanente s’est tenue en mairie. Deux panneaux sur le sujet ont été affichés du 18 janvier 2017
au 20 avril 2017,

Un panneau précisant la définition et les fonctions des zones humides ainsi que la méthodologie
d'inventaire.
Le second panneau présentait la cartographie validée.
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» Le diagnostic et le PADD

La Commune a procédé a l'affichage de onze panneaux, dans le couloir vitré de la Mairie, en octobre
2017. Les panneaux étaient imprimés recto-verso afin que I'exposition puisse étre visible de
I'extérieur, en dehors des horaires d'ouverture de la mairie.

L’exposition s'est tenue du 4 octobre 2017 jusqu’en janvier 2018.
Le support de cette exposition est téléchargeable sur le site internet de la ville (dans la sous-rubrique
dédiée & la révision du PLU).

Huit panneaux portaient sur le diagnostic et exposaient les données recueillies et les besoins
identifiés :

- Les dynamigues du développement de Chateaubourg,

- Le tissu économique local,

- Les perceptions et appréciations de la commune par ses habitants,

- Les paysages percus de Chateaubourg,

- Le logement et les caractéristiques démographiques,

- Les déplacements,

- La trame « verte et bleue »,

- La typologie des formes urbaines.

Trois panneaux concernaient le PADD.
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Depuis de debut de la procédure d'élaboration du PLU, des documents sont mis a disposition du
public a 'accueil du secteur urbanisme-fravaux :

- Un registre dans lequel le public peut venir inscrire ses observations, remarques et
demandes,

- Le porter a connaissance de 'Etat,

- Le Projet d'/Aménagement et de Développement Durables (mis & disposition aprés le débat
au Conseil Municipal du 13 septembre 2017),

- Le rapport de présentation provisoire (mis a disposition dés le mois de juin 2017),

- Une carte des servitudes d'utilité publique,

- Les courriers et courriels regus en mairie fout au long de [a procédure.

2. S’exprimer

Des réunions publiques ont été organisées tout au long de I'élaboration du PLU afin de permeitre &
chacun de s’informer, de questionner et de débattre.

Le diagnostic a &té réalisé de fagon concertée. Quatre réunions thématiques ont été proposées aux
habitants. Elles ont été 'occasion d'échanger sur les pratiques, les perceptions, 'appréciation des
besoins et devenirs, du territaire.

Trois réunions publiques ont également permis de présenter notamment la restitution des zones
humides, les enjeux et objectifs du PLU ainsi que le réglement graphigue.

Le public a été informé de la tenue de ces réunions par voie de presse, sur le site internet de la ville,
dans « I'lnfos flash » et via la page Facebook de la ville. Des affiches ont également été mise en
place dans les lieux publics et des tracts/affichettes ont été distribués.

Présentation de la démarche PLU (dont Zones Humides) et « Vivre

Mardi 11 octobre 2016 Chateaubourg, un petit pdle urbain 7 »

Jeudi 13 octobre 2016 « Le devenir des espaces naturels ou agricoles »

« Les dynamiqgues économiques du territoire »

Lundi 17 octobre 2016 Outre I'information de la réunion publique par les canaux d'information de la ville,

Ln courrier a eté envoyé a aux entreprises castelbourgeoises.

« L'action et 'animation sociale dans la dynamique du territoire »

Jeud 20 octobre 2018 Outre information de la réunion publique par les canaux d'infermation de la ville,

un courrier a été envoyé a chaque association castelbourgeoise.

Restitution et cartographies des zones humides

Mardi 17 dapwer 2017 Outre |'information de la réunion publique par les canaux d'information de la Vl[le

Un courrier a &té envoyé a aux exploitants agricoles de la commune.

Présentation du diagnostic et du PADD

Mercredi 4 octobre 2017 |y bosition diagnostic et PADD

Lundi 29 octobre 2018 Présentation du réglement graphique

Quatre reunions thématiques pour un diagnostic concerté :
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Vivre a Chateaubourg, un petit | Ensemble des habitants ; familles, anciens et 17
péle urbain ? nouveaux résidents

Devenirs des espaces naturels Exploitants aqricoles o9
ou agricoles P g

Les'dynamlques cconomiques du Commercants, artisans, entrepreneurs, 12
territoire

L'action et 'animation sociale & -

Chateaubourg Responsables associatifs 15
Total 73

Malgré une faible participation, en particulier des populations attendues malgré des invitations
personnalisées, la diversité de I'échantillon des participants était représentative de la diversité de la
population castelbourgeoise intéressée (sexe, age, ancienneté de résidence).

Il est noté la bonne participation des chefs d’exploitation agricole (précision que I'étude fine agricole
pour le PLU a été réalisée par la Chambre d’Agricuiture en juin 2016). La moindre participation des
commergants, artisans, enfrepreneurs, et, dans une moindre mesure celle des responsables
associatifs, a amené a conduire des entretiens complémentaires auprés de représentants du secteur
économigue et du secteur social.

Expression des habitan
1 q Vills engage aujoure'hii I'élaboration de son nouveau PLU. Ce document reglemante et soufient les
arieniations choisies en matidére d'urbanisme et de développement durable, pour les 10 ans 4 venir.
Pour lo premiére phose <e diagnostic, las Caslelbourgesis ont I'opportunité de poriciper d I'élaboralion
du projet. Des réunions publigues sont organiséas por le cubinet d'études, pour discuter ensemble et
bien comprendre les aftentes des habitants, mais aussi pour identifer les alouts et enjeux du teriloire.

» o 17 ociobre, & 200 = Joudi 13 oeinbie, & 20h

Prasentation de o démarche de PLU. Le clevenir des espaces noturels ou agrcoles,
Vivie & Chéleaubaurg, un petit pdle urbain 7 La démarche d'inventaiie des zonas humides.

> Lungli 17 octobm, a 20h w Jeudi 20 ooiolie, O 20h

Les dynomigues €conomiques du lerritoire. L'action et I'animation socicles & Chéateaubourg.

Pratique : Salle du Conseil, la Maison Pour Tous, Entrée libre.

Extrait « l'Infos fash » oclobre 2016

ROV A 201 A LETOILE CINERA

Venez nombrex |
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e W A
o 2L O o ions

ooy consetl

r Pour Tous,

Théme : présentation de I'inventaire des zones humides réalisé por le
bureau d'études SET environnement.

' Cefte étude infervient dans ‘le cade de la
EE%?EFBBUHEE révision générale du PLU et va permetire de

T T A - recenser les zones humides & I'échelle
communale, quetque soit leur faille ;

- cartographier et caractériser les zones
humides en fenant en compte des communes
limitrophes ;

- sensibiliser les acteurs du territoire aux
problemes iés & la protection de ces zones,

I;:;c;;ﬁ}'gnimation d'une démarche parficipative | REUNIUN PUBLEQUE E

Pratique : entrée libre. Infos sur www.chateaubourg.fr
Exirait « I'lnfos flash » janvier 2017

Réunion publigue

Lundi 29 ociobrs R I
. ROV A20H A LETOILE BINEMA . . -

Une reunion publigue aura lieu le lundi 29 ocfobre, & 20h & I'Efoile s WA .

Cinéma.

Au programme de la soirée | révision générale du PLU, déviation ef ZAC

multisites.

Cetie réunion est ouverie & fous.

Exirait « 'infos flash » oclobre 2018

£2 Evénements

Evireziuds

L BT R

o

T R&union publique

& sae O

Syentparlzipé & intéresré{els

Deals

Wit ECRENEE 175 thaid 12U 1N TUDIRE CIFISILES2 SN SRt SLvEIES
VRERYROY I P DB P72 I QRNIAT O B FAL PRITrsses

lellres d'informalion envoyée par courrie!
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CHATEAUBOURG

SANT MELAK LIRTS NS SUR VEAINE

3. Faire part d’une demande ou d’une doléance

3.1 Registre :
Le registre de concertation était tenu a la disposition du public depuis son ouverture le 6 octobre
2016 et durant toute la procédure d'élaboration du PLU.

Ce registre a été alimente au fur et a mesure de I'avancement de la procedure.
5 observations ont &té consignées sur ce registre.

3.2 Courrier:
Une trentaine de courriers ont été adressés & Monsieur le Maire.

3.3 Couriel:
11 courriels ont été envoyés.

Chaque observations et/demande a fait I'objet d'une analyse dans le cadre de la procedure.
Durant cette phase de concertation, la population s'est exprimée sur plusieurs thémes. Les

remargues, interrogations et sujets évoqués sont regroupés ci-aprés par thématique et font ['objet
d’éléments de réponse permettant d'apprécier de quelle maniére ils ont été traités dans le document.

Les habitants et entrepreneurs, via les
courriers, registres et courriels, se sont

essentiellement exprimés sur les
possibilités de constructibilité de leurs
parcelles, et sur [a faisabilité d'un projet
futur : nouveau logement, extension...

Chacune de ces observations a fait I'objet d'un examen
spécifique et d'un échange avec les €lus. Au regard des
dispositions réglementaires applicables, de |la
compatibilité avec les orientations du PADD, et du pari
d'aménagement, certaines de ces demandes ont
conduit a une modification du zonage

Plusieurs particuliers ont également
sollicité  des possibilités de
destination de batiment.

Dans le cadre des réunions de travail sur les piéces
réglementaires, les batiments pouvant recevoir un
changement de destination ont fait 'objet d’'un repérage
spécifique au plan graphique.

Demande de classement de parcelle en
zone agricole

Deux exploitants agricoles ont fait part de leur souhait
de pourvoir pérenniser leur exploitation en conservant
un zonage agricole sur les parcelles qu'ils exploitent.
Les demandes ont été étudiées et le zonage a été
ajusté prenant en compte les possibilités de mises aux
normes de I'exploitation et ia préservation des corridors
ecologigues.

Demandes d'évolution réglementaire du
PLU notamment assouplissement de
certaines regles d'implantation.

Les demandes portent principalement sur des
assouplissements de régle par rapport aux limites
,séparatives, a la possibilité de d'installer des piscines
dans la ZAC de la Bretonniére, de supprimer la régle
d'interdiction de nouvel accés sur la rue de Vitré en
sortie de Chateaubourg.

Les demandes ayant &ié jugées pertinentes, elles ont
été intégrées au projet de PLU.

Demande de mise en place d'un
STECAL 3 vocation d'agro-tourisme.

Malgré un projet intéressant et des échanges riches
avec l'exploitant, le STECAL n'a pas été mis en
ceuvre car le projet n'est pas assez abouti.

Ville de Chateaubourg — Plan Lowval d'Urbanisme
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Les temps d'échanges avec les habitants ont &té réguliers. Cela a permis a foutes les étapes clés
du projet d'affiner la connaissance du territeire et de questionner.

Cette concertation a été 'occasion de débats et a permis I'expression de remarques qui ont enrichi
le projet au fur et @ mesure de son élaboration.

Il convient alors d'arréter le bilan de la concertation, préalablement a FParrét du projet de PLU.
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