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1. PREAMBULE

La commune de Chéateaubourg a décidé d’encadrer son développement urbain en mettant
en place une procédure d’urbanisme opérationnelle de Zone d’Aménagement Concerté
(ZAC) multi-sites au niveau de son centre-ville, sur le secteur des « Petites Bonnes
Maisons » a I'Ouest du centre et enfin, sur le secteur des « Noés » au Nord-Est du centre.
Le périmétre d’étude de la ZAC, qui ne constitue pas le périmetre opérationnel, s’étend sur
une superficie totale d’environ 45 hectares (environ 1 hectare au centre-ville, environ 17
hectares sur « Les Petites Bonnes Maisons » et environ 27 hectares sur « Les Noés »).

Les études préalables engagées sur les 45 hectares ont pour objectif de définir les grands
axes de développement, le périmétre opérationnel de I'opération ainsi que le programme
d’urbanisation envisagé sur les différents secteurs.

La procédure d’étude d’impact, qui lorsqu’elle est nécessaire, constitue une piéce maitresse
du dossier de ZAC se fait en application des articles L. 122-1 a L. 122-3 et R. 122-1 et
suivants du code de l'environnement. La loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant
engagement national pour I’environnement, dite « Grenelle 2 », a réformé profondément
les études d'impact en définissant des seuils ou elle est rendue obligatoire ou soumise a un
« examen au cas par cas » par l'autorité environnementale, ainsi que son contenu et sa
portée, pour un renforcement du principe d’information des citoyens et du contrble de
I'administration compétente.

Une étude d'impact comprend au minimum :

4 une description du projet,

4 une analyse de I'état initial du site du projet et de son environnement,

4 une analyse des effets du projet sur I'environnement et sur la santé,

4 une analyse des effets cumulés avec d’autres projets connus,

4 les raisons pour lesquels, notamment du point de vue des préoccupations
d’environnement, le projet présenté a été retenu,

4 les mesures envisagées pour Eviter, Réduire ou Compenser les conséquences du
projet (ERC),

4 une analyse des méthodes utilisées et des modalités de suivi,

4 un résumé non technique - document annexé au présent dossier.

Ce dossier s’appuie particulierement sur les informations fournies par l'intercommunalité
Vitré Communauté, par la commune de Chateaubourg et sur les études menées par
I’équipe de prestataires spécialisés, chargée de réaliser le dossier de création de ZAC. Cette
équipe est composée de la fagon suivante :

4 Atelier du Canal : Mandataire pour le pilotage et la coordination des études

préalables,

4 EF Etudes : Bureau d'études environnement,

4 AMCO : Bureau d'études VRD,

4 CAP TERRE : Ingénierie de la performance énergétique et énergies renouvelables,

4 Execo Environnement : Ecologues - inventaire faunistique et floristique.
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2. CONTEXTE DE L’ETUDE

2.1. LOCALISATION DE LA COMMUNE

La commune de Chateaubourg, localisée en Ille-et-Vilaine, appartient au canton de
Chateaugiron et fait partie de Vitré Communauté qui compte 46 communes.

Le centre-ville de Chateaubourg se situe a environ 20 kilométres du chef lieu du
département (Rennes) et est accessible par la Route Nationale n°157 (axe Rennes / Laval)
et la Route Départementale n°857 (axe Chéateaubourg / Vitré). Les six communes
limitrophes de Chateaubourg sont : La Bouéxiére au Nord, Marpiré au Nord-Est, Saint-
Jean-sur-Vilaine a I'Est, Saint-Didier au Sud-Est, Domagné au Sud et Servon-sur-Vilaine a
['Ouest.

Sa localisation centrale entre Rennes et Vitré en fait une commune résidentielle et
économique de part sa proximité au réseau routier national (voie express Le Mans-Rennes)
et ferroviaire (axe Paris-Rennes-Brest). Les données de I'INSEE (année 2013) indiquent
une population de 6 513 habitants dont 81 % de personnes actives. La commune s’étend
sur une superficie totale d’environ 2 860 hectares.

2.2. PRESENTATION DU PERIMETRE D’ETUDE DE LA ZAC

Le périmetre d'étude de la ZAC porte sur trois secteurs distincts dont un secteur situé au
niveau du centre-ville de Chateaubourg et deux autres en sa périphérie.

Le premier secteur est situé a I'Ouest du centre de part et d'autre de la RD 33 reliant
Chateaubourg a Servon-sur-Vilaine. Il s'agit d'un secteur majoritairement agricole qui se
situe au lieu-dit « Les Petites Bonnes Maisons ». Il représente une superficie totale de
I'ordre de 17 hectares.

Le second secteur est localisé au Nord-Est du centre, au niveau du lieu-dit « Les Noés ». II
s'agit d'une zone agricole dans le prolongement de |'urbanisation existante. Le périmeétre
d’étude de ce secteur a évolué au cours de la réalisation des études préliminaires
afin d’intégrer des petites unités fonciéres attenantes ainsi qu’un secteur réservé pour un
équipement que la collectivité a souhaité intégrer au périmetre de ZAC a l'issue des
diagnostics préliminaires. Celui-ci est ainsi porté a environ 27 hectares apres l'intégration
des élargissements de périmeétre.

Enfin, le dernier secteur est situé dans le centre-ville, le long de la RD 857, a
I'emplacement de I'ancienne gendarmerie. Il est constitué d'un parc boisé, de jardins et
d'une urbanisation existante (maisons et batiments). Ce secteur de renouvellement urbain
englobe une superficie totale de I'ordre de 1 hectare.

2.3. MEMENTO

La commune de Chateaubourg est localisée entre Rennes et vitré, a environ 20 km a I'Est
de l'agglomération rennaise. Elle reste facilement accessible a partir de la RN157 - axe
Rennes/Laval et par voie ferrée — axe Paris-Rennes-Brest.

Le périmeéetre d’étude de la ZAC multi-sites englobe une emprise totale d’environ 45
hectares. Il est découpé en trois secteurs distincts dont un situé au niveau du centre-ville
et les deux autres localisés en extension urbaine au Nord-Est et a I'Ouest du centre-ville.
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3. CADRE REGLEMENTAIRE

3.1. PROCEDURE D’ETUDE D’IMPACT

La procédure d’étude d'impact se fait en application des articles L. 122-1 a L. 122-3 et R.
122-1 et suivants du code de I'environnement. La loi n®2010-788 du 12 juillet 2010 portant
engagement national pour l'environnement, dite « Grenelle 2 », a réformé les études
d'impact pour une entrée en vigueur a compter du 1 juin 2012 (décret n°® 2011-2019 du
29 décembre 2011).

Cette loi acheve la transposition de la directive n°85/337/CEE du 27 juin 1985 relative a
I’évaluation des incidences de certains projets publics et privés sur I’environnement. Ainsi,
I’étude d’impact doit rendre compte des effets sur I’environnement et sur la santé
humaine des projets d’aménagement. Les principales modifications apportées par cette
réforme concernent les seuils, suivant la nature du projet, pour lesquels une étude
d'impact est obligatoire ou soumise a une procédure de vérification préliminaire dite
« examen au cas par cas » par |'autorité administrative de I'Etat compétente qui jugera la
nécessité ou non d’en réaliser une. De plus, des mesures d’évitement, de réduction et de
compensation des impacts directs et indirects du projet ainsi que les modalités de leur suivi
doivent étre indiquées dans |'étude d'impact et sont a la charge du pétitionnaire. Ainsi,
cette loi élargit le champ de l’étude d'impact, son contenu et sa portée, pour un
renforcement du principe d’information des citoyens et du contrdle de |'administration
compétente.

Concernant le projet d’urbanisation étudié, les seuils rendant obligatoires |’élaboration
d’une étude d'impact sont les suivants :

CATEGORIES D'AMENAGEMENTS,
d'ouvrages et de travaux

PROJETS soumis a la procédure de « cas par cas » en

PROJETS soumis 3 etude dimpact | ;- +ion de I'annexe III de la directive 85/337/ CE

Travaux, constructions ou aménagements réalisés en

ZAC, permis d'aménager et lotissements | Travaux, constructions et ; . . A
Ly o X . g une ou plusieurs phases, lorsque I'opération : soit crée
situés sur le territoire d'une commune | aménagements réalisés en une ou s X N

s LA . une SHON supérieure ou égale a 10 000 m2 et
dotée, a la date du depdt de la demande, | plusieurs phases, lorsque

inférieure a 40 000 m2 et dont le terrain d'assiette
ne couvre pas une superficie supérieure ou égale a 10
ha, soit couvre un terrain d'assiette d'une superficie
supérieure ou égale a 5 ha et inférieure a 10 ha et
dont la SHON créée est inférieure a 40 000 m2.

d'un PLU ou d'un document d'urbanisme en | I'opération  crée une  SHON
tenant lieu ou d'une carte communale | supérieure ou égale a 40 000 m2
n'‘ayant pas fait l'objet d'une évaluation | ou dont le terrain d'assiette couvre
environnementale permettant I'opération. une superficie supérieure a 10 ha.

Travaux, ouvrages, aménagements ruraux et urbains - extrait de I'annexe du décret n° 2011-2019

Lorsqu’un projet est soumis a étude d'impact, cette derniere doit étre proportionnée selon
la sensibilité environnementale, l'importance et la nature de |'aménagement et les
incidences prévisibles sur (a) I'environnement et la nature de I'aménagement et (b) sur
I'environnement et la santé humaine. Dans le cadre d’un projet d’urbanisation, I’étude
d'impact présente au minimum :

4 Une description du projet comportant des informations relatives a sa conception et a ses
dimensions,

4 Une analyse de I'état initial de la zone et des milieux susceptibles d’étre affectés par
le projet, portant hotamment sur la population, la faune et la flore, les sites et paysages,
les biens matériels, les continuités écologiques, les équilibres biologiques, le patrimoine
culturel et archéologique, le sol, I'eau, l'air, le bruit, les espaces naturels, agricoles,
forestiers, maritimes ou de loisirs, ainsi que les interrelations entre ces éléments,

4 Une analyse des effets du projet sur I’environnement et la santé humaine,
négatifs et positifs, directs et indirects, temporaires (y compris pendant la phase des
travaux) et permanents, a court, moyen et long terme en particulier sur les éléments
énumérés ci-dessus et sur les facteurs climatiques, la consommation énergétique, la
commodité du voisinage (bruits, vibrations, odeurs, émissions lumineuses), I’'hygiéne, la

Page 11



Chateaubourg Etude d’impact EF ETUDES
ZAC Multi-sites Dossier de Création de ZAC Décembre 2016

santé, la sécurité, la salubrité publique, ainsi que I'addition et l'interaction de ces effets
entre euy,

4 Une analyse des effets cumulés du projet avec d’autres projets connus,

4 Une esquisse des principales solutions de substitution examinées par le pétitionnaire ou
le maitre d’ouvrage et les raisons pour lesquelles, eu égard aux effets sur I'environnement
ou la santé humaine, le projet présenté a été retenu,

4 Les éléments permettant d’apprécier la compatibilité du projet avec
I’affectation des sols définie par le document d‘urbanisme opposable, ainsi que si
nécessaire, son articulation avec les plans, schémas et programmes et la prise en compte
du schéma régional de cohérence écologique,
4 Les mesures prévues par le pétitionnaire ou le maitre de I'ouvrage pour :
v éviter les effets négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine, et
réduire les effets n‘ayant pu étre évités ;
v  compenser, lorsque cela est possible, les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine qui n‘ont pu étre ni évités ni suffisamment réduits. S'il
n'est pas possible de compenser ces effets, le pétitionnaire ou le maitre d’ouvrage justifie cette
impossibilité ;
La description de ces mesures doit étre accompagnée de I'estimation des dépenses
correspondantes, de I'exposé des effets attendus de ces mesures a |I'égard des impacts
négatifs du projet, ainsi que d’'une présentation des principales modalités de suivi de
ces mesures et du suivi de leurs effets,

4 Une présentation des méthodes utilisées pour évaluer les effets du projet sur
I’environnement, et lorsque plusieurs méthodes sont disponibles une explication des
raisons ayant conduit au choix opéré,

4 Une description des difficultés éventuelles, de nature technique ou scientifique,
rencontrées par le maitre d'ouvrage pour réaliser cette étude,

4 Les noms et qualités précises et completes du ou des auteurs de I'étude.

Afin de faciliter la prise de connaissance par le public des informations contenues dans
I'’étude, celle-ci est précédée d'un résumé non technique. Ce résumé peut faire I'objet
d'un document indépendant.

Remarque : dans le cadre spécifique des infrastructures de transport, I'étude d’impact
comprend une analyse des colts collectifs des pollutions et nuisances et des avantages
induits pour la collectivité ainsi qu’'une évaluation des consommations énergétiques
résultant de I'exploitation du projet, notamment du fait des déplacements qu’elle entraine
ou permet d’éviter. Dans le cadre d’'un projet d’urbanisation, il ne s’agit que de voies de
desserte internes au projet et non d'une voie de contournement ou de grandes liaisons.
Une analyse approfondie de ce volet ne se justifie donc pas.
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3.2. PROCEDURE DE ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE

La zone d’aménagement concerté (ZAC), dont I’élaboration incombe a la personne publique
qui a pris l'initiative de la création de la zone, est une procédure d’urbanisme opérationnel,
qui permet a une collectivité publique ou un établissement public y ayant vocation, de
réaliser ou de faire réaliser I'aménagement et I'équipement de terrains, notamment de
ceux que cette collectivité ou cet établissement a acquis ou acquerra en vue de les céder
ou de les concéder ultérieurement a des utilisateurs publics ou privés (art. L311-1 du Code
de [I'Urbanisme). Elle permet donc de constituer le cadre général d’'une opération
d’envergure permettant d’accueillir diverses opérations ponctuelles et de produire du
foncier prét a bétir en réorganisant le parcellaire, en viabilisant les terrains et en
aménageant la zone.

Une opération de ZAC doit faire I'objet d’'une concertation associant pendant toute la durée
de I"élaboration du projet, les habitants, les associations locales, ... jusqu’a I'approbation du
dossier de création de ZAC ou le bilan de la concertation est délibéré. La procédure de ZAC
se décompose en deux phases avec un dossier de création (objet du présent dossier) puis
un dossier de réalisation qui précise le programme prévisionnel des constructions et des
équipements publics, et qui décrit le bilan financier de I'opération.

3.3. AUTRES REGLEMENTATIONS POUVANT CONCERNER UN PROJET
D’URBANISATION

3.3.1. L’eau

La réalisation de tout ouvrage, tout travaux ou toute activité susceptible de porter atteinte
a l'eau et aux milieux aquatiques est soumise a autorisation ou déclaration au titre de la
Loi sur I'eau (L.214-1 a L 214-6 du Code de I’environnement).

L’article R214-1 du méme code précise la liste des ouvrages soumis a déclaration ou a
autorisation. Concernant un projet d’urbanisation, plusieurs rubriques peuvent étre visées :

4Rubrique 2.1.5.0. Rejet d'eaux pluviales dans les eaux douces superficielles ou sur le
sol ou dans le sous-sol, la surface totale du projet, augmentée de la surface correspondant
a la partie du bassin naturel dont les écoulements sont interceptés par le projet, étant :

1° Supérieure ou égale a 20 ha - Autorisation,

2° Supérieure a 1 ha mais inférieure a 20 ha - Déclaration.
A Rubrique 3.2.3.0. Plans d'eau, permanents ou non :

1° Dont la superficie est supérieure ou égale a 3 ha - Autorisation,

2° Dont la superficie est supérieure a 0,1 ha mais inférieure a 3 ha - Déclaration.
ARubrique 3.3.1.0. Asséchement, mise en eau, imperméabilisation, remblais de zones
humides ou de marais, la zone asséchée ou mise en eau étant :

1° Supérieure ou égale a 1 ha - Autorisation,

2° Supérieure a 0,10 ha, mais inférieure a 1 ha - Déclaration.
Les articles 640 et 641 du code civil indiquent qu’un projet ne doit pas aggraver
I’écoulement naturel des eaux pluviales sur les fonds inférieurs, et prévoient le cas échéant

une compensation pour le possesseur du fonds inférieur soit par une indemnisation soit par
des travaux.
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3.3.2. Le bruit

La loi Bruit (Loi n°92-1444 du 31 décembre 1992) prévoit que pour se protéger contre
le bruit des transports, les maitres d’ouvrages d’infrastructures doivent prendre en compte
les nuisances sonores dans la construction de voies nouvelles et la modification de voies
existantes, et s’engager a ne pas dépasser des valeurs seuils de niveau sonore (article 12
de la loi bruit, décret 95-22 du 9 janvier 1995, arrété du 5 mai 1995). Les
constructeurs de batiments, quant a eux, ont |'obligation de prendre en compte le bruit
engendré par les voies bruyantes existantes ou en projet, en dotant leur construction d’un
isolement acoustique adapté par rapport aux bruits de I'espace extérieur (article 13 de la
loi bruit, décret 95-21 du 9 janvier 1995, arrété du 30 mai 1996).

En matiere de bruit et concernant un projet d’urbanisation, plusieurs codes y font
référence :

4L e Code de la santé publique vis-a-vis de la lutte contre le bruit concerne la quasi-totalité
des bruits de voisinage ainsi que la quasi-totalité des bruits particuliers de nature a
porter atteinte a la tranquillité du voisinage ou a la santé de I'homme.

4Le Code de I'’environnement pour |’évaluation, la prévention et la réduction du bruit dans
I'environnement :
v Concerne le bruit émis dans I'environnement aux abords des principales infrastructures
de transport ainsi que dans les grandes agglomérations, a son évaluation et a la mise en
place d'actions tendant a le prévenir ou a le réduire (article L572-1),
v/ Concerne l'insonorisation et la limitation du niveau sonore des engins et matériels de
chantier,
v' Concerne la prise en compte des nuisances sonores dans la conception et la réalisation des
aménagements et des infrastructures de transports terrestres (routes et transports
ferroviaires), a la prise en compte des nuisances sonores que la réalisation ou ['utilisation des
aménagements et infrastructures provoquent a leurs abords, dans la conception, I'étude et la
réalisation de ceux-ci, ainsi que des mesures envisagées pour supprimer ou réduire les
conséquences dommageables des nuisances sonores, dans les dossiers de demande
d’autorisation requis (article L571-9).
4dle Code pénal en ce qui concerne la lutte contre les bruits de voisinage concerne les
bruits ou tapages injurieux ou nocturnes (article R623-2).

~

4dle Code de la construction et de I'habitation a propos de l'isolation acoustique des
batiments d'habitations. Concerne les contrats de louage d'ouvrage ayant pour objet la
construction de batiments d'habitation qui sont réputés contenir les prescriptions Iégales ou
réglementaires relatives aux exigences minimales requises en matiere d'isolation phonique,
et aux travaux de nature a satisfaire a ces exigences (article L111-11), a l'isolation des
logements qui doit étre telle que le niveau de pression du bruit transmis a l'intérieur de
chaque logement ne dépasse pas les limites autorisées, et a la mise aux normes des
équipements des batiments qui ne doivent pas non plus dépasser ces limites (article
L111-4), a l'isolement acoustique des logements contre les bruits des transports terrestres
qui doit étre au moins égal aux valeurs déterminées par arrété préfectoral dans le
département concerné (article 13 de la loi n® 92-1444 du 31 décembre 1992 relative
a la lutte contre le bruit), et a la détermination des secteurs éventuels dans lesquels des
prescriptions d'isolement acoustique sont prévues (article R111-4-1).
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3.3.3. L’air

La loi sur l'air et l'utilisation rationnelle de I'énergie dite « LAURE » du 30 décembre
1996 est incorporée dans le Code de I'environnement. Elle renforce la surveillance et la
prévention de la pollution de l'air. Elle a notamment institué le droit de respirer un air qui
ne nuise pas a la santé, ainsi que le droit a l'information sur la qualité de I'air et ses effets
en fixant des objectifs et des obligations en matiére de surveillance, et en imposant la mise
ceuvre de divers outils de planification en vue de mieux lutter contre la pollution
atmosphérique.

3.3.4. L’énergie

En 1998, le gouvernement francais a décidé de relancer une politique publique active dans
le domaine de |'énergie. Cette initiative a été renforcée en 2000 par l'adoption du Plan
National de lutte contre le changement climatique, suivi d’'un Plan National
d’Amélioration de l'’efficacité énergétique. Les effets attendus de cette politique de
long terme sont la limitation de la dépendance énergétique du pays, la préservation des
capacités de choix énergétique pour le futur, et la limitation des émissions de polluants
atmosphériques. Parallelement, le protocole de Kyoto et les accords au sein de |'Union
européenne se traduisent en France par |'obligation de ne pas dépasser en moyenne, sur
les cinqg années 2008-2012, le niveau d’émission de gaz a effet de serre a I'atmosphere
gu’elle avait atteint en 1990. Une deuxiéme période d'engagement (2013-2020) a été
adoptée a Doha en 2012. Les parties doivent revoir a la hausse leurs engagements de
réduire les émissions dés 2014. La France ne peut respecter ses engagements qu'en
maitrisant ses consommations d'énergie et en développant le recours aux énergies
renouvelables.

En matiére d’urbanisation, la loi de programmation (loi n® 2009-967 du 3 aolt 2009)
relative a la mise en ceuvre du Grenelle de I'environnement est codifiée dans le Code de
I'urbanisme dans les articles L 128-3 et L 128-4. Elle impose aux maitres d’ouvrages de
réaliser, pour les aménagements faisant l'objet d’une étude d‘impact, une étude de
faisabilité sur le potentiel de développement en énergies renouvelables de la
zone, en particulier sur l'opportunité de la création ou du raccordement a un réseau de
chaleur ou de froid ayant recours aux énergies renouvelables et de récupération.

De plus, conformément a l'article 4 de la loi Grenelle 1, la Réglementation Thermique dite
RT 2012 a pour objectif de limiter la consommation d’énergie primaire des batiments
neufs a un maximum de 50 kWhEP/m2/an en moyenne, tout en suscitant :

4 une évolution technologique et industrielle significative pour toutes les filieres du bati et
des équipements,

4 un trés bon niveau de qualité énergétiqgue du bati, indépendamment du choix de
systeme énergétique,

4 un équilibre technique et économique entre les énergies utilisées pour le chauffage et la
production d’eau chaude sanitaire.

Depuis le 1° janvier 2013, la RT 2012 est applicable a tous les permis de construire.
Auparavant, elle concernait uniguement les batiments neufs du secteur tertiaire, public et
les batiments a usage d’habitation construits en zone ANRU (Agence Nationale pour la
Rénovation Urbaine).
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3.3.5. La biodiversité
Plusieurs textes réglementaires font référence a la protection de la biodiversité.

4 La loi pour la reconquéte de la biodiversité, de la nature et des paysages du 8
ao(t 2016. Plusieurs mesures sont issues de cette loi :

v'La création de I’Agence Francaise pour la Biodiversité,

v'L'inscription du principe de non régression du droit de I'environnement,
v'L'introduction de l'objectif de «zéro perte nette de biodiversité»,

v'La définition du régime de responsabilité pour réparation du préjudice écologique,

v'La confirmation de la possibilité pour le reglement du plan local d’'urbanisme de
protéger des «espaces de continuités écologiques »,

v'La création d’un régime juridique des obligations de compensation écologique,
v'La création de « zones prioritaires pour la biodiversité ».

4 Directive « QOiseaux » et Directive « Habitats »

A |'échelle européenne, les deux textes les plus importants concernant la biodiversité sont
la directive « Oiseaux » (directive 2009/147/CE remplacant la directive 79/409/CEE) et
la directive « Habitats faune flore » (directive 92/43/CEE). Ces deux directives fixent
les listes d’habitats naturels et d’espéces animales et végétales d’intérét communautaire
dont la conservation nécessite la désignation de Zones de Protection Spéciales (ZPS, issues
des ZICO?) et de Zones Spéciales de Conservation (ZSC, issues des SIC). Un site désigné
au titre de la Directive Habitats sera successivement : une proposition (par I'Etat) de Site
d'Importance  Communautaire (pSIC), un SIC apres désignation par la Commission
Européenne et, une Zone Spéciale de Conservation (ZSC) apreés arrété du ministre chargé
de I'Environnement. Les listes d’espéces sont transposées en droit francais (cf. 4™ point)
et sont I'objet d’'une protection sur I'ensemble du territoire francais.

Les ZPS et les ZSC/SIC constituent le réseau NATURA 2000, réseau de sites écologiques
dont les deux principaux objectifs sont de préserver la diversité biologique et le patrimoine
naturel des territoires. Le Formulaire Standard de Données (FSD) est la « fiche d’identité »
d’'un site ZPS ou ZSC/SIC. Le document d’objectifs (DOCOB) est élaboré par le CoPil
(Comité de Pilotage). Il fixe les objectifs de conservation du site et décrit le programme de
mesures a entreprendre pour atteindre ces objectifs.

Lorsqu’un projet est de nature a affecter de facon notable un site NATURA 2000, une
évaluation des incidences doit étre réalisée en traitant des effets du projet sur les
objectifs de conservation du site (habitats naturels et/ou espéces). En France, le régime
d’évaluation des incidences est régi par I’article L414-4 du code de I'environnement.

4 Arrété préfectoral de protection de biotope (APB)

C’est un outil réglementaire, en application de la loi du 10 juillet 1976 relative a la
protection de la nature. La création de cet arrété est a linstigation du préfet de
département; la DREAL ou la DDTM instruisent le dossier. Il est signé aprés avis de la
Commission départementale de la Nature, des Paysages et des Sites. L'arrété préfectoral
de protection de biotope poursuit deux objectifs :

1 ZICO : Zone d’Intérét Communautaire pour les Oiseaux (directive Oiseaux 79/409/CEE)
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- la préservation des biotopes ou toutes autres formations naturelles nécessaires a la
survie (reproduction, alimentation, repos et survie) des especes protégées inscrites
sur la liste prévue a l'article R 411-1 du code de I'environnement. (R 411-15 du
code de I’environnement),

- la protection des milieux contre des activités pouvant porter atteinte a leur
équilibre biologique. (article R 411-17 du code de I'environnement).

4 Inventaire ZNIEFF (Zone Naturelle d’Intérét Ecologique, Faunistique, et
Floristique)

Cet inventaire d’envergure nationale a été lancé en 1982. Il a pour objectif d'identifier et
de décrire des secteurs présentant de fortes capacités biologiques et un bon état de
conservation. Deux types de ZNIEFF se distinguent :

- ZNIEFF de type 1 : secteurs de superficie réduite qui présentent un grand intérét biologique

(especes ou habitat d’intérét local a communautaire, rares ou menacés) ou écologique (intérét
fonctionnel).

- ZNIEFF de type Il : grands ensembles naturels ou semi-naturels qui offrent des
potentialités biologiques importantes, possédent un role fonctionnel et une cohérence
écologique et paysagere.
L'inventaire ZNIEFF s’articule autour de listes d’especes et d’habitats déterminants,
validées par le Conseil Scientifique Régional du Patrimoine Naturel (CSRPN) de Bretagne et
le Muséum National d’Histoire Naturelle (MNHN), et construites sur la base des listes
d’especes en danger, vulnérables, rares ou remarquables (cotations de I’'UICN, listes rouges
nationales, régionales ou départementales).

Véritable instrument de connaissance, l'inventaire ZNIEFF constitue également un des
éléments majeurs de la politique de protection de la nature et il doit étre consulté dans le
cadre de projets d’aménagements du territoire. Sans étre opposable, la jurisprudence en
fait un référentiel reconnu et utilisé par les tribunaux.

Un inventaire ZNIEFF deuxiéme génération a été lancé en 1996 afin d’harmoniser les
données au niveau national. Cet inventaire est en cours de révision en Bretagne.

4 Listes de protection

L'ensemble du territoire frangais abrite des espéces animales et végétales qui, méme en
dehors des sites naturels identifiés (site NATURA 2000, arrété préfectoral de biotope,
réserve naturelle, ZNIEFF, ...) bénéficient d’'une protection particuliere. Cette protection
vise les individus mais également pour certaines especes, le milieu dans lequel elles
évoluent. Plusieurs textes réglementaires de portée nationale a régionale, relatifs a la
protection de la faune et de la flore, peuvent étre cités :

- Faune :

— Arrété du 23 avril 2007 fixant la liste des insectes protégés sur I'ensemble du territoire et les
modalités de leur protection,

— Arrété du 23 avril 2007 fixant la liste des mammiféeres terrestres protégés sur I'ensemble du
territoire et les modalités de leur protection,

— Arrété du 23 avril 2007 fixant la liste des mollusques protégés sur I'ensemble du territoire et
les modalités de leur protection,

— Arrété du 19 novembre 2007 fixant la liste des amphibiens et des reptiles protégés sur
I’ensemble du territoire et les modalités de leur protection,

— Arrété du 29 octobre 2009 fixant la liste des oiseaux protégés sur I'ensemble du territoire et
les modalités de protection.
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- Flore :
— Arrétés fixant la liste des especes végétales protégées sur I'ensemble du territoire,
— Arrété du 13 octobre 1989 relatif a la liste des espéces végétales sauvages pouvant faire
I'objet d’une réglementation préfectorale permanente ou temporaire,
— Arrété du 23 juillet 1987 relatif a la liste des especes végétales protégées en Bretagne
complétant la liste nationale.

3.3.6. L’archéologie

Dans le cadre de la loi et de la réglementation sur I'archéologie préventive (Code du
patrimoine, Livre V ; décret n° 2004-490), des zones de sensibilité ont vocation, a
terme, a faire I'objet de zonages arrétés par le préfet de région. Ce dispositif entraine, a
I'intérieur des zonages et a partir d'un ou de plusieurs seuils définis, une saisine
administrative obligatoire pour tous les projets d'aménagement. Ces derniers sont donc
susceptibles, de par leur situation, de faire I'objet d'une prescription d'opération
d'archéologie préventive (diagnostic, voire fouille).

En dehors des espaces arrétés, la réglementation impose que soient instruits pour
d'éventuelles prescriptions archéologiques :

4les dossiers de ZAC et de permis d'aménager affectant une superficie supérieure ou égale
a 3 ha,

4dles dossiers d'études d'impact - les travaux d'affouillement, de nivellement ou
d'exhaussement de sol liés a des opérations d'aménagement d'une superficie supérieure a
10 000 m2 et affectant le sol sur une profondeur de plus de 0,50 m,

4les travaux de préparation du sol ou de plantation d'arbres ou de vignes, affectant le sol
sur une profondeur de plus de 0,50 m et sur une surface de plus de 10 000 m2,

4les travaux d'arrachage ou de destruction de souches ou de vignes sur une surface de
plus de 10 000 m2,

4les travaux de création de retenues d'eau ou de canaux d'irrigation d'une profondeur
supérieure a 0,50 m, et portant sur une surface de plus de 10 000 m2.

3.3.7. Déclaration d’Utilité Publique

Une déclaration d'utilité publique (DUP) est une procédure administrative en droit
francais qui permet de réaliser une opération d'aménagement sur des terrains privés
précisément pour cause d'utilité publique. Elle est obtenue a l'issue d'une enquéte d'utilité
publique. Il s’agit de l'acte par lequel une personne morale de droit public affirme son
intention de recourir a I'expropriation en vue de la réalisation d’un objectif d'utilité publique
et moyennant le paiement d’'une indemnisation qui doit étre « juste et préalable ».

En effet, I'article 545 du Code Civil précise : « Nul ne peut étre contraint de céder sa
propriété, si ce n’est pour cause d’utilité publique, et moyennant une juste et préalable
indemnité ».

La procédure d’expropriation peut étre mise en ceuvre dans le cadre de la création
d’opérations d’urbanisme cependant, elle doit étre poursuivie dans un but d’utilité publique
que si les atteintes a la propriété privée, le colt financier et éventuellement les
inconvénients sociaux ou l'atteinte a d’autres intéréts publics qu’elle comporte ne sont pas
excessifs eu égard a l'intérét qu’elle présente.
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De plus, la DUP doit étre compatible avec les documents d’urbanisme en vigueur (SCoT,
PLU).

La procédure d’expropriation se décompose en deux phases :

4Phase administrative : cette phase concerne au préalable une enquéte d’utilité publique
établie par l'autorité expropriante, comportant dans le cas présent I'étude d’impact, qui
donnera lieu a la déclaration d’utilité publique rendue par arrété préfectoral. Elle peut faire
I'objet d’'un recours amiable ou contentieux. Enfin, le préfet détermine, par arrété de
cessibilité précédé d'une enquéte parcellaire, la liste des parcelles ou des droits réels
immobiliers a exproprier,

APhase judiciaire : il s'agit de la procédure de transfert de propriété des biens et
d'indemnisation des propriétaires.

3.4. MEMENTO

La zone d’aménagement concerté (ZAC) est une procédure d’urbanisme opérationnel
inscrite dans le code de l'urbanisme, qui permet a une collectivité publique ou un
établissement public y ayant vocation, de réaliser ou de faire réaliser I'aménagement et
I’équipement de terrains en vue de les céder ou de les concéder ultérieurement a des
utilisateurs publics ou privés. Celle-ci se décompose en deux phases avec le dossier de
création de ZAC (objet du présent dossier) puis le dossier de réalisation qui définit plus
précisément le programme prévisionnel des constructions et des équipements publics ainsi
que le bilan financier de I'opération.

La procédure d’étude d'impact est définie par les articles L. 122-3 et R. 122-1 et suivants
du code de l'environnement, elle doit rendre compte des effets environnementaux des
projets d'aménagement. Cette procédure a été modifiée par la loi dite « Grenelle II »
n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement. Elle est
rendue obligatoire pour tous les projets d’aménagement de plus de 10 hectares.
Le projet d’urbanisation de ZAC multi-sites de Chateaubourg est donc concerné
par cette procédure.

S’'agissant d'un projet urbain, d‘autres réglementations sont aussi a prendre en
considération (l'eau — procédure dite « loi sur I'eau », le bruit, I'air et I'utilisation rationnelle
de I'énergie, la biodiversité ainsi que I'archéologie).
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4. CADRAGE PREALABLE DU PROJET

4.1. DOCUMENTS D’ECHELON SUPRA-COMMUNAL

Les documents pouvant étre rattachés au projet sont ici décrits. Ce sont notamment des
programmes nationaux et communautaires (NATURA 2000, inventaire ZNIEFF), des
schémas, des programmes et plans régionaux et territoriaux (SCoT, SDAGE,...) ainsi que
des périmetres de prescription (PPRi, PPRm, ...) avec lesquels le projet d’aménagement
devra étre compatible.

4.1.1. Patrimoine Naturel, Biodiversité et Paysage
4.1.1.1 Protection NATURA 2000

Le réseau NATURA 2000 est un ensemble de sites naturels européens, terrestres et marins,
identifiés pour la rareté ou la fragilité des espéeces sauvages, animales ou végétales, et de
leurs habitats. NATURA 2000 concilie préservation de la nature et préoccupations socio-
économiques. En France, le réseau NATURA2000 comprend 1 763 sites.

Le réseau européen NATURA 2000 comprend deux types de sites :

4Des Zones de Protection Spéciales (ZPS), visant la conservation des especes d'oiseaux
sauvages figurant a l'annexe I de la Directive "Oiseaux" ou qui servent d’aires de
reproduction, de mue, d’hivernage ou de zones de relais a des oiseaux migrateurs,

4 Des Zones Spéciales de Conservation (ZSC) visant la conservation des types d’habitats et
des especes animales et végétales figurant aux annexes I et II de la Directive "Habitats".

Les dispositions relatives aux sites NATURA 2000 sont applicables sur le territoire européen
des Etats membres. Il s’agit d'une protection réglementaire ; les enjeux liés a la
conservation des sites NATURA 2000, a la fois prioritaires au regard du maintien de la
biodiversité a I’échelle européenne, et sources de nombreux pré-contentieux
communautaires, méritent une attention particuliere.

Aucun site NATURA 2000 (ZSC/SIC et ZPS) n’est présent sur le territoire de la
commune de Chateaubourg et les sites les plus proches sont distants de plus de
dix kilométres. Ils sont inventoriés dans le tableau ci-dessous.

Distance minimale

Dénomination Désignation Superficie . )
au site d’étude

Complexe forestier Rennes-Liffré-Chevré, étang et SIC (2012)

lande d'Ouée, forét de Haute Séve 1730 ha 12 kms

SIC (2011),

ZPS (2011) 427 ha 38 kms

Vallée du Canut

Le site le plus proche de la zone d’étude est le Complexe forestier Rennes-Liffré-Chevré,
Etang et lande d'Ouée, forét de Haute Seve, désignée en SIC d’aprés certaines especes et
habitats d’intérét communautaire et d’intérét communautaire prioritaire.

Ce site NATURA 2000 est un grand complexe de massifs forestiers reliés par un systeme
bocager préservé a I'étang et la lande d'Ouée, ainsi qu'a la tourbiere a I'Ouest de la forét
de Saint-Aubin du Cormier. Le site est caractérisé par prés de 86 % de foréts caducifoliés.
La hétraie-chénaies a houx et ifs, riche en épiphytes, est bien représentée (aspect
caractéristique) et présente un état de conservation remarquable. On y trouve aussi la
hétraie a aspérule a strate herbacée neutrophile. Certains secteurs boisés attenants aux
cours d'eau (forét de Rennes) sont occupés par une forét alluviale résiduelle a Aulnes,
Frénes et Saules associés a un sous-bois de Fougéres, Carex et Sphaignes. Le site compte
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également un étang eutrophe a végétation flottante, (Etang d'Ouée) aux eaux proches de
la neutralité, en contact avec les landes séches et des landes humides tourbeuses a
sphaignes (habitat prioritaire) des landes d'Ouée en situation préforestiere. Les
biocoenoses a Gentianes de ces landes abritent le rare papillon Azuré des mouilleres
(Maculinea alcon).

Les massifs comptent de nombreuses especes d'intérét communautaire liés aux mares
(Triton crété), aux ligneux (Lucane cerf-volant : espéce bocagere ou forestiere liée a la
présence de chénes, pour les larves et les adultes) et au milieu forestier d'une maniére
générale. Le site joue un réle majeur pour plusieurs especes d'oiseaux de I'annexe I de la
directive 79/409/CEE "Oiseaux" telles que I'Engoulevent d'Europe (clairieres et boisements
clairsemés), le Pic noir (site important pour I'expansion vers I'Ouest de |'espéce) et le Pic
mar. Deux espéces de chiroptéres d'intérét communautaire fréquentent également les
massifs forestiers : le Murin de Bechstein et le Grand Murin, especes a faible répartition
bretonne, considérées comme vulnérables sur I'ensemble de leur aire frangaise.

Les habitats d’intérét communautaire sont (* - habitats prioritaires) :
4 3110 - Eaux oligotrophes trés peu minéralisées des plaines sablonneuses
4020 - Landes humides atlantiques tempérées a Erica ciliaris et Erica tetralix *
4030 - Landes seches européennes
7110 - Tourbiéres hautes actives *
7140 - Tourbiéres de transition et tremblantes
9120 - Hétraies acidophiles atlantiques a sous-bois a llex et parfois a Taxus

A A AAKNDANA

9130 Hétraies de I'Asperulo-Fagetum
4 91EO - Foréts alluviales a Alnus glutinosa et Fraxinus excelsior *

Sources : Formulaires Standards de Données (FSD) du SIC et de la ZPS, 2015 (informations transmises par la France a la
Commission européenne)

La zone d’étude est éloignée des sites NATURA 2000 (plus de 10 kilomeétres) et il
n'existe pas de connexions hydrauliques (bassins versants différents) ni de
connexions écologiques (nombreuses coupures écologiques liées a |'urbanisation et aux
voiries) avec ces sites d’intéréts.

La mise en place d’une urbanisation sur l'aire étudiée n’engendrera donc pas
d’incidence notable sur les espéces et habitats des sites NATURA 2000.
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[ Limite communale
3 [ périmétre d'étude
— Cours d'eau
NATURA 2000
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4.1.1.2 Inventaire ZNIEFF

L'inventaire des zones naturelles d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF)
est une politique de dimension nationale de discrimination des zones importantes pour la
biodiversité. Déclinée au niveau régional, elle est sous la responsabilité de la DREAL et la
caution scientifique du CSRPN.

La détermination d'une ZNIEFF repose sur l'utilisation de listes d'especes dites

déterminantes. Ces listes sont révisables en fonction de I'état d'avancement de la
connaissance de la biodiversité. L'inventaire a été mis a jour en Avril 2016.

Selon le site de I'INPN, 4 ZNIEFF sont présentes sur le territoire de la commune
de Chateaubourg situées a moins de 5 kilomeétres de la zone d'étude. Deux autres
zones naturelles sont situées entre 5 et 10 kilomeétres du périmétre.

4 ZNIEFF de type |

Le tableau ci-dessous dresse la liste des ZNIEFF de type I par rapport a la zone d’étude.
Malgré leur caractére non réglementaire, la jurisprudence les protege.

Dénomination Superficie DistanC(_a mini’r]'lale avec
les sites d’études

Etang de Fayelle 21,42 ha 320 m

Tourbiére des Alleux 3,81 ha 2,30 Kms
Etang de Pont-de-Pierre 10,32 ha 2,50 Kms
Etang de Corbiére 13,45 ha 2,70 Kms
Etang de la Pagerie (Chevré) 6,11 ha 5,2 Kms
Bois de Gervis 126,44 ha 7,4 Kms

La ZNIEFF la plus proche de la zone d’étude est nommée « Etang de Fayelle » qui
est localisée au Nord-Est du secteur des Noés. Ce site est situé sur le ruisseau de la
Vallée, au sud de la forét de Chevré. Il est composé d'un grand étang en deux parties. La
partie nord posseéde une grande population de Nymphea alba et une grande magnocarigaie
a Carex paniculata et Carex elata. Une zone tourbeuse a été trouvée dans la partie nord-
ouest de cet étang mais la fermeture du milieu semble avoir fait disparaitre les especes
autrefois présentes : Drosera rotundifolia, Menyanthes trifolita et Narthecium ossifragum. Il
subsiste une population de sphaignes de quelques meétres carrés qui se prolonge par une
chénaie a Molinia caerulea vers la partie boisée, et une saussaie marécageuse vers |'étang.
On peut noter la nidification probable de Oriolus oriolus et Falco subbuteo. L'étang, d'une
grande superficie, est probablement un site de repos pour les anatidés. Le Martin-pécheur
y est nicheur certain, observé en 2009.

Les autres sites situés dans les environs de la zone sont :

v la tourbiere des Alleux : Cette ZNIEFF est aussi située en bordure du ruisseau de
la Vallée, au sud-est de la forét de Chevré. Les habitats sont composés de
communautés a Erica tetralix et sphaigne, de petites dépressions tourbeuses et de
prairies humides. L’intérét floristique est marqué par la présence de Drosera
rotundifolia espece protégée au niveau national, Menyanthes trifoliata, Narthecium
ossifragum, Pinguicula lusitanica et Thelypteris palustris espéces inscrites sur la liste
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rouge des especes végétales menacées dans le massif armoricain. L'état de
conservation est bon. La tourbiere est gérée par les services du Conseil Général d'Ille
et Vilaine.

v I’étang de Pont-de-Pierre : cet étang fait partie d'un ensemble d'étangs situé en
amont du ruisseau de Pont de Pierre, en bordure de la forét de Chevré. Il présente
des bordures colonisées par un boisement humide a tourbeux ou est notamment
observé Myrica gale, espece inscrite sur la liste des especes végétales menacées
dans le massif armoricain. On note aussi la présence de prairies humides, en amont,
d'un grand intérét patrimonial avec la présence de Menyanthes trifoliata et de
Potentilla palustris, espéces inscrites sur la liste des espéces végétales menacées
dans le massif armoricain. Les prairies humides sont en cours de fermeture par les
ligneux.

v I’étang de Corbiére : cet étang est situé sur le ruisseau de la Gaillardiere dans la
forét de Corbiere. La queue d'étang est colonisée par une saulaie aulnaie. L'étang
présente de petits herbiers aquatiques. On observe une petite station de Ranunculus
aquatilis en rive ouest. Cet étang est géré par le Conseil Général d'Ille et Vilaine.
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Il n‘existe pas d’interaction hydraulique directe entre les différents périmétres d’étude et
les ZNIEFF(s) situées a proximité puisque celles-ci sont situées a I'amont des bassins
versants concernés.

250 500 750 1000 m

Toutefois, le secteur des Noés peut
présenter des interactions
écologiques avec le site de I'étang
de Fayelle du fait de sa proximité
et de la présence de secteur non
urbanisé au Nord de cette zone,
entre le périmetre d’étude et la
ZNIEFF. Les investigations
écologiques engagées dans le cadre
de la présente étude vont
permettre de préciser ces éléments
qui peuvent néanmoins d'ores et
déja étre nuancés puisque les deux
zones n’appartiennent pas au
méme  sous bassin  versant
élémentaire et qu'il n‘existe pas de
trame verte d’intérét permettant de
relier écologiquement ces deux
espaces a ce jour (parcelles en
culture dominantes).

Les connexions écologiques avec les autres ZNIEFF(s) apparaissent étre moins prégnantes
notamment a cause de I’'éloignement et des urbanisations existantes ou des infrastructures
en place.

La superficie des sites ZNIEFF par rapport au projet, les distances qui les séparent
des zones étudiées et les faibles connexions directes, hydrauliques ou bocageéres,
permettent de conclure, dés a présent, a des possibilités d’incidences limitées du
projet sur ces milieux. Toutefois, il convient de confirmer ces éléments avec des
expertises écologiques sur le périmétre notamment vis-a-vis de I’étang de Fayelle
gui est le plus proche.
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4 ZNIEFF de type 11
Il n'y a pas de ZNIEFF de type Il dans un rayon de 10 kilomeétres de la zone d'étude

La forét de Chevré, située a 2,6 Kms du périmetre d'étude, a été déclassée lors de la mise

a jour de l'inventaire.

Carte VIIII :

Localisation des sites ZNIEFF par rapport au erlmetre d'étude

1 EEANG'DE LA PAGERIE (CHEVRE)
: Ly o - % -
T -

.| Légende
“‘ || Limite communale ZNIEFF
'r;.'- [ Périmétre d'étude o P _.., /
;’ﬁ ———— (T} ZNIEFF 2
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4.1.1.3 Les grands sites et les parcs naturels régionaux

Les grands sites et les parcs naturels régionaux correspondent a de grands ensembles
territoriaux dont le paysage forge une unité et une identité culturelle. Les politiques
publiqgues mises en ceuvre permettent de préserver ces paysages et par conséquence, les
milieux naturels.

4dles grands sites: Ils correspondent a ces paysages emblématiques dont la
notoriété dépasse souvent nos frontiéres. En Bretagne, ils sont au nombre de cing : la
pointe du Raz, le massif dunaire Gavres-Quiberon, I'abbaye de Beauport, les caps d’Erquy
et Fréhel ainsi que la baie du Mont-Saint-Michel. Leur renommée leur vaut d’étre tres
fréquentés par les touristes. Ces sites, classés au titre de la loi du 2 mai 1930, sont
protégés afin d'étre partagés dans le respect de leur caractére et pour étre transmis aux
futures générations. Des politiques publiques sont mises en ceuvre pour leur préservation
de ces espaces.

= La commune de Chéateaubourg est trés éloignée de I'ensemble de ces grands
sites bretons, I’étude d’'impact n’est donc pas concernée.

4 Les parcs naturels régionaux : Ils sont institués en 1967 par décret. Le paysage
est un theme transversal majeur de leur politique. Dans une perspective de développement
durable, la premiere mission qui leur est confiée est de protéger et gérer les patrimoines
naturels et culturels « par une gestion adaptée des milieux naturels et des paysages ».
Véritable outil d’orientation d’un parc, la charte est élaborée en concertation avec les
collectivités locales, I'Etat, les associations, etc. Les documents d'urbanisme (Scot, PLU)
doivent étre compatibles avec les orientations et les mesures prévues par la charte. Ce
document détermine pour 12 ans « les orientations de protection, de mise en valeur et de
développement envisagées (...), et notamment les principes fondamentaux de protection
des structures paysageéres sur le territoire du parc (...) ». La charte assure la cohérence
des actions menées sur le territoire du parc par les collectivités territoriales. Aujourd’hui, le
parc naturel régional d’Armorique et celui du golfe du Morbihan sont les seuls parcs de
Bretagne. Un autre projet de parc est en élaboration (Rance-Cote d’Emeraude).

= La commune de Chateaubourg est éloignée des parcs existants et de celui qui
est en projet. lls ne seront donc pas pris en compte dans le cadre de I’étude
d’impact.

Page 27



Chateaubourg Etude d’impact EF ETUDES
ZAC Multi-sites Dossier de Création de ZAC Décembre 2016

4.1.1.4 Schéma Régional de Cohérence Ecologique

Issu des lois « Grenelle », le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) est un outil
essentiel d’aménagement du territoire pour préserver et restaurer les continuités
écologiques afin de sauvegarder la biodiversité, aujourd’hui gravement menacée.

Au coeur de ce schéma, la création d’'une trame verte et bleue (TVB) sera définie, a terme,
sur l'ensemble du territoire national, conformément aux engagements européens et
internationaux de la France.

Un schéma régional de cohérence écologique comporte cing volets :

1. une présentation et une analyse des enjeux régionaux relatifs a la préservation et a
la remise en bon état des continuités écologiques,

2. une présentation de la trame verte et bleue régionale,
3. une cartographie de la trame verte et bleue régionale au 1/100 000%™,

4. un programme d'actions, détaillant les mesures contractuelles a privilégier pour
assurer la préservation voire la remise en bon état des continuités, ainsi que les
mesures prévues pour accompagner la mise en ceuvre locale de la trame verte et bleue,
5. un dispositif de suivi et d'évaluation.
Pour traduire cette mesure, tout en l'adaptant au mieux aux spécificités de la Bretagne,
I’Etat et le Conseil régional ont donc souhaité conduire une démarche concertée. Ce travail
s’est appuyé, notamment, sur les retours d’expériences et les expertises disponibles, avec
I'objectif d’aboutir a un document stratégique et opérationnel a destination des territoires,
qui mettent en ceuvre les orientations et mesures prévues pour préserver la biodiversité.
Le SRCE de Bretagne s'appuie sur les décisions et validations du Comité régional "trame
verte et bleue". La procédure inclut la consultation des Départements, des communautés
d’agglomération, des communautés de communes et du Parc naturel régional d’Armorique.
Le comité régional "trame verte et bleue" s'est réuni pour la 4°™ fois le 8 septembre 2014,
afin d'approuver le projet de SRCE avant sa mise en consultation.
> Entre mai 2012 et septembre 2014, ce sont pres de 1 000 participants qui ont apporté
leur contribution a I'élaboration du projet de SRCE au sein d'une cinquantaine d'ateliers ou
groupes de travail.
Le SRCE contient :

v le résumé non technique, incluant la carte de synthése de la trame verte et bleue
régionale,

v'le rapport 1 "Diagnostic et enjeux"”,
v'le rapport 2 "La trame verte et bleue régionale",
v'le rapport 3 "Le plan d'actions stratégique",

v'la carte des réservoirs régionaux de biodiversité et des corridors écologiques
régionaux, au 1:100 000, et sa légende,

v'la carte des grands ensembles de perméabilité, au 1:100 000, et sa Iégende,

v'la carte des objectifs de préservation ou de remise en bon état de la trame verte et
bleue régionale,

v'la carte des actions prioritaires par grand ensemble de perméabilité.
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L'adoption de la trame verte et bleue vient conforter, renforcer et souligner les actions déja
entreprises en Bretagne, notamment : le Schéma régional du patrimoine naturel et de
la biodiversité, le Réseau NATURA 2000, le classement des cours d’eau pour la
continuité biologique ou les inventaires de zones humides, ... .

Le schéma doit étre pris en compte dans les documents de planification et dans
les projets d’aménagement de I’espace ou d’urbanisme.

Ce Schéma Régional de Cohérence Ecologique a été adopté le 2 novembre 2015
par arrété du préfet de Région.

Carte IX : Carte de synthése de la trame verte et bleue régionale - Source : SRCE Bretagne
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Carte X : Carte des grands ensembles de perméabilité et de connexions des milieux naturels

Source : SRCE Bretagne
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= Concernant les périmétres de la ZAC multisites sur la commune de
Chateaubourg : elle est comprise dans le grand ensemble de perméabilité des Marches de
Bretagne, de Fougeéres a Teillay, qui présente en moyenne un niveau de connexion des
milieux naturels faible. Les secteurs Ouest et Centre sont considérés comme des secteurs
au sein desquels les milieux sont moyennement a peu connectés. La partie Nord du
secteur <« les Noés >», en revanche, est située a proximité d'un ensemble
présentant un niveau de connexion des milieux naturels élevé. Cette partie est
située en périphérie d’un réservoir régional de Biodiversité formé par le vallon du
ruisseau de la vallée présent au Nord. C'est un espace favorable aux connexions
écologiques du fait gu'il est associé a un ensemble représenté par le Rau de la
Vallée, des Zones Naturelles d'Intérét telles que I'Etang de la Fayelle et la Forét
de Chevré.

= L'objectif des réservoirs régionaux est de préserver la continuité écologique
des milieux naturels.

4.1.1.5 Arrétés préfectoraux de protection de biotope

En Ille-et-Vilaine, il existe cinqg arrétés de protection de biotope. Quatre d’entre eux
concernent les chiroptéres se trouvant dans les combles et les clochers des églises de
Guichen, Pléchatel, Tremblay et Ercée-en-Lamée. Le cinquieme arrété de biotope « Mares
des Mottais, de I'Hourmel et de la Petite Lande » (Noyal-sur-Vilaine) concerne les
amphibiens.

= Sur la commune de Chateaubourg : il n’existe pas d’arrété préfectoral de
protection de biotope.
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4.1.2. Planification urbaine et déplacements
4.1.2.1 Schéma de Cohérence Territoriale

Institué par la loi Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU) du 13 décembre 2000, le
Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) définit les grandes orientations d’aménagement a
I’échelle du Pays de Vitré avec une planification s’étalant sur 20 ans.

Le SCoT du Pays de Vitré a été approuvé le 20 Février 2007 et complété le 11
septembre 2007 par le syndicat d'Urbanisme du Pays de Vitré. Suite au Grenelle
de I'Environnement, de nouvelles dispositions sont apparues et conduisent a une
révision du SCoT. Les études préalables ont couru pendant les années 2015 et 2016. Le
Comité Syndical du Pays de Vitré a arrété, par délibération en date du 30 juin 2016, le
projet de nouveau SCoT.

Le projet de SCoT fixe I'ambition d’accueillir plus de 30 000 habitants a I'horizon 2035, soit
un taux de croissance annuel global d’environ 1,25 % en moyenne. Pour permettre
d’atteindre cet objectif, il ambitionne la création de 16 000 nouveaux logements soit 800
logements par an. Il définit également une véritable armature territoriale organisée par
bassin de vie et structurée par des polarités. Au titre des principaux poles du territoire
(dénommeés « péles de bassin »), le role de Vitré est confirmé et celui de Janzé sera
développé dans la perspective de favoriser le développement d’une réelle polarité sur
la partie Sud, territoire bénéficiant d’une liaison ferroviaire avec Rennes et de la mise a 2X2
voies de |'axe Rennes-Angers. Ce schéma permet notamment de mettre en cohérence les
politiques territoriales dans les domaines de l'urbanisme, de I’environnement, des
déplacements, de I’habitat et des activités économiques et commerciales. Les
fondements majeurs du SCoT sont la lutte contre I'étalement urbain et la protection de
I'environnement.

Ce projet de SCoT doit étre a ce jour revu suite a l'avis du préfet, de la Mission
Régionale de [I'Autorité Environnementale et d'autres personnes publiques
associées.

Vis-a-vis du projet de ZAC de Multisites, la démarche d'analyse de compatibilité a
néanmoins été réalisée sur le document arrété au 30 juin 2016, méme si celui-ci est a
améliorer. Il a été considérer que ces objectifs et dispositions étaient davantage en
adéquation avec les objectifs environnementaux inscrits dans le code I'urbanisme que le
SCoT en vigueur, vieux de 10 ans.

Vis-a-vis d’un projet de ZAC, le SCoT aborde des orientations générales (au total de 8)
dont certaines sont en interaction directe avec le projet, le « Document d’orientations et
d'Objectifs » (DOO) (dossier pour arrét du 30 juin 2016) permet d’anticiper la
compatibilité du projet avec la révision du SCoT.
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Carte XI : Carte de I'armature territoriale du SCOT du Pays de Vitré
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4 Thématique n°1l : Maintenir et accueillir la population sur lI'ensemble du
territoire

Orientation 1.1 : Repartir I'accueil de nouvelles populations de facon équilibrée.
v' Objectif 1.1: Permettre I'accueil de nouvelles populations dans chaque commune pour
permettre le renouvellement des générations.

Le SCoT prévoit I'accueil de 30 000 habitants a I'horizon 2035. Il souhaite donc favoriser le
renouvellement des générations sur tout le territoire en permettant aux collectivités de
définir leurs enjeux locaux en terme de répartition d'accueil démographique.

v Objectif 1.1.2: Affirmer des polarités attractives qui structurent I'accueil de population
et renforcer le réle des pbéles intermédiaires structurants et des pbles de rayonnement.

Le SCoT a définit une armature territoriale organisée par bassin de vie et structurée par
des polarités. Chateaubourg est définie comme pole de rayonnement. C'est une
commune qui possede une centralité équipée et qui assure un rble d'accompagnement de
I'attractivité territoriale et de complémentarité du pole de bassin. Le SCoT conforte ce role
de rayonnement de la commune qui subit des influences variées entre le Pays de Rennes et
I'agglomération de Vitré. Son attractivité doit étre maitrisée et confortée pour permettre
d'asseoir une répartition équitable de la population et des activités sur le bassin de vie de
Vitré.
v Objectif 1.1.3: Conserver une mixité sociale et intergénérationnelle

Les documents d'urbanisme devront introduire dans la production globale nouvelle de
logements, un part de logements aidés : 20 % pour les pdles de rayonnement.

Le SCoT favorise la diversité du parc de logements et de typologies d'habitats adaptées
dans toutes les communes pour conserver une mixité intergénérationnelle.

Orientation 2 : Faciliter le parcours résidentiel sur le Pays de Vitré.

Pour répondre aux évolutions démographiques et sociales, la répartition de I'offre de
logements doit étre adaptée et diversifiée sur tout le territoire. Il s'agit de créer les bonnes
conditions d'accueil sur le Pays tout en favorisant I'équilibre territorial.

v Objectif 1.2.1: Adapter une offre en fonction des caractéristiques du territoire et des
évolutions démographiques.

Avec l'accueil de 30 000 habitants sur les 20 prochaines années, la production de
logements doit étre anticipée et répartie en fonction des caractéristiques territoriales. Le
SCoT prévoit un rythme de production de logements par bassin de vie. Sur le bassin de vie
de Vitré, il est prévu plus de 12 000 logements.

Le SCoT favorise le développement d'une offre de logements adaptée pour répondre aux
évolutions démographiques : pressions périurbaines dues au rayonnement de la métropole
rennaise, décohabitation ou encore vieillissement de la population. Les prospectives de
production de logements seront justifiées dans les documents d'urbanisme ou les
programmes intercommunaux.
v Objectif 1.2.2: Favoriser une offre de logements équilibrée et conserver des poéles
urbains stratégiques avec un parc de logements diversifié.
Le SCoT facilite le parcours résidentiel sur le territoire du Pays de Vitré en favorisant la
diversification des parcs de logements sur I'ensemble du territoire. Il prévoit donc une offre
de logements diversifiée : petits et moyens logements, locatifs, appartements, accession
aidée, individuel pur, collectifs, semi-collectifs... Dans ce cadre, les différentes polarités de
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I'armature n'ont pas les mémes vocations et devront prendre en compte I'évolution de leur
taille des ménages. Comme un indicateur, le nombre moyen d'occupant par résidence
principale favorisera les politiques d'habitat a diversifier. Dans les poOles de rayonnement
comme Chateaubourg il est prévu une taille des ménages de 2,30 en 2035.

4 Thématique n°2 : Pour une gestion optimale de I'espace

Orientation 2.1 : Limiter I'étalement urbain et renforcer les centralités du Pays de Vitré.

v Objectif 2.1.1: Privilégier la densification et le renouvellement urbain des tissus
agglomérés.
Le SCoT favorise les études de densification et de mutation des espaces batis. Les
documents d'urbanisme devront identifier les gisements fonciers et analyser leur potentiel,
le but étant de privilégier la densification et le renouvellement urbain.

v Objectif 2.1.2: Conforter un modéle multipolaire et complémentaire pour réduire la
consommation d'espaces agricoles, naturels et forestiers.

Le SCoT renforce le role des polarités de rayonnement dont la commune de Chateaubourg
et des polarités intermédiaires structurantes. Dans un souci de préservation des espaces et
de complémentarité du territoire, le maillage polycentrique est a préserver sur le territoire
du Pays de Vitré. Le caractére rural est conforté notamment par l'inscription de réelles
polarités intermédiaires et par la conservation de bourgs ruraux.

Orientation 2.2 : Limiter la consommation fonciére.

v Objectif 2.2.1: Développer une politique de I'habitat moins consommatrice d'espace.

Le SCoT fixe des enveloppes maximales nécessaires a la production de logements par
bassin de vie. Pour le bassin de Vitré dont fait parti Chateaubourg, I'enveloppe maximale
prévue est de 810 ha pour plus de 12 000 logements. Les documents d'urbanisme devront
fixer une enveloppe nécessaire a leur production d'habitat raisonnée et réfléchie et
compatible avec les objectifs du SCoT.

4 Thématique n°4 : Garantir une mobilité durable sur un territoire accessible
et connecté
Tout en conservant une bonne desserte sur l'ensemble du territoire, I'objectif est de
diversifier les mobilités pour pouvoir palier demain aux évolutions des modes de
déplacements et limiter les émissions de gaz a effet de serre. En effet, un des premiers
modes de transports utilisé sur le Pays de Vitré est la voiture/camion.

Orientation 4.1 : Conserver une bonne accessibilité sur I'ensemble du territoire.

v Objectif 4.1.1: Assurer la qualité et la sécurité du réseau routier en favorisant le
maintien d'axes dynamiques et en appuyant la complémentarité du réseau.
Le SCoT maintient la qualité du réseau routier (Principale, secondaire et tertiaire) et sa
modernisation. Afin d'assurer la cohérence avec les infrastructures principales et les
territoires voisins, la hiérarchisation des voies existantes est respectée et prise en compte
dans le cadre des opérations futures, dans les documents d'urbanisme.

v Objectif 4.1.2: Mutualiser les déplacements pour conserver la fluidité de la circulation.
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Le SCoT souhaite maitriser les migrations pendulaires. Dans un objectif de conserver
I'autonomie du territoire et pour limiter les flux, les migrations pendulaires doivent étre
cadrées. Que ce soit pour les entrées ou pour les sorties, ces déplacements quotidiens liés
a I'emploi peuvent nuire a la qualité de vie et de I'environnement, ainsi qu'a I'augmentation
de la vulnérabilité énergétique des ménages.

Le SCoT favorise le développement du covoiturage (mutualisation des déplacements
domicile-travail, diminution des flux, diminution des émissions de gaz a effet de serres).
Afin de limiter 'utilisation individuelle de la voiture, des aires de covoiturage pourront étre
inscrites dans les documents d'urbanisme aux abords des podles principaux et des pdles
économiques structurants.

Orientation 4.2 : Développer et diversifier les mobilités alternatives.

Les moyens alternatifs a |'utilisation de la voiture individuelle existent mais sont parfois peu
développés ou non optimisés. Dans l'ensemble, tous les modes alternatifs (covoiturage,
ferroviaire, vélo...) doivent étre développés sur le territoire. Les installations en place
doivent étre confortées afin de favoriser leur utilisation et de permettre |'avénement
demain de déplacements durables et qui conservent la qualité de I'air.

v Objectif 4.2.1: Renforcer le rble ferroviaire et I'accés au train.

Dans un souci de diversification des modes de transports et de renforcement des mobilités
alternatives a |I'utilisation de la voiture, le ferroviaire prend toute son ampleur sur le
territoire. D'une part, par le maintien des transports de passagers existants, d'autre part
par le développement ou I'évolution de nouvelles offres de transports ferroviaires.

Ce schéma favorise le maintien et I'évolution de l'axe ferroviaire Rennes-Vitré-Laval.
L'arrivée de la LGV doit également étre prise en compte notamment en vue de
redimensionner la ligne entre Rennes et Laval existante. Dans une optique d'amélioration
des échanges avec les territoires voisins, de renforcement de l|'accessibilité et de
diversification des mobilités alternatives, I'axe ferroviaire doit étre maintenu. Il permettra
demain de structurer une réelle liaison économique, de transports de passagers et de
marchandise locale. Les communes qui possedent une gare ou une halte sur cet axe
devront prendre en compte le maintien de cet axe ferroviaire.

Des parkings relais et mutualisés, associés a du covoiturage ou a d'autres formes de
déplacements devront étre développés a proximité des gares et des haltes ferroviaires. Des
systemes de rabattements et du transport collectif pourra également étre mis en place
pour favoriser |'accessibilité a ces espaces multimodaux.

v Objectif 4.2.2: Structurer une offre de transports collectifs réaliste et durable.

Le SCoT souhaite favoriser le maintien des lignes de transports existantes. Les documents
d'urbanisme devront prendre en compte les lignes existantes (départementales,
intercommunales, urbaines) pour favoriser le développement de quartiers d'habitats denses
et multifonctionnels aux abords des arréts.

Il souhaite également favoriser la mise en place de réseaux de transports collectifs,
notamment entre les polarités principales et au cceur des bassins de vie.

v Objectif 4.2.3: Développer un réseau de modes doux sur I'ensemble du territoire.
Le SCoT favorise le développement de projets de voies douces sur I'ensemble du territoire.

Les projets de voies douces structurantes et d'intérét départemental ou régional seront
inscrits dans les documents d'urbanisme.

Afin d'améliorer la continuité du réseau de modes douces sur |'ensemble du territoire,
chaque commune devra répertorier son réseau de liaisons douces, augmenter la sécurité
des déplacements et les faciliter.
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Les projets urbains des documents d'urbanisme devront mettre en place un schéma urbain
des déplacements doux qui montrera la perméabilité des tissus urbanisés et |'accessibilité

des quartiers d'habitats, des équipements, commerces et services.

Les modes doux devront étre associés avec les autres modes de transports alternatifs et
notamment étre renforcées aux abords des secteurs desservis par des gares et du

transport collectif.

Carte XII : Carte de synthése des enjeux liés a la mobilité et aux transports sur le Pays de Vitré
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4 Thématique n°7 : Préserver la cadre de vie et valoriser les ressources du
territoire

Orientation 7.1 : Valoriser les paysages et le patrimoine du Pays de Vitré.
v Objectif 7.1.1: Préserver les équilibres et conserver la ruralité du territoire.

Les documents d'urbanisme devront recenser les haies, boisements et arbres remarquables
présents sur ou aux abords des futures zones a urbaniser afin d'assurer leur préservation
et leur contribution au paysage.

v Objectif 7.1.2: Préserver et valoriser le patrimoine naturel et paysager.
Le SCoT favorise le maintien et la mise en valeur des éléments de la Trame Verte et Bleue.

v Objectif 7.1.3: Renforcer la qualité paysagére des zones urbaines et des opérations
d'aménagement.

Le développement des zones urbaines doit s'accompagner d'une meilleure prise en compte
de la nature afin d'accueillir la biodiversité dans les villes et de valoriser les services qu'elle
peut rendre aux habitants.

Le SCoT préconise un travail d'intégration des opérations d'aménagements depuis des
points de vue remarquables extérieurs, en composant avec le contexte paysager existant.

Des réflexions pourront également étre engagées pour réduire I'éclairage public nocturne
afin de diminuer la pollution lumineuse pour les espéces et permettre une économie
d'énergie aux communes. Une gestion différenciée des espaces verts favorisant une
économie en eau et en produits phytosanitaires est également encouragée afin de diminuer
les impacts sur la biodiversité et sur la santé de I'hnomme.

Orientation 7.2 : Garantir une gestion durable des ressources du territoire.

v Objectif 7.2.1: Gérer de fagcon quantitative et qualitative la ressource en eau.

Le SCoT souhaite adapter le développement urbain aux capacités d'approvisionnement de
la ressource et du réseau épuratoire.

Les documents d'urbanisme devront notamment :
- réaliser un schéma directeur des eaux usées et des eaux pluviales,

- intégrer les périmetres de protection immédiats et rapprochés des captages par un
zonage réglementaire adapté,

- identifier et préserver les éléments bocagers comme ayant un réle hydraulique,

- prendre en compte la présence de zones humides pour la définition des zones d'extension
urbaines afin de préserver les zones sensibles pour la qualité de I'eau.

Orientation 7.3 : Préserver et valoriser les composantes de la trame verte et bleue.

v Objectif 7.3.1: Conserver et valoriser les réservoirs de biodiversité.

Le SCoT favorise la préservation des réservoirs de biodiversité boisés et des corridors
bocagers de toute urbanisation (excepté les infrastructures liées a |'exploitation du bois,
I'accueil récréatif, ainsi que les extensions de bati agricole).

Les documents d'urbanisme :

- devront vérifier et délimiter a leur échelle les réservoirs er corridors de la trame verte et
bleue (TVB) identifiés a I'échelle du Pays. Ce travail doit étre fait en concertation avec les
acteurs concernés tels que les agriculteurs.
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- devront inventorier et protéger les zones humides, conformément a I'obligation du SDAGE
Loire Bretagne et des SAGE.

- pourront protéger les boisements ne figurant pas parmi les réservoirs et corridors de la
Trame Verte et Bleue du SCoT.

v Objectif 7.3.2: Assurer le bon fonctionnement des continuités écologiques.

Le SCoT permet la mise en place de plantations afin de restaurer la trame bocagere et de
supporter le développement de la filiere bois énergie. Les plantations en bordure des cours
d'eau et en rupture de pente sont préconisées afin de préserver la ressource en eau et
limiter I'érosion des sols.

Les documents d'urbanisme devront prendre en compte les haies identifiées dans le cadre
du programme Breizh Bocage et y associer des prescriptions qui assurent le maintien du
linéaire existant et sa qualité dans le temps.

Le SCoT favorise le bon fonctionnement des continuités écologiques en autorisant la
destruction des haies si une compensation quantitative (planter au moins un meétre de haie
pour chaque metre détruit) et qualitative (sur le plan fonctionnel et de la qualité de la
biodiversité) est assurée. L'inventaire des haies et la définition des compensations peuvent
étre réalisés en concertation avec les agriculteurs et les propriétaires fonciers.

Il met également en avant les objectifs du SDAGE Loire Bretagne et des SAGE concernant
la continuité écologique de la trame bleue, afin de préserver et favoriser le développement
des populations de poissons grands migrateurs.

v Objectif 7.3.3: Préserver les éléments qui composent la trame verte et bleue et les
dynamiques des milieux associés.

Le SCoT assure une gestion durable et saine des boisements.

Les documents d'urbanisme identifieront les secteurs privilégiés pouvant faire I'objet d'un
développement de la biodiversité en milieu bati. Il permet de porter un regard attentif sur
les especes végétales introduites par I'nomme (jardins, espaces verts) afin d'éviter
['utilisation d'espéces végétales envahissantes et de favoriser les especes locales.

Il permet également de valoriser les espaces de nature en ville en tant que tels, avec la
possibilité d'implanter des projets multifonctionnels associant utilité sociale, esthétisme et
respect de I'environnement (exemples : bassins d'orage adaptés aux batraciens et oiseaux
d'eau, noues enherbées, parcs urbains écologiques, jardins partagés...). Ces projets sont a
favoriser dans la mesure du possible en bordure de cours d'eau pour restaurer les
continuités écologiques liées aux vallées ou au niveau des entrées de ville pour un
traitement qualitatif des limites d'urbanisation.

Le SCoT permet la mise en ceuvre des projets de liaisons douces écologiques aux abords
des vallées afin de renforcer le réseau vert et bleu et d'y accueillir le public, sous réserve
de compatibilité avec les sensibilités des milieux naturels et agricoles présents.
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Carte XIII : Carte de synthése des composantes de la Trame Verte et Bleue - SCoT Pays de Vitré
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4 Thématique n°8 : (Euvrer pour la transition énergétique

Orientation 8.1 : (Euvrer pour la transition énergétique.

Dans le contexte des enjeux énergétiques globaux, les choix énergétiques locaux
constituent un levier fort pour I'image et I'économie locale. Il s'agit pour le Pays de tendre
vers l'autonomie énergétique par une politique qui prone la sobriété, I'efficacité énergétique
et le développement des énergies renouvelables.

v Objectif 8.1.1: Adapter les aménagements a la maitrise de I'énergie.

La réduction de la consommation énergétique et des émissions de gaz a effet de serre du
Pays de Vitré passe notamment par une organisation territoriale contribuant a réduire les
besoins en énergie. Le SCoT prone un renforcement des centralités et de la mixité
fonctionnelle des aménagements urbains afin de réduire les besoins de déplacement.
L'augmentation de la compacité énergétique du tissu urbain (plus de volume pour moins de
surface d'enveloppe), I'atteinte de performances énergétiques ambitieuse et le recours aux
énergies renouvelables dans les projets d'aménagement doivent contribuer a cette
démarche territoriale. Enfin, le SCoT mes l'accent sur la nécessité d'anticiper I'évolution des
infrastructures liée a la transition énergétique du territoire. Ceci passe notamment par le
développement du recours a l'approche environnementale de |'urbanisme lors des projets
d'aménagements.

Le SCoT permet la généralisation des batiments économes en veillant dans les documents
d'urbanisme a ne pas créer de frein a la mise en ceuvre dans les batiments de solutions
énergétiques sobres et efficaces (isolation par [I'extérieur, ossature bois, toiture
végétalisée, écomatériaux, bioclimatisme, récupération des eaux de pluie...).

Il favorise également la sobriété énergétique des nouveaux logements et la rénovation
thermique du parc existant par le biais des politiques locales de I'habitat (PLH, OPAH...).

Le SCoT incite les communes a définir des secteurs dont I'ouverture a I'urbanisation est
conditionnée a l'atteinte des performances énergétiques et environnementales renforcées
ou a la capacité de raccordement aux réseaux énergétiques existants ou a développer
(réseaux de chaleur et de gaz).
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4.1.2.2 Le Programme Local de I'Habitat (PLH)

Le Programme Local de I'Habitat (PLH) est un programme d'actions qui définit la politique
de I'nabitat de la communauté d'agglomération. Il répond a I'ensemble des besoins en
logements tout en favorisant la mixité sociale. Il assure la répartition équilibrée et
diversifiée de I'offre de logements sur I'ensemble du territoire.

Adopté en par Vitré Communauté le 4 novembre 2016, le PLH fixe des objectifs sur 5 ans
(2016 - 2022).

Le PLH constitue un document de référence pour I'aménagement urbain opérationnel. I
détaille les objectifs et les orientations, les actions et les moyens de réponse aux
problématiques de I'habitat sur le territoire de Vitré Communauté.

Le PLH 2016- 2022 retient quatre grandes orientations :
Améliorer énergétiquement le parc existant occupé et réinvestir le parc vacant,

Favoriser I'équilibre territorial et organiser le développement de la production
neuve,
Assurer la solidarité territoriale, I'accueil des nouveaux arrivants et compléter

I'offre a destination de tous les publics,
Poursuivre I'accompagnement et I'animation de la politique locale de I'habitat.

v
v
v
v
Chacune de ces orientations se traduit par des actions visant a assurer la mise en ceuvre

territorialisée du PLH dans une logique de solidarité, de complémentarité et d'innovation a
I'échelle des 46 communes.

Les communes de Vitré Communauté devront livrer 3 900 logements sur la durée du PLH,
soit une moyenne de 650 logements par an entre 2016 et 2022.

Besoin total en logements en 2022

|+

Conserver la population actuelle Accueillir de nouveaux ménages
S—

\arii possibles

Plusieurs scé

Scénario 3 —
Croissance
soutenue / 1,35%

Une arrivée importante de no
tenu du contexte trés favorabl
transports, qualité de service)
et une forte attractivité du te
et niveau de services permett:
ménages

velles populations, compte-
(emploi, desserte en

toire : qualité des logements
t d’attirer de nombreux

Point mort : 406 logements
Effet démographique : 444
3 3y 3 ¢

Scénario préférentiel d’évolution du territoire en termes démographiques et
d’offre de logements arrété en comité de pilotage du 08/01/2016
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Afin d'appliquer ces objectifs de maniere différentielle selon les réalités sociales,
économiques et urbaines des différentes communes, le PLH propose [|'organisation
sectorisée suivante :

Déclinaison territoriale de loffre de logements

Ville-centre : la ville centre de
I'agglomération

Pole d'équilibre : les poles secondaires
de I'agglomération avec une population
> a 3 500 habitants (seuil SRU)

@ Pole relais : les communes disposant de
services / commerces et constituant des
relais pour les communes plus rurales
ou les communes en périphérie immédiate
d'une des villes et atteignant un nombre de
population important sans disposer pour
autant de services / commerces importants

secteurs / type de Vitré
communes e ~ |communauté

1 - ville-centre 0 1

=]

2 - péle d'équilibre 0 1 1 1 0 3

3 - pole-relai 0 2 3 1 B! 1 of
4 - commune rurale 0 2 5 8 7 1l 33 29
nbre de communes 1 5 Q 10| Q 12 46

Chateaubourg appartient au secteur ouest et est considéré comme un pole d'équilibre
afin de répondre a des objectifs qui lui sont propres. Chateaubourg doit appliquer la loi SRU
en matiere de création de logements sociaux.

Le PLH doit prévoir la déclinaison du nombre de logements par commune. Toutefois, au vu
du nombre important de communes, proposition de :

1/ décliner le nombre de logements a I'échelle des secteurs,
2 / avec des précisions pour la commune centre et les pbles d'équilibre.

Les orientations retenues sont :
v' Favoriser la remise sur le marché de logements vacants et le renouvellement
urbain : production a partir de I'existant et a partir d'opérations de RU,
v Préserver I'équilibre territorial,
v Avec la répartition suivante :
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répartition des 650 logements

e
Total 151 170 107 74 64 83
ville-centre 151
pole d'équilibre 93 38 24
. i Clateaubouyrg
total pole-relais 45 40 18 27 20
moy. pole-relais 23 13 18 14 20
total communes rurales 32 30 32 37 64
moy. comimunes rur. 16 6 4 5 6

Chateaubourg a un objectif de création de 93 logements/an entre 2016 et 2022.

Le PLH indique 32 logements a créer par an dans l'existant soit 19 % de la production
totale de 170 logements/an. Par extrapolation on estime les objectifs attachés a la
commune a :

Total logements a| Logements a produire|Logements neufs
produire dans l'existant
93 17-18 logements 75-76 logements

Concernant I'offre locative publique aidée, |'orientation retenue prévoit de préserver
une répartition équilibrée sur le territoire en poursuivant la production d’une offre nouvelle
publique dans toutes les communes y compris rurales. Toutefois, dans les secteurs sud, est
et ouest, I'objectif est de recentrer la production de logements sociaux dans les communes
soumises a la loi SRU tel que Chateaubourg. Plus le pole d'équilibre est concerné par un
déficit de logement social, plus la production dans les communes rurales sera faible car
reportée en priorité sur les poles d'équilibre.

Autres orientations retenues :
-Prendre en compte les objectifs triennaux pour les communes SRU

-Produire une part de logements sociaux dans la production totale qui soit égale a
la part que représente le parc social en 2013 dans les différents secteurs (et
parfois augmentée au vu des obligations triennales : secteurs ouest, sud et est)

Soit 658 logements sociaux a créer entre 2016 et 2022 (PLAI/PLUS/PLS/conventionnement
ANAH social et trés social compris) répartie de la maniére suivante :

Répartition des 658 logements produits entre 2016 et 2022

176 175
150
06
- [T E— ® »
Vitré Omest Est and nord-est nord-onest
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Concernant I'offre locative publique aidée, l'orientation retenue prévoit de préserver
une répartition équilibrée sur le territoire en poursuivant la production d’une offre nouvelle
publique dans toutes les communes y compris rurales. Toutefois, dans les secteurs sud, est
et ouest, I'objectif est de recentrer la production de logements sociaux dans les communes
soumises a la loi SRU tel que Chateaubourg. Plus le pdle d'équilibre est concerné par un
déficit de logement social, plus la production dans les communes rurales sera faible car
reportée en priorité sur les poles d'équilibre.

Autres orientations retenues :
-Prendre en compte les objectifs triennaux pour les communes SRU

-Produire une part de logements sociaux dans la production totale qui soit égale a
la part que représente le parc social en 2013 dans les différents secteurs (et
parfois augmentée au vu des obligations triennales : secteurs ouest, sud et est)

Soit 658 logements sociaux a créer entre 2016 et 2022 (PLAI/PLUS/PLS/conventionnement
ANAH social et trés social compris) répartie de la maniére suivante :

Répartition des 658 logements produils entre 2016 et 2022

176 175
150
[+]
- [T E— » »
Vitré Quest Est snd nord-est nord-onest

4.1.2.3 Plan de Déplacements Urbains
La Loi sur I'Air et I'Utilisation Rationnelle de I'Energie (LAURE) du 30 décembre 1996 a
instauré les Plans de Déplacements Urbains (PDU), dont le caractére prescriptif a été
renforcé par la loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU). Les PDU ont pour objectif
d’orienter et d’organiser le développement des déplacements de fagon rationnelle pour
impacter directement sur la qualité de I'air.

Sur la commune de Chateaubourg, il n’existe pas de PDU actuellement en vigueur
sur le territoire.
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4.1.2.4 Autres projets connus sur le territoire

La réforme des études d'impact induit la prise en compte des autres projets connus sur le
territoire afin d'en mesurer les effets cumulés avec le projet étudié.

Les projets connus sont les projets qui lors du dép6t de I’étude d’impact :
4 ont fait I'objet d'un document d’incidences au titre des procédures Loi sur l'eau et
d’une enquéte publique,
4dont fait l'objet d'une étude d’impact et pour lesquels un avis de l|'autorité
environnementale a été rendu public.

Le maitre d’ouvrage analyse le cumul des effets potentiels de son projet avec ceux d’autres
projets situés dans un périmetre géographique cohérent. Ainsi, il dispose d’une vision plus
globale et peut opérer les choix techniques les plus pertinents lors de |'élaboration de son
projet.

Selon le site internet de la DREAL Bretagne, il existe 4 avis de l'autorité environnementale
sur le territoire communal lié a la réalisation d'un projet (données disponibles uniquement
entre 2010 et 2016).

Année Type de projet Remarque

. N . . Milieux aquatiques, littoraux et maritimes - Avis de
Construction d'une canalisation d'interconnexion 9 ques,

2011 d'eau potable entre Domagné et Cesson-Séviend ['autorité environnementale en date du
P g g 10/11/2011

Infrastructures et transport - Avis de l'autorité

2012 Voie verte entre Rennes et Vitre environnementale en date du 06/10/2012

Agrandissement d'une plate-forme de logistique de

. . L o . ICPE - Avis de l'autorité environnementale en date
2013 | produits d'agrofourniture, de jardin et d'animalerie -

du 25/09/2013

Société GRUEL FAYER
»014 Restructuration externe et développement d'un ICPE - Avis de l'autorité environnementale en date
élevage porcin - SCEA La petite Fontenelle du 03/06/2014

= Vis-a-vis du projet: Le projet ayant fait I'objet d'un avis de I'autorité
environnementale le plus proche des secteurs d'étude est celui de la société GRUEL FAYER.
L'entreprise n'est pas située dans les mémes sous-bassins versants que le projet de la
multi-ZAC. Au vu de la localisation du projet (Sud-ouest du bourg de la commune) et de la
date de réalisation du dossier, il n'y a pas d'effets cumulés significatifs entre ces deux
projets.

On notera des avis sur plusieurs documents de cadrage qui peuvent interférer avec un
projet d’urbanisation et qui font I'objet d’un traitement spécifique dans la présente étude :

4le Schéma Régional de Cohérence Ecologique de la région Bretagne - SRCE) - avis de
['autorité environnementale en date du 19 février 2015,

4 Le Schéma d’aménagement et de gestion des eaux - Vilaine - avis de l'autorité
environnementale en date du 24 septembre 2013,

L'ensemble des documents de cadrage sont pris en considération dans la présente étude et
font I'objet d’un chapitre spécifique.
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4.1.3. L’air, climat, énergie et santé

4.1.3.1 Energie

4l e Pacte Electrique Breton

Co-signé le 14 décembre 2010 par I'Etat, la Région Bretagne, 'ADEME, RTE et I'ANAH
(Agence nationale de I'habitat), le Pacte électrique breton a pour objectif de sécuriser
I'avenir électrique de la Bretagne. Ce pacte propose des réponses autours des 3 grands
axes suivant :

- La maitrise de la demande en électricité : l'objectif est de diviser par 3 la
progression de la demande en électricité d'ici 2020 en poursuivant la sensibilisation
du grand public, en soutenant l'animation des politiques énergétiques sur les
territoires, en renforcant les dispositifs de rénovation thermique des logements, etc,

- Le déploiement massif de toutes les énergies renouvelables : L'objectif est de
multiplier par 4 la puissance électrique renouvelable installée d'ici 2020, soit 3 600
MW,

- La sécurisation de I'approvisionnement : Grace a un réseau de transport de
I'électricité renforcé, a l'implantation d'une unité de production électrique a I'Ouest
de la Bretagne, et a l'intensification de I'expérimentation des réseaux électriques
intelligents et du stockage de I'énergie.

4l e Plan Eco Energie pour la Bretagne

Pour inciter particuliers, entreprises, collectivités a moins et a mieux consommer I'énergie,
la Région soutient une palette d'outils et d'actions concretes notamment dans I'habitat et
les transports retranscrit dans le plan éco-énergie.
Ce programme d'actions conjointes mis en ceuvre par I'Etat, ’ADEME et la Région Bretagne
s'articule autour de trois missions majeures :
- Maitriser la consommation d'énergie et développer les énergies renouvelables dans la
perspective de la mise en ceuvre d'un plan climat régional,
-Créer une dynamique d'éco-responsabilité au niveau de la production et de la
consommation d'énergie,
-Améliorer les connaissances et en favoriser la communication, l'information et la
diffusion.

Fédérées autour du slogan et du sigle « Rassemblons nos énergies ! Plan Eco-Energie
Bretagne », les trois institutions ont fixé des axes d'actions prioritaires :

- Le soutien aux collectivités locales, aux entreprises, aux acteurs économiques, aux
associations a travers des appels a projets, des aides a la décision, |'élaboration
d'outils méthodologiques, un accompagnement des opérations exemplaires.

- La sensibilisation du grand public aux modes de consommation et aux
comportements responsables en matiere d'énergie, en particulier par le
développement du réseau breton des espaces Info-énergie.

- La création de I'Observatoire de I'énergie et des gaz a effets de serre.

L'observatoire est le référent technique qui assure le relais vers les structures infra-
territoriales. Un bilan des émissions de gaz a effet de serre et des consommations
d’énergie au niveau du Pays de Vitré - Porte de Bretagne été réalisé sur I'année 2010 par le
Groupement d’intérét public de Bretagne (GIP).
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A l'échelle du Pays, le principal émetteur de gaz a effet de serre (année 2010) est
I'agriculture avec plus de la moitié des émissions (54 %), l'industrie (15 %) et le transport
de voyageurs (11 %) alors que les principaux consommateurs d'énergie sont l'industrie (35
%), le résidentiel (22 %) et le transport de voyageurs (17 %). L'agriculture est le secteur
qui consomme le moins d'énergie (7 %).

Ce profil, constitué a partir d'une modélisation, est représentatif du contexte territorial
puisque nous sommes sur un territoire urbain, avec une forte influence des consommations
énergétiques liées a l'industrie et au batiment (résidentiel) ainsi qu'au transport. Ils
représentent une part importante des émissions de gaz a effet de serre (GES) qui sont
constituées essentiellement de CO,.

L'agriculture, émet aussi un volume important de GES cependant, ils ne sont pas
majoritairement liés aux consommations énergétiques mais au méthane et au protoxyde
d'azote engendrés par |'élevage et les engrais minéraux.

() aromnsie
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4L e Plan Climat Energie Territorial (PCET)
La commune de Chateaubourg fait partie de Vitré Communauté, territoire sur lequel un
Plan Climat Energie a été élaboré en Mai 2013 pour la maitrise de I’énergie et sur le climat.
Les objectifs du PCET s’articulent autour de dix axes :

v Atteindre 23 % de production d'énergies renouvelables sur le territoire en 2020,
v Sensibiliser et mobiliser le grand public,

v'Favoriser la rénovation thermique de I'habitat,

v'Limiter les émissions dans les déplacements des personnes et des marchandises,
v Mobiliser les acteurs économiques du territoire,

v'Accompagner les communes dans leur politique énergétique,
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v'Economiser |'énergie et développer les énergies renouvelables sur les batiments
communautaires,

v'Agir sur les déplacements des agents,

v Améliorer les pratiques en matiere de commande publique, achats et déchets,

v’ Aménagement durable des Zones d'activités.

4.1.3.2 L’Air

La loi sur l'air et la maitrise de I'énergie du 30 décembre 1996, reconnait a chacun le droit
de respirer un air qui ne nuise pas a la santé.

o Air extérieur

En Bretagne, la surveillance et l'information sur la qualité de l'air sont assurées par Air
Breizh, une association du réseau Atmo (Fédération des Associations Agréées de
Surveillance de la Qualité de I'Air), agréée par le Ministere chargé de I'Environnement pour
la surveillance de la qualité de I'air. La surveillance de la qualité de I'air breton a débuté a
Rennes en 1986. L'ASQAR, l'association alors chargée de cette surveillance, s’est
régionalisée en décembre 1996, devenant Air Breizh. Depuis plus de vingt ans, le réseau de
surveillance s’est régulierement développé, et il dispose aujourd’hui de 17 stations de
mesure réparties sur une dizaine de villes bretonnes.

Les missions d’Air Breizh consistent a :

v'mesurer les polluants urbains nocifs (SO,, NO,, CO, O3, Particules, HAP, Métaux lourds
et Benzéne) dans |'air ambiant,

v'informer les services de I’Etat, les élus, les industriels et le public, notamment en cas
de pic de pollution,

v étudier I’évolution de la qualité de l'air au fil des années et vérifier la conformité des
résultats par rapport a la réglementation.

Différents polluants sont mesurés par des analyseurs qui permettent a ’ADEME? de dresser
I'état des lieux suivant en Bretagne :

v' La pollution industrielle (SO,) est tres faible,
v La pollution d'origine automobile est devenue prépondérante en zone urbaine,

v La pollution photochimique est particulierement surveillée (cas de dépassement des
objectifs de qualité en matiere d'ozone),

v’ La pollution d'origine agricole mérite attention : I'ammoniac (élevage) et les produits
phytosanitaires sont des polluants préoccupants,

v La radioactivité naturelle est tres importante en raison de la nature du sous-sol
breton.

= Pour la commune de Chateaubourg :

Aucune station de mesure n’est présente sur la commune de Chateaubourg. Les stations de
mesure les plus proches de la zone d’étude sont situées a Rennes, dans des sites de fond

2 Agence de I'Environnement et de la Maitrise de I'Energie
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péri-urbain, les rendant peu représentatives du contexte local méme si un axe routier
d’'importance transite sur le territoire communal.

A partir des données restituées par Air-Breizh sur le site internet de géo-bretagne (année
2008), la qualité de l'air sur la commune de Chateaubourg est principalement altérée par
I'industrie (Arsenic, composés organiques volatils non méthaniques, dioxyde de carbone),
le transport (oxydes d’azote, benzene, monoxyde de carbone) puis vient le secteur
résidentiel (dioxyde de soufre, dioxyde de carbone, composés organiques volatils non
méthaniques). Concernant les pollutions liées au secteur agricole, celles-ci sont plus
limitées au niveau du centre-ville de Chateaubourg et en sa périphérie.

Sur le territoire communal, la pollution de l'air est donc contrainte par les industries
présentent notamment le long de la RN 157, les flux routiers ainsi que par le secteur
résidentiel lié a la densité des habitats et aux systemes de chauffage. La pollution reste
toutefois en dessous des seuils réglementaires. Les flux de circulation liés a la RN157
(voies Rennes-Laval) doivent avoir un impact limité sur les résidents puisque l'urbanisation
est éloignée de cet axe et que la dissipation de ces polluants dans l'air limite I'exposition

des habitants.

o Air intérieur

La qualité de l'air intérieur des batiments est de plus en plus prise en considération dans
les projets d'aménagement. En effet, les personnes passent 80 a 90 % de leur temps dans
des lieux clos (habitation, lieu de travail, moyens de transport, école) dans lesquels elles
respirent un air sensiblement différent de I'air extérieur. A la pollution provenant de
I'extérieur, s’ajoutent des polluants issus de trois sources principales : (1) les appareils a
combustion (monoxyde de carbone, dioxyde d’‘azote), (2) les constituants du batiment,
incluant les équipements et mobiliers (formaldéhyde, composés organiques volatils, fibres
de toutes sortes, plomb des peintures) et (3) l'activité humaine (produits ménagers,
bricolage, acariens, moisissures, etc...).

Un autre gaz est susceptible de polluer l'intérieur des batiments, il s’agit du radon. Ce gaz,
d’origine naturelle, inodore et radioactif, s’infiltre dans les batiments par le sol et
s’'accumule dans les espaces fermés de facon inégale en fonction de I'’étanchéité du sol, de
la ventilation et de la proximité de la source d’émission. En dessous de 400 Bg/m?, la
principale solution pour limiter les nuisances est I'aération.

= Sur la zone d’étude : il existe des batiments au niveau du centre-ville, elle est donc
susceptible d’étre concernée par ce type de pollution au niveau du secteur centre-ville
(ancienne gendarmerie).

4l e Plan de Protection de I’Atmosphére (PPA)

Les plans de protection de I'atmosphéere concernent les agglomérations de plus de 250 000
habitants ainsi que les zones ou les valeurs limitent sont dépassées ou risquent de |'étre.
Ils définissent les objectifs permettant de ramener les niveaux de concentrations en
polluants dans I'atmosphére a un niveau inférieur aux valeurs limites reglementaires.

Ils rassemblent les informations nécessaires a l'inventaire et a I’évaluation de la qualité de
I'air de la zone considérée. Ils énumerent les principales mesures préventives et correctives
d’application temporaire ou permanente, pouvant étre prises en vue de réduire les
émissions des sources de pollution atmosphérique, d’utiliser |’énergie de maniére
rationnelle et d’atteindre les objectifs fixés par le plan.
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Ce sont des plans d’actions locaux élaborés par l'autorité préfectorale. Il y a actuellement,
en France, 25 PPA approuvés. En Bretagne, seule la ville de Rennes est concernée par un
PPA. Ce dernier a été étendu aux 37 communes constituant I'agglomération rennaise.

= Vis-a-vis du projet :

Chateaubourg n'est pas concernée par un plan de protection de I'atmospheére.

4l e Plan Particules (PA)

Avec le Schéma Régional Climat Air Energie qui est présenté dans les paragraphes
suivants, le Plan Particules constitue I'une des dispositions du Plan Santé-Environnement
(cf paragraphe suivant) et du Grenelle de I'Environnement pour la préservation de la
qualité de I'air. Ce Plan, d’échelon national, a été élaboré en 2010.

Il comprend des mesures ayant pour objectif principal la réduction de la pollution de fond
par les particules, de maniere quasi-permanente et non pas de la seule prévention des pics
de pollution. Pour y parvenir, il comprend des mesures dans le secteur domestique,
I'industrie et le tertiaire, les transports, le secteur agricole, et vise a améliorer I'état des
connaissances sur le sujet des particules.

Ainsi, un objectif de réduction de 30 % des concentrations de particules fines a été fixé
pour 2015. A cette fin, le Plan Particules, propose des actions nationales et locales pour les
quatre principaux secteurs d’émission :

v le chauffage domestique au bois,

v'la combustion sous chaudiere dans la production d’énergie, I'industrie, le tertiaire et le
résidentiel,

v les transports terrestres et non terrestres,
v I'agriculture.

Il vise les particules primaires et ses effets se combineront avec ceux des plans de
réduction des émissions ciblés sur les précurseurs de particules secondaires (oxydes
d’azote, composés organiques volatils).

= Vis-a-vis du projet : des actions concernent notamment pour un projet
d’urbanisation :

v le domaine domestique : le chauffage bois avec une incitation a la mise en place
d’appareils performants en termes d’émission de particules, réduction des
consommations d’énergie des batiments existants inscrit au Plan Batiment élaboré dans
le cadre du Grenelle de I'environnement pour baisser les émissions de particules issues
du chauffage,

v le domaine des transports : mieux réguler la mobilité en zone urbaine (offre de
transport collectif adaptée a la création de logements, développer l'auto partage,
faciliter le co-voiturage, développer I'utilisation des transports collectifs et intermodaux
en zone urbaine, favoriser les transports actifs et les mobilités douces, ... .
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4.1.3.3 Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE)

La région Bretagne est engagée dans la définition d’un Schéma Régional Climat Air Energie
(SRCAE), il a intégré certains éléments du PRQA (composante Air). Il a été arrété le 4
novembre 2013.

Le SRCAE définit des objectifs et des orientations stratégiques a I’horizon 2013 et 2018 en
matiere de lutte contre la pollution atmosphérique, de maitrise de la demande énergétique,
de développement des énergies renouvelables, de réduction des émissions de gaz a effet
de serre et d’adaptation au changement climatique.

= Vis-a-vis du projet :

La commune de Chateaubourg fait partie des zones sensibles pour la qualité de
I’air identifiée dans ce schéma. Ces zones sensibles ont été définies par croisement des
cartes de densité de population, du cadastre des émissions pour les particules et les oxydes
d’azote et de la cartographie des espaces naturels sensibles ou remarquables. Toutefois,
ces zones sont basées sur les émissions dans l'air, elles ne refletent pas forcément le
niveau d’exposition de la population qui dépend de la nature de la source et de
I’environnement plus ou moins favorable a la dispersion. Comme la majorité des
communes concernées en Bretagne, le classement de Chateaubourg en zone sensible est
lié aux transports avec des surémissions de dioxyde d’‘azote. La cause principale est la
présence de la Route Nationale qui transite au Sud du centre-ville.

Zone 1 : Grande agalomération de Rennes = 5
o finition i nsi
Zone 2 : Proximité S&-Malo
Zone 3 : Grande agalomération de StBrieuc -
Lamballe

Zone 4 : Grande agalomération Vannes - Golfe
du Morbihan

Zone 5 : Grande agalomération de Lorient

2
Zone & : Carhaix .
Zone 7 : Grande agalomeération de Brest -
Grande agglomération de Quimper !
3

o r 6
- arc Brest/ Quimper
i o
Source : Air Breizh i. V4
= AN 5
4
: : : hd
Iv“f.-:
L] 56,22
kilombtres

Le SRCAE Bretagne a établi des fiches d’orientations sur différents themes dont certains
concernent les projets d’urbanisation :

v'Le batiment : déployer la réhabilitation de I’'habitat privé, poursuivre la réhabilitation
performante et exemplaire du parc de logement social, accompagner la réhabilitation du
parc tertiaire, généraliser l'intégration des énergies renouvelables dans les programmes
de construction et de réhabilitation et développer les utilisations et les comportements
vertueux des usagers dans les batiments.
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v'Le transport : favoriser une mobilité durable par une action forte sur I'aménagement et
l'urbanisme, développer et promouvoir les transports décarbonés et/ou alternatifs a la
route, favoriser et accompagner les évolutions des comportements individuels vers les
nouvelles mobilités, soutenir le développement des nouvelles technologies et des
véhicules sobres.

v'L’'aménagement et 'urbanisme : engager la transition urbaine bas carbone, intégrer les
thématiques « climat air énergie » dans les documents d’urbanisme et de planification.

v'La qualité de l'air : améliorer la connaissance et la prise en compte de la qualité de I'air.
Pour préserver la qualité de I'air, le recours au bois-énergie doit se faire en privilégiant les
équipements et les combustibles les plus performants sur le plan des émissions de
particules (label « flamme verte », siccité du bois , marques collectives du type "Bretagne
Bois Bliche"). En revanche, le recours au bois-bliche en tant que chauffage d’appoint dans
les équipements non performants en période de froid (période souvent propice a des
épisodes de pollution par particules) ne doit pas étre encouragé.

v'Les énergies renouvelables : accompagner le développement de la production électrique
photovoltaique, favoriser la diffusion du solaire thermique et soutenir le déploiement du
bois-énergie, développer les capacités d'intégration des productions d'énergies
renouvelables dans le systéme énergétique.
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4.1.4. L’eau
4.1.4.1 Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux

La Directive Cadre sur I'Eau (DCE) prévoit la définition de plans de gestion par district
hydrographique. C’est dans ce contexte que le Schéma Directeur d’Aménagement et de
Gestion des Eaux (SDAGE) décrit des priorités de la politique de I'eau et les objectifs a
atteindre pour le bassin hydrographique Loire-Bretagne. Le 15 octobre 2009, le comité
de bassin a adopté le SDAGE pour les années 2010 a 2015 avec comme objectif d’atteindre
61% des eaux de surface en bon état écologique en 2015. Le SDAGE est complété par un
programme de mesures qui précise les dispositions (techniques, financiéres,
réglementaires) a conduire pour atteindre les objectifs fixés.

Le SDAGE Loire-Bretagne a fait I'objet d’une révision qui a été adoptée par le
comité de bassin le 4 novembre 2015. Il s'agit d'un programme de mesures pour les
années 2016 a 2021. Ce programme, approuvé par le préfet coordinateur de bassin le 18
novembre 2015, est entré en vigueur le 22 décembre 2015. Il prend en compte I’évolution
de l'état des eaux, les évolutions de contexte (réglementaires, économiques...) et les
remarques formulées lors de la consultation sur les questions importantes en 2012/2013.

Objectif d'état global . Eaux de surface:
cours d'eau principaux, plans d’eau

et eaux cotieres et de transition

PROJET

COURS D'EAU ET PLANS D'EAU EAUX COTIERES : ; i
=== Objectif "bon &tat” 2015 (1) ET EAUX DE TRANSITION _ RPN
Report d'objectif ¥ Objectif "bon état" 2015 (1) 8 3
Objectif moins strict Report d'objectif & EflveLer
Non qualifie Objectif moins strict
Masse d'eau artificielle ou Non qualifié

fortement modifiée = Masse d'eau artificielle ou

fortement modifiée
1" ghjectif de bon potentiel pour les masses d'eau artificielles ou fortement modifiees ‘_-\
COPIES ET REPRODUCTION INTERDITES - ®1GN BD CARTO 2008 - £80 CarThAgE Luoire-Bretagne 2008 ] 50 100 1501 200 Saun:e
ZDT/2008 - objecti_ESsur_global md KROmatres 4 e ncs e M'esu Loire Bretagne 2002

Source — SDAGE Loire Bretagne — site internet
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Le SDAGE décrit les priorités de la politique de I'eau pour le bassin hydrographique et les
objectifs.

v'Il définit les orientations fondamentales d’une gestion équilibrée et durable de la
ressource en eau;

V1l fixe les objectifs de qualité et de quantité a atteindre pour chaque cours d’eau,
plan d’eau, nappe souterraine, estuaire et secteur littoral;

v'Il détermine les dispositions nécessaires pour prévenir la détérioration et assurer
I'amélioration de I'état des eaux et des milieux aquatiques;

VIl est complété par un programme de mesures qui précise, secteur par secteur, les
actions (techniques, financiéres, réglementaires), a conduire d’ici 2021 pour
atteindre les objectifs fixés. Sur le terrain, c’est la combinaison des dispositions et
des mesures qui permettra d’atteindre les objectifs.

Concernant un projet d’urbanisation, outre les thématiques sur la protection des milieux
naturels (zones humides — disposition 8B-1 : les maitres d’ouvrage de projets impactant
une zone humide cherchent prioritairement une autre implantation a leur projet afin
d’éviter de dégrader la zone humide ; cours d’eau, ...), sur les eaux usées (maitrise du
traitement et de la collecte) et la maitrise de la pollution par les pesticides (promouvoir les
méthodes sans pesticides dans les villes et sur les infrastructures publiques), la révision du
SDAGE précise des éléments par rapport a la gestion des eaux pluviales.

Une gestion intégrée de I'eau est incitée en travaillant sur I'ensemble du cycle de I'eau d’un
territoire (eaux usées, eaux pluviales, eau potable, eaux naturelles et d’agrément...) et en
associant l'ensemble des acteurs au sein d’une collectivité (urbanisme, voirie, espaces
verts, usagers...). La gestion intégrée des eaux pluviales est ainsi reconnue comme une
alternative a la gestion classique centralisée dite du « tout tuyau ». Les enjeux de la
gestion intégrée des eaux pluviales visent a :

v intégrer I'eau dans la ville,

v' assumer l'inondabilité d’un territoire en la contrdlant, en raisonnant I'inondabilité a la
parcelle sans report d’inondation sur d’autres parcelles,

v gérer la pluie 1a ou elle tombe et éviter que les eaux pluviales ne se chargent en
pollution en macropolluants et micropolluants en ruissellant,

v réduire les volumes collectés pollués et les débits rejetés au réseau et au milieu
naturel,

v adapter nos territoires au risque d’augmentation de la fréquence des événements
extrémes comme les pluies violentes, en conséquence probable du changement
climatique.

3D-1 - Prévenir le ruissellement et la pollution des eaux pluviales dans le cadre des
aménagements

Les collectivités peuvent réaliser, en application de l'article L.224-10 du CGCT, un zonage
pluvial dans les zones ou des mesures doivent étre prises pour limiter I'imperméabilisation
des sols et pour assurer la maitrise du débit et de I’écoulement des eaux pluviales et de
ruissellement. Ce plan de zonage pluvial offre une vision globale des aménagements liés
aux eaux pluviales, prenant en compte les prévisions de développement urbain et
industriel. Les projets d'aménagement ou de réaménagement urbain devront autant que
possible :

v limiter I'imperméabilisation des sols,
v privilégier l'infiltration lorsqu’elle est possible,
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v favoriser le piégeage des eaux pluviales a la parcelle,

v faire appel aux techniques alternatives au « tout tuyau » (noues enherbées,
chaussées drainantes, bassins d'infiltration, toitures végétalisées,...),

v'mettre en place les ouvrages de dépollution si nécessaire,

v'réutiliser les eaux de ruissellement pour certaines activités domestiques ou
industrielles.

Il est fortement recommandé de retranscrire les prescriptions du zonage pluvial dans le
PLU, conformément a l'article L.123-1-5 du code de l'urbanisme, en compatibilité avec le
SCOT lorsqu'’il existe.

3D-2 - Réduire les rejets d’eaux de ruissellement dans les réseaux d’eaux pluviales

Le rejet des eaux de ruissellement résiduelles dans les réseaux séparatifs eaux pluviales
puis le milieu naturel sera opéré dans le respect des débits acceptables par ces derniers et
de maniere a ne pas aggraver les écoulements naturels avant aménagement.

Dans cet objectif, il est recommandé que le SCOT (ou, en I'absence de SCOT, le PLU ou la
carte communale) limitent I'imperméabilisation et fixent un rejet a un débit de fuite limité
lors des constructions nouvelles. A défaut d’une étude locale précisant la valeur de ce
débit de fuite, le débit de fuite maximal sera de 3 I/s/ha pour une pluie
décennale.

3D-3 - Traiter la pollution des rejets d’eaux pluviales

Les autorisations portant sur de nouveaux ouvrages de rejet d’eaux pluviales dans le milieu
naturel, ou sur des ouvrages existants faisant I'objet d’'une modification notable,
prescrivent les points suivants :

v'les eaux pluviales ayant ruisselé sur une surface potentiellement polluée par des
macropolluants ou des micropolluants sont des effluents a part entiére et doivent subir
les étapes de dépollution adaptées aux types de polluants concernés. Elles devront subir
a minima une décantation avant rejet,

v'les rejets d’eaux pluviales sont interdits dans les puits d’injection, puisards en lien
direct avec la nappe,

v'la réalisation de bassins d'infiltration avec lit de sable sera privilégiée par rapport a
celle de puits d'infiltration.

Lors de la révision du SDAGE, un bilan de la qualité des eaux a été réalisé sur le bassin
hydrographique. Aujourd’hui, 26 % des eaux sont en bon état et 20 % s’en approchent.
C’est pourquoi l'objectif de 61 % des eaux, déja énoncé en 2010, est maintenu dans la
révision. C’est un objectif ambitieux, qui nécessite que chacun se mobilise : I'Etat & travers
ses missions de coordination, de programmation et de police des eaux, les élus
gestionnaires des collectivités et des établissements publics locaux, les divers usagers et
leurs groupements socio-professionnels et associatifs et les citoyens car les gestes de
chacun conditionnent la réussite des politiques environnementales.

Sur I'ensemble du bassin hydrographique Loire-Bretagne, des masses d’eau sont définies
par le SDAGE. Il leur est attribué (pour atteindre le bon état des eaux) un niveau
d’ambition: bon état, bon potentiel ou un objectif moins strict (lorsque le cours est en trés
bon état, I'objectif est de le maintenir) et un délai.

La masse d'eau identifiée dont les objectifs sont a prendre en compte est "La Vilaine depuis
la confluence de la Cantache, jusqu'a la confluence avec I'Ille" pour les 3 sites. Elle a un
objectif de bon état d’ici 2027 pour I'état écologique et il n‘est pas défini d’objectif sur le
reste.
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Le tableau ci-dessous résume ces objectifs :

Objectif d'état Objectif d'état Objectif d'état
Code de la <colodi himi lobal
masse Nom de la masse d'eau e Gl Bl Jlelee!
d'eau Objectif Délai Objectif Délai Objectif Délai
LA VILAINE DEPUIS LA CONFLUENCE
FRGRO009b | DE LA CANTACHE, JUSQU'A LA Bon Etat | 2027 | Bon Etat | ND | Bon Etat | 2027

CONFLUENCE AVEC L'ILLE

L'évaluation de I'état écologique se base sur les indices biologiques (indice global normalisé, indice
biologique diatomées,...), sur les éléments

physico-chimiques généraux intervenant | Paaméiresparélément de qualite ! b e e e e T
oy . . p Bilan de ' &ne
.sur. Ies’ conditions b|olog|q_ues (parametres ——°"‘££L—~wgéne hepnTro Gy : = A y <
indiqués dans le tableau ci-dessous) et sur gﬂgd{esagrﬂonen Oz dissous (%) 90 70 50 30
o , 5 (mg Oz 3 6 10 25
les polluants spécifiques de I'‘état |camone organigue dissousimg c.1) 5 7 10 15
, . . . Température
ecologique  (arsenic dissous, chrome [c5 aimoricoies ‘ 20 i o 28
dissous, cuivre dissous, ...) coux cypinicoles =  — =
s . s o POs* (mg PO1) 0.1 0.5 ] 2
L'évaluation de I'état chimique se base sur |phosphore iotal (mg P.H) 0.05 02 05 1
. , . NHe* (mg NHe* M) 0.1 0.5 2 5
41 parametres repartis en 4 grandes |nor (mgNO:.H) 0.1 03 05 I
. .. , MNoa NOyx . P -
familles :  pesticides, métaux lourds, ([rogmero—! = =
polluants industriels, autres polluants. Ce [pHminimum ‘ &5 ~4 4.5 A
pH maximum | 8.2 9 5 10
sont par exemple le plomb et ses [salnité
, conductiviteé
composeés et les hydrocarbures |chiorures
aromatiques polycycliques. sultates : . :

4.1.4.2 Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux

Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) met en ceuvre concrétement et
localement les orientations du SDAGE. Le SAGE Vilaine révisé a été validé par I'ensemble
des communes du bassin versant de la Vilaine en 2015. Il a fait I'objet d'un arrété
préfectoral signé le 2 juillet 2015 et la révision est donc en vigueur a ce jour.

Ses priorités sont la qualité de l'eau et l'alimentation en eau potable. Le SAGE impose
également des normes de déphosphatation sur les rejets de station d’épuration et implique
la notion de zone de répartition (priorité a l'alimentation en AEP).

Le SAGE Vilaine permet d’intégrer des enjeux liés a I'eau et aux milieux aquatiques dans
les politiques locales d’aménagement du territoire du bassin versant. Il a pour objectifs
transversaux d’améliorer la qualité des milieux aquatiques, faire le lien entre la
politique de I'eau et I'aménagement du territoire, faire participer les parties
prenantes, organiser/clarifier la maitrise d’ouvrage publique, et faire appliquer la
réglementation en vigueur.

Le réglement et le PAGD du SAGE VILAINE précisent plusieurs points qui peuvent
concerner les zones d’étude :
4 Les zones humides :
e Protéger les zones humides dans les projets d’aménagement et d’urbanisme.
Le maitre d’ouvrage veille a identifier et a protéger, dés la conception du
projet, toutes les zones humides, qu’elles soient impactées directement ou
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indirectement, quel que soit le degré de I'altération, leur intérét fonctionnel et
leur surface. Il étudie toutes les solutions permettant d’éviter les impacts.

e Compenser les atteintes qui n‘ont pu étre évitées : Dés lors que la mise en
ceuvre d‘un projet conduit, sans alternatives avérées, a faire disparaitre ou a
dégrader le fonctionnement de zones humides, les mesures compensatoires
proposées par le porteur de projet intégrent la restauration de zones humides
afin que le bilan global de I’échange soit positif pour le milieu, tant en terme
de surface qu’en terme de fonctions (hydrologique, bio-géochimique et
écologique). Cette compensation doit étre réalisée au plus pres de la zone
impactée, et au pire dans le sous-bassin concerné. Le projet de compensation
décrit le programme de restauration, de gestion et de suivi ; il est établi pour
5 ans au minimum, et prévoit un calendrier de mise en ceuvre. Les
gestionnaires doivent étre clairement identifiés, ainsi que la structure en
charge du suivi et de I’évaluation des actions prévues.

4 Aménager |'espace pour limiter le transfert de pesticides vers le cours d’eau : Intégrer la
gestion de I'entretien des espaces communs ou collectifs en amont des projets
d’urbanisation, d’infrastructures et d‘aménagements. Les collectivités locales et
aménageurs publics réduisent durablement et « a la source » les besoins en produits
chimiques en anticipant I'entretien des espaces publics des leur conception. Ils favorisent
des aménagements permettant la réduction du besoin en herbicides et la mise en place de
techniques de désherbage autres que chimiques.

4 |'altération de la qualité par les rejets de I'assainissement :

e Optimiser la gestion des eaux pluviales : limiter le ruissellement lors de
nouveaux projets d’aménagement : débit de fuite spécifique maximale de 3
I/s/ha pour une pluie d’occurrence décennale pour les rejets d’eaux pluviales
relevant de la nomenclature Eau. Ces valeurs peuvent étre localement
adaptées, dans les limites du respect de la disposition 3D2 du SDAGE :

- En fonction des conclusions des schémas directeurs eaux pluviales,

- En cas d'impossibilité technique ou fonciere ou si les techniques
alternatives (noues enherbées, chaussées drainantes, bassins
d’infiltration, ....) adaptées ne peuvent étre mises en ceuvre,

- En cas de renouvellement urbain, si le débit de fuite existant (état du
secteur urbain avant le nouveau projet) est supérieur a 3 I/s/ha. Dans
ce cas, la situation existante ne doit pas étre aggravée.

Dans tous les cas, une justification du débit de fuite doit étre produite dans le dossier loi
sur l'eau.

e Limiter le ruissellement en développant des techniques alternatives a la gestion
des eaux pluviales : les aménageurs, dont les projets sont soumis au Code de
I'Environnement, réalise une analyse technico-économique de la faisabilité de
la mise en oceuvre de techniques alternatives au réseau de collecte
traditionnel. Dés lors qu’il est établi que des solutions alternatives permettant
d’atteindre le méme résultat et qu’elles ne posent pas de contraintes
techniques ou économiques, incompatibles avec la réalisation du projet, ces
solutions alternatives doivent étre mises en ceuvre.

4 Prévenir le risque d'inondations :

e Mieux intégrer le risque d’inondation dans I'aménagement du territoire et
l'urbanisme : arréter I'extension de |'urbanisation et des infrastructures qui y
sont liées, dans les zones inondables qu’elles soient ou non protégées.
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e Préserver et reconquérir les zones d’expansion de crues.

Carte XV : Localisation du projet dans le SAGE Vilaine
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4.1.4.3 Contrat territorial du syndicat du bassin de la Vilaine Amont (SIBVVA)

Le territoire du SAGE Vilaine, représentant le bassin versant de la Vilaine, est divisé en
plusieurs sous-territoires : les sous-bassins versants. Le Syndicat Intercommunal du Bassin
Versant de la Vilaine Amont, auquel est rattachée la commune de Chateaubourg, est une
structure locale qui regroupe 54 communes dont 48 sont adhérentes. L'objectif du syndicat
est de mener une politique cohérente de reconquéte de la qualité de I'eau et des milieux
aquatiques.

Plus précisément, le territoire de la commune de Chateaubourg s’étend sur deux sous-
bassins versants (« La Vilaine, de la Cantache a I'Ille » FRGR0009b et « La Gaillardiere »
FRGR1290), qui correspondent a 2 des 18 masses d’eau’® superficielles identifiée sur le
bassin versant de la Vilaine Amont.

3 « Unité hydrographique (eau de surface) ou hydrogéologique (eau souterraine) cohérente,
présentant des caractéristiques assez homogénes et pour laquelle, on peut définir un méme objectif.

» (DCE, 2004).
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Carte XVI : Localisation du projet dans le Bassin Versant de la Vilaine Amont
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Afin de répondre aux objectifs de la Directive Cadre sur I'Eau, le Syndicat s’est lancé dans
I’élaboration d’un Contrat Territorial de Bassin Versant. Ce contrat est conclu pour une
durée maximale de 5 ans avec I'Agence de I'Eau Loire-Bretagne.

Les actions mises en place pour l'atteinte du bon état écologique des masses d’eau du
bassin versant de la Vilaine Amont sont :

> La restauration des milieux aquatiques (Morphologie, continuité écologique);
» L'animation du programme Breizh Bocage sur le territoire;

> L'accompagnement a I'évolution des pratiques agricoles : Propositions de techniques
alternatives du désherbage du mais (réduction d'utilisation des produits
phytosanitaires), mesures agro-environnementales et climatiques, journée technique
sur le fonctionnement du sol, diagnostic phosphore, actions de lutte contre I'érosion,
informations a travers différents supports, échange avec le réseau conseil des
agriculteurs.

» Mise en place de la Charte d'entretien des espaces communaux sur le territoire;

> Sensibilisation aux bonnes pratiques de jardinage auprés des particuliers (réduction
d'utilisation des produits phytosanitaires);

> Education a I'environnement;

» Communication générale.
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En 2008, le syndicat a lancé une étude diagnostic de I'état morphologique des cours d'eau.
La signature d'un CRE (Contrat Restauration Entretien) a permis d'engager un programme
de travaux sur 5 ans a I'Amont du bassin versant. Un nouveau programme d'actions
devrait étre mis en place a partir de 2016, aprés enquéte publique, et pour une durée de 5
ans dans le cadre du CTMA (contrat Territorial Milieux Aquatiques) signé avec les
principaux partenaires financiers (Agence de I'Eau Loire-Bretagne, Conseils Généraux d'Ille-
et-Vilaine et de Mayenne, Région Bretagne et Pays de Loire). Ce nouveau programme vise
I'enjeu morphologique des tétes de bassins versants (chevelu en amont des bassins
versants).

= Sur les zones d’étude : Il n'y a pas d’actions prévues sur le secteur dans le cadre du
programme d’actions du CTMA (Contrat Territorial Milieux Aquatiques).

4.1.4.4 Périmétre de protection en eau potable

Les captages d’eau utilisés pour la production d’eau destinée a la consommation humaine
sont protégés par des périmetres de protection. Ceux-ci sont établis en fonction de
I'ouvrage de captage des eaux, des caractéristiques de I'aquiféere et de I’environnement du
captage. Ils ont pour objectif de prévenir toute pollution accidentelle ou chronique des
eaux. Ils sont déclarés d’utilité publique et fixés par arrété préfectoral : les servitudes
peuvent renforcer la réglementation générale applicable aux différentes activités,
installation et dépdts ou les interdire.

A Chateaubourg, le service de |'eau potable est géré par le Syndicat intercommunal des
eaux de Chateaubourg. Le syndicat utilise des eaux ayant deux origines :

- un préléevement dans la Vilaine dont I'eau est traitée a la station de production de Plessis-
Beucher au Sud-est de la commune;

- une prise d'eau dans le barrage de la Valiere a Vitré, appoint obtenu dans le cadre du
syndicat mixte de production du SYMEVAL auquel adhere le syndicat des eaux de
Chateaubourg. Celle-ci fait I'objet de périmétre de protection (Déclaration d'Utilité Publique
du 02/06/1976).

= Sur les zones d’étude : Il n'y a pas de périmetre de protection en eau potable. Les
eaux de ruissellement du projet ne sont pas en interaction avec les captages, les rejets
s’effectuant a I’'aval de ceux-ci.
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Carte XVII : Périmetre rapproché de protection de la prise d'eau du Plessis-Beucher
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4.1.5. Les risques
4.1.5.1 Les champs électromagnétiques

Conformément a l'article L43 du code des postes et des communications électroniques,
I'Agence Nationale des Fréquences (ANR) donne son accord pour l'installation ou la
modification des stations radioélectriques de toute nature a I'exception de celles de
I'Aviation Civile et des ministéres de la Défense et de I'Intérieur ainsi que les installations
de faibles puissances. Cette procédure vise a assurer la meilleure compatibilité
électromagnétique d'ensemble et de s'assurer du respect des valeurs limites d'exposition
du public aux champs électromagnétiques.

Trois catégories de stations radioélectriques sont distinguées : la radiotéléphonie, la
radiodiffusion et les "autres stations". Une station est composée d'un ou plusieurs
émetteurs ou récepteurs. Par exemple, une station GSM (norme européenne de téléphone
mobile) peut étre juxtaposée avec la station d'un réseau privé d'ambulancier. De ce fait, on
peut avoir, pour une méme localisation, plusieurs stations qui se superposent puisque
correspondant a des équipements exploités par des opérateurs différents. Toutes les
antennes que l'on peut observer sur le terrain ne sont pas forcément des stations
d'émission : un bon nombre d'entre elles sont de simples récepteurs.

Quatre stations radioélectriques sont recensées dans la partie Sud de la commune : une
localisée dans le centre-ville, une localisée dans la zone d'activités de Bellevue et deux
stations a I'Est au niveau de la vois ferrée au lieu-dit "La Bretonniere et "Le Pont Riou".

Carte XVIII : Localisation des stations radioélectriques a proximité du bourg de Chateaubourg - source ANFR
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Concernant les zones d’études, une station est présente a 600 m a I'Ouest du secteur-
Centre. Aucune mesure du champ électromagnétique n'a été effectuée aux abords. Au
stade actuel de connaissance en matiére dimpact sur la santé humaine des champs
électromagnétiques, il apparait que cette station n‘engendrera pas une exposition forte
pour la future population présente dans le périmetre de la ZAC.

4.1.5.2 Le bruit
4 Plan de prévention des bruits dans I’environnement (PPBE)

A |’échelle du département d'Ille et Vilaine, un PPBE a été réalisé a l'initiative du Préfet. La
RN157 (axe Rennes/Laval), qui transite sur la commune de Chateaubourg, ainsi que la RD
857 (entre la RN 157 et le centre-ville), font parties des infrastructures concernées par ce
plan.

Carte XIX : Carte d’exposition es ruits liée aux grandes infrastructures routiées - DDTM 35
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= Sur les zones d’étude : les zones ne sont pas directement concernées par l'exposition
aux bruits liée a la RN157. Elle reste, pour le secteur d’étude Ouest, en limite avec une
exposition oscillant entre 55 et 60 dB A.
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La 1°® échéance du Plan de Prévention du bruit dans I’environnement (PPBE) a été
approuvée le 6 Juin 2012 par arrété préfectoral. Le projet de la 2éme échéance a fait
I'objet d'une consultation du public durant 2 mois entre Juillet 2015 et Septembre 2015. Il
est en cours d'approbation. Ce document concerne les voies routieres nationales dont le
trafic annuel est compris entre 3 millions et 6 millions de véhicules et les voies ferrées dont
le trafic annuel est compris entre 30 000 et 60 000 passages de trains. LE PPBE synthétise
les mesures de lutte contre le bruit prévues pour les infrastructures de transport.

e Les objectifs du PPBE sont :

v Prévenir les impacts sur I'environnement sonore du territoire, qualifier et préserver les
zones calmes. Le plan permet notamment dans le cadre de projet urbain une meilleure
prise en compte du volet acoustique. Il encourage le renouvellement urbain pour mettre
aux normes acoustiques les nouveaux batis, la réduction du trafic (encouragement des
modes doux et des transports collectifs) et des vitesses de circulation, la réduction du
bruit en agissant sur les revétements et les aménagements routiers (recherche de fluidité
du trafic pour atténuer le bruit mécanique en dessous de 50 km/h),

v Améliorer l'environnement sonore dans les zones a enjeux par la résorption progressive
des points noirs du bruit,

v Développer la connaissance et les outils de I'environnement sonore,
v Favoriser une culture partagée de |'environnement sonore dans I'agglomération,

v Améliorer la performance acoustique du matériel roulant des services métropolitains
et municipaux.

= Sur les zones d’étude : le projet n‘est pas directement concerné par ces objectifs
excepté au niveau du cceur du centre-ville qui concerne du renouvellement urbain avec un
axe de circulation transitoire.

Dans I'environnement Qéurlelques t\;‘gleur‘s
reglementaires
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A , . A 100 N'.'eauma:f.mum'al'|r:r,erieurd'uno
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30 dB{A) 30 dBlA)
ambiance calme en milleu rural Neveau limite pour le bruit des équipements
collectifs dans les piéces habitables (VMC,
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e Cartographie des bruits sur la commune de Chateaubourg

La principale source de bruit est routiére et ferroviaire. Elle concerne les abords de la RN
157 (catégorie 1) présente au Sud du bourg, et la RD 857 présente entre la RN 157 et
Saint-Jean-sur-Vilaine (catégorie 3 a 4). Le sud du centre-ville de la commune est
également exposé a I'environnement sonore lié a I'activité ferroviaire (catégorie 2).
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Carte XX : Carte Classement sonore des infrastructures de transports terrestres - DDTM 35
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e (aitégorie 3
Catégorie 4
e Gatégorie 5
PROJET ROUTIER

= Sur les secteurs du projet : La cartographie réalisée par la DDTM indique que les
secteurs du projet ne sont pas exposés de facon significative aux bruits routiers,
ferroviaires, industriels et aériens. Le secteur en centre-ville présente toutefois un niveau
sonore plus élevé lié a la présence des voies routieres attenantes.
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Carte XXI : Carte d'exposition auruit - Voies i€ indi 7 i rce : DDTM 35
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4.1.5.3 Les risques naturels et technologiques

La loi relative a la sécurité civile, a la protection de la forét contre l'incendie et a la
prévention des risques majeurs précise que les citoyens ont droit a l'information sur les
risques majeurs auxquels ils sont soumis et sur les mesures de sauvegarde qui les
concerne (loi n°87-565 du 22 juillet 1987). Le Dossier Départemental sur le Risque Majeur
(DDRM) (2015) établi par la Préfecture d’llle-et-Vilaine permet de recenser les risques
naturels et les risques technologiques majeurs de la commune de Chateaubourg. Ces
risques sont : les risques inondation (PPRI), les mouvements de terrain, les phénomeénes
météorologiques, les séismes, les ruptures de barrage, les risques industriels et le

transport de marchandises dangereuses.

4dles risques naturels :

e Risque inondation : La commune de Chateaubourg est soumise au risque inondation.
Il s’agit des inondations sur le bassin versant de la Vilaine Amont. Un plan de prévention du

risque naturel prévisible d’‘inondation (PPRI) a été approuvé le 23 Juillet 2007.

= Sur la zone d'étude : Le périmétre d’étude n'est pas concerné par ce risque.

Carte XXIV : PPRI sur la commune de Chateaubourg
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e Risque mouvement de terrain : Les mouvements de terrain sont des phénomeénes
naturels d’origine tres diverse (tassement et affaissements, retrait/gonflement des argiles,
glissements de terrain, effondrement de cavités souterraines, écroulements et chutes de
blocs, coulées boueuses et torrentielles, érosion fluviale). La commune de Chateaubourg
est concernée par un risque de mouvement de terrain type « Tassements différentiels».
Les tassements différentiels sont dus a la nature du sol, du sous-sol, a I'hydrologie locale et
sont la conséquence de constructions de batiments et/ou d'ouvrages.

= Sur les zones, ce risque devra étre pris en compte par les études
géotechniques liées a la construction d'ouvrage et/ou batiments sur le site.

eRisque sismique : Le zonage sismique de la France, en vigueur a compter du ler mai
2011, est défini par décret (n°2010-1255 du 22 octobre 2010). Ce zonage, qui ne rentre
pas dans le Périmétre de Protection des Risques Naturels (PPRN), est primordial dans les
projets d’urbanisation lorsque le risque est fort. La commune de Chateaubourg, comme
I'’ensemble des communes du département, est classée en zone a faible risque sismique
(sismicité de niveau 2 sur 5). L'Ille-et-Vilaine n'est couverte par aucun Plan de Prévention
des Risques sismiques car le niveau d'alea faible ne le nécessite pas. Toutefois, dans les
zones de sismicité faible (zone 2), les regles de construction parasismiques sont
obligatoires, pour toute construction neuve. Les grandes lignes de ces regles de
construction parasismique sont :

v'la prise en compte de la nature du sol et du mouvement du sol attendu,

v'la qualité des matériaux utilisée,

v'la conception générale de I'ouvrage (qui doit allier résistance et déformabilité),

v |'assemblage des différents éléments qui composent le batiment (chainages),

v'la bonne exécution des travaux.

e Risque événements météorologiques : Parmi les événements météorologiques,
figurent les phénomeénes de tempéte, de neige, de canicule, de grand froid et d'orage. La
tempéte est un événement habituel dans les départements bretons mais elle représente un
phénomene majeur pouvant porter atteinte a la population compte tenu de la fréquentation
touristique de plus en plus importante au cours de I'année et impliquant des enjeux
importants. Les phénomeénes neige, canicule et grand froid sont aussi pris en compte.

Comme toutes les communes du département, la commune de Chéateaubourg est
concernée par le risque de tempéte et grains (vent). Il s’agit d'un phénomeéne aléatoire qui
ne fait pas l'objet d'actions de maitrise de l'urbanisation. Le périmétre d’étude n’est donc
pas directement concerné par ce risque.

4 Les risques technologiques

eRisque de rupture de barrage ou de digue : Quelle que soit la qualité de la conception,
de la réalisation et de la surveillance, des évenements exceptionnels ne peuvent étre
exclus : causes techniques, naturelles ou humaines. La dangerosité potentielle d'un
barrage peut étre liée a ses propres caractéristiques : sa hauteur et sa capacité de retenue
maximale. La rupture d'un barrage ou d'une digue peut se traduire par la destruction
partielle ou totale de I'ouvrage et/ou par la vidange rapide de la retenue d'eau. Ceci peut
provoquer a l'aval une onde de submersion majeure comparable a un raz de marée.
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La commune de Chateaubourg est concernée par ce risque du fait de la présence sur
son territoire de 3 digues au niveau du Petit et du Grand Etang de la Fayelle et au niveau
de I'étang de la Garmandiere. De plus, a 10 km en amont de I'agglomération se trouve le
barrage de la Cantache. En cas de rupture du barrage, la partie Sud-est de la commune, le

long de la Vilaine, est susceptible d'étre submergée.

= Les zones d'étude ne sont pas concernées par ce risque. A noter tout de méme
que le secteur Centre se situe en limite de la zone susceptible d'étre

submergée.

Carte XXV : Carte du risque de rupture de barrage - Source : PLU
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eRisque de transport de matiéres dangereuses (TMD) : Ce risque est consécutif a un

accident se produisant lors du transport de substances physiques ou chimiques ou bien par
la nature des réactions qu’elles sont susceptibles de mettre en ceuvre, pouvant représenter
un danger grave pour I'homme, les biens ou l'environnement. Ce transport peut se faire
par voie routiere, ferroviaire, aérienne, maritime, fluviale ou par canalisation.

La commune de Chateaubourg est concernée par le transport de matieres dangereuses au
niveau de la RN157 qui relie Laval a Rennes, au niveau de la voie ferrée ainsi que par la

présence d’un gazoduc.

= Les zones d'étude ne sont pas directement concernées par ce risque.
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e _Risque industriel : Un risque industriel majeur est un événement accidentel se
produisant sur un site industriel et entrainant des conséquences immédiates graves pour le
personnel de I'établissement, les populations avoisinantes, les biens et/ou I'environnement.

Les industries a I'origine de risques majeurs sont regroupées en deux familles :
- les industries chimiques produisent des produits chimiques de base, des produits
destinés a l'agroalimentaire (notamment les engrais), des produits pharmaceutiques et
de consommation courante (eau de javel, etc.),
- les industries pétrochimiques produisent |'ensemble des produits dérivés du
pétrole (essences, goudrons, gaz de pétrole liquéfié).

Tous ces établissements produisent, utilisent ou stockent des produits répertoriés dans une
nomenclature spécifique. Dans I'ensemble, ce sont les risques industriels des
établissements relevant de la classification « SEVESO 2 » (directive européenne du 9
décembre 1996) qui peuvent étre qualifiés de risque majeur.

SEVESO (établissement) : la directive européenne Seveso définit deux catégories
d’établissements industriels a risque suivant la quantité de produits dangereux : les
établissements Seveso « seuil haut » et les établissements Seveso « seuil bas ». Dans la
transposition francaise de la directive (qui n‘applique pas exactement les mémes seuils),
les établissements les plus dangereux correspondent aux établissements Seveso « AS »
(Autorisation avec Servitudes d’utilité publique). Ces établissements sont soumis a une
réglementation stricte et répondent a des exigences particulieres, a savoir I'obligation de
réaliser des études de danger sur les produits en question, de réaliser des plans de secours
et d'informer les populations. Une maitrise de I'urbanisation doit étre réalisée autour de ces
sites.

= Sur la commune de Chéateaubourg : Il existe un site SEVESO, l'entreprise
GRUEL FAYER, classée "SEVESO Seuil haut” en raison des dépdts de produits
phytosanitaires. Un plan de Prévention des Risques Technologiques a été
approuvé par arrété préfectoral le 30 Mai 2009. Plusieurs mesures de prévention et
de mesures de protection sont définies (30, 100 et 200 m). Ces mesures de protection
renvoient a une réglementation particuliere qui limite la constructibilité et la présence du
public. L'entreprise est située au niveau de la zone industrielle des Rouyardiéeres, au Sud de
la commune. Elle est a environ 1 km a vol d'oiseau du point le plus proche de la zone
d'étude.

= Vis-a-vis du périmétre d’étude : la proximité du site SEVESO « seuil haut »
présent au niveau de la ZI des Rouyardieres induira une information préalable pour les
futurs acquéreurs mais n’emporte pas de fortes contraintes vis-a-vis du projet
d’urbanisation.
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Carte XXVI : Périmétre de protection SEVESO GRUEL FAYER sur la commune de Chateaubourg
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Les autres catégories de risques industriels : ammoniac, silos, ammonitrates, ou autres ne
font pas I'objet de Plan de Prévention des Risques Technologiques. Cependant, elles sont
répertoriées en "Installations Classées" pour la protection de I'environnement et peuvent
faire I'objet d'une déclaration ou autorisation préfectorale. Toute exploitation industrielle ou
agricole susceptible de créer des risques ou de provoquer des pollutions ou nuisances,
notamment pour la sécurité et la santé des riverains est une installation classée.

Listes des installations classées sur la commune Chateaubourg - Source Préfecture
d'llle-et-Vilaine :

v EARL ESNAULT D2MG,

v EARL LA BEVINIERE,

v SOCIETE GEMFI,

v SOCIETE GRUEL-FAYER,

v SOCIETE AVI & PESCHARD-LITHOS,

v SOCIETE TRIBALLAT NOYAL - Site Sojasun,

v GREGOIRE PHILIPPE,

v SAS HUBBARD,

v SCEA LA PETITE FONTENELLE,

v' LES VERGERS DE CHATEAUBOURG,

v SOCIETE TENDRIADE COLLET,

v SOCIETE SULKY BUREL.
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= Vis-a-vis du périmétre d’étude : Selon les données de la préfecture d’Ille-et-Vilaine, il
est recensé 12 ICPE(s) sur le territoire communal. Elles concernent des exploitations
agricoles et des entreprises agro-alimentaires, de matériels agricoles et d'électroniques. Le
site le plus proche de la zone d’étude est l'installation agricole "Les vergers de
Chateaubourg (Industrie agroalimentaire).

Au vu de la localisation du projet, ce site n‘emporte pas de contraintes particulieres vis-a-
vis du projet d’urbanisation (Aucun périmetre de protection ou de réglementation lié a une
installation classée ICPE existante ne pese sur le périmeétre d'étude).

Carte XXVII : Installations Classées pour la Protection de I'Environnement sur la commune de Chateaubourg

250 500 /750 1000 m
B ..
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Al es autres risques liés au sous-sol :

- source BRGM —
Le risque de sols pollués :

La France a réalisé un inventaire des sites pollués sur son territoire dans un objectif de :

- recenser, de facon large et systématique, tous les sites industriels abandonnés ou
non, susceptibles d'engendrer une pollution de I'environnement,

- conserver la mémoire de ces sites,

- fournir des informations utiles aux acteurs de l|'urbanisme, du foncier et de la
protection de I'environnement.

La réalisation d'inventaires historiques régionaux (IHR) des sites industriels et activités de
service, en activité ou non, s'est accompagnée de la création de la base de données
nationale BASIAS.

Au sein de ce recensement, une autre base de données sur les sites et sols pollués (ou
potentiellement pollués) appelant une action des pouvoirs publics, a titre préventifs ou
curatifs, a été constituée (BASOL).

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dép6ts de déchets ou d'infiltration de
substances polluantes, présente une pollution susceptible de provoquer une nuisance ou un
risque pérenne pour les personnes ou l'environnement. Ces situations sont souvent dues a
d'anciennes pratiques sommaires d'élimination des déchets, mais aussi a des fuites ou a
des épandages de produits chimiques, accidentels ou pas. Il existe également autour de
certains sites des contaminations dues a des retombées de rejets atmosphériques
accumulés au cours des années voire des décennies. La pollution présente un caractére
concentré, a savoir des teneurs souvent élevées et sur une surface réduite (quelques
dizaines d'hectares au maximum). Elle se différencie des pollutions diffuses, comme celles
dues a certaines pratiques agricoles ou aux retombées de la pollution automobile pres des
grands axes routiers.

=2 Au niveau des zones d’études et ses abords : Sur un nombre total de 21
sites recensés a I’échelle de la commune, aucun n'est compris dans les périmétres
d'étude ou leurs abords.
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-3 Liste des sites
Carte des sites

Croisement Basias / AEP

Droits d'usage

Contact / FAQ

Tableau de résultat

Rappel des paramétres :

Aide pour I'export

Commune : CHATEAUBOURG
Nombre de sites : 21 (1 page)
N®  ldentifiant Raison(s) Nom(s) Adresse Derniére
iale(s) de(s) I{s) (anci adresse
I'entreprise(s) format)
connuel(s)
ROUSSEAUS
BRE2500810 DESBLES Arséne, (Bla;cfgzr}g BTSFCE(ESS
station-service P 9
Bas Bourg
2 prEssoigsy  SOURDINJack, (place dy) - 2ce Bas
station-senice Ciici sabotig Bourg (du)
L i Chateaubourg Zone
_ (zone industrielle
4 BRE250083 BURBAN'I?IBHS industrielle de) Chateaubourg
serurerie peinture Chitamubaing (de)
ANVI SARL, atelier Ciikat
4 BRE3503882 de réparation et Gaudiérs (1a)
entretien
£ DRE3504291 AS 24 station L\gu dit
= semvice Fossés (les)
CHATEAUBOURG, Lieu dit
6 BRE3505529 commune de, Eossee fad]
décharge sauvage
DDESubdivision de d‘améiz;zment
7 BRE3Spadse Chateaugiron, concertée
distribution de Gehilgaiba (e
carburant gla)
MICHELIN Sts, ani‘;”neale

8 BRE3504243 stockage et emploi
de caoutchouc

RABASSE.
tannerie

CHAPOM René
Ets Sté, DLI

LES ATELIERS
BURBAN SA,
Talerie, serrurerie et
peinture
CHEVREL René /
LECLAIR Claude,
garage station
senice
AGRALCOD /
SOURDIN J, Dépdt
de produits
phytosanitaires
BARBOTIN Serge,
atelier de télerie et
peinture
MAUGERE Louis,
peinture par
pulvérisation
Tréfileries d'Aulnay
sous bois SA,
atelier de tréfilage

LOUAPRE Daniel,
garage

LECLAIR Paul,
garage camions
LOUVEL Eugéne,

garage et dépdt de
matiéres
plastigues

LEJAS SARL,

LEJAS Joseph,

garage
DECHARGE
SAUVAGE

9 BRE3500494

10 BRE3501617

11 BRE3503177

12 BRE3503664

13 BRE2503391

14 BRE3501058

=
o

BRE3501084

=

BRE3501417

-
=

BRE3501382

o
@

BRE3501426

=
w

BRE3501716

2

=

BRE3501520

2

ey

BRE3504627

Garmandiére

(la)

Lieu dit
Thébaudes
(les)

Rue Blaise
(pascal)

43 Rue Paris
(de}

Rue Croix
guillemet (de
la)

Rue Croix
Guillemet (de
la)

Rue Croix
Guillemet (de
la}

87 Rue Paris
(de)

86 Rue Paris
(de)

36 Route Vitré
(de)

Lieu dit
Fosses (les)

1
Commune principale

CHATEAUBOURG (35068)

CHATEAUBOURG {35068)

CHATEAUBOURG (35068)

CHATEAUBOURG (35068)

CHATEAUBOURG (35068)

CHATEAUBOURG (35068)

CHATEAUBOURG (35068)

CHATEAUBOURG (35068)

CHATEAUBOURG (35068)

CHATEAUBOURG {35068)

CHATEAUBOURG (35068)

CHATEAUBOURG (35068)

CHATEAUBOURG (35068)

CHATEAUBOURG (35068)

CHATEAUBOURG (35068)

CHATEAUBOURG (35068)

CHATEAUBOURG (35068)

CHATEAUBOURG (35068)

CHATEAUBOURG (35068)

CHATEAUBOURG (35068)

CHATEAUBOURG (35068)
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Exporter un tableau
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Exporter les fiches

X

Y

Précision

activité d'occupation connaissance Lambert Lambert adresse adresse adresse

g47.30z

g47.30z

c25 22z,
c25. 61z,

e25. 11z

c27.20z,
gd5.21a,

045 21b
Q47.30z
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Etat Ftat de X  f
du site ] Il étendu
etendu  (m)
(m)

£l Inventorié 321440 2351982
terminée

Adivtd o entoié 321453 2351309
termingée

Adivte o otoie 321842 2381512
terminée

Actte entorié 319216 2351290
terminge
En activité Imventorié 319745 2351360
En activité Imventaorié 319887 2351453
En activité Inventorié 320472 2351445
En activité Inventarié 320619 2350611

Actvte entoie 321040 2352129
terminee
En activité Imventorié 321046 2352030
En activité Inventorié 321539 2351526

S Inventorié 321703 2352239
termingée
En activité Inventorie 321735 2351821

ActMIE o entorié 321743 2351553
termingée

Actté o entorie 321775 2351502
terminee
En activité Inventorié 321928 2351703

Actvité | entorié 322022 2351504
terminge

Actté o entorié 322367 2362403
terminee

Acvtd o entorié 322403 2352261
terminée
En activité Inventarié 323193 2352383

Activité .

f Inventarié

terminée
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Le risque de remontée de nappe :

On appelle zone «sensible aux remontées de nappes>» un secteur dont les
caractéristiques d'épaisseur de la Zone Non Saturée, et de I'amplitude du battement de la
nappe superficielle, sont telles qu'elles peuvent déterminer une émergence de la nappe au
niveau du sol, ou une inondation des sous-sols a quelques metres sous la surface du sol.
Pour le moment en raison de la trés faible période de retour du phénomeéne, aucune
fréquence n'a pu encore étre déterminée, et donc aucun risque n'a pu étre calculé.

La cartographie des zones sensibles est étroitement dépendante de la connaissance d'un
certain nombre de données de base, dont : le niveau moyen de la nappe et le battement
annuel de la nappe.
Il existe deux grands types de nappe selon la nature des roches qui les contiennent (on
parle de nature de l'aquifere) :
e Les nappes des formations sédimentaires : Elles sont contenues dans des roches
poreuses (exemple : sables, certains gres, craie, différentes sortes de calcaire) jadis

déposées sous forme de sédiments meubles dans les mers ou de grands lacs, puis
consolidées, et formant alors des aquiféeres. Ces aquiféres sont constitués d'une partie

Page 77



Chateaubourg Etude d’impact
ZAC Multi-sites Dossier de Création de ZAC

EF ETUDES
Décembre 2016

solide et d’'une partie liquide (lI'eau contenue dans la roche). Ces aquiféres peuvent étre
dits « libres » (c'est-a-dire pas de « couvercle » imperméable a leur partie supérieure) ou
« captifs » (recouverts par des formations étanches). Seules les nappes libres peuvent

donner lieu a des phénomeénes de remontées.

e Les nappes contenues dans les roches du socle : Roches qui forment le support des
grandes formations sédimentaires. Ce sont généralement des roches dures, non
poreuses, et qui ont tendance a se casser sous |'effet des contraintes que subissent les
couches géologiques. Quand elles contiennent de I’'eau, ce n'est donc pas dans des pores
comme dans le cas des roches sédimentaires, mais dans les fissures de la roche. Ces
roches de socle sont notamment présentes dans tout le Massif Armoricain. La différence
avec les aquiféres sédimentaires, qui peuvent correspondre a de trés vastes étendues (la
craie par exemple) et dont le niveau d’eau peut étre considéré comme quasi continu, c’est
qu'ils peuvent étre plutét considérés comme une mosaique de petits systemes (la surface
au sol de chacun d’eux n‘excéde pas en général quelques dizaines d’hectares) quasiment

indépendants les uns des autres.

= Sur les zones d’études : Il n’existe pas de risque de remontée de nappes des
formations sédimentaires identifié sur la commune (massif armoricain - étude non réalisée

sur la zone).

Il existe un risque de remontées de nappes contenues dans les roches dures du socle mais
la sensibilité reste trés faible sur la majorité des zones a I'exception de la limite Ouest du

secteur « les Petites Bonnes Maisons » ou la sensibilité est faible.

Cartes XXIX : Cartographie du risque de remontée de nappe
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4.2. CADRAGE PREALABLE DU PROJET AU NIVEAU COMMUNAL
4.2.1. Document d’urbanisme réglementaire applicable
4.2.1.1 Plan Local d’'urbanisme

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) est le document qui régit I'urbanisme a I’échelle de la
commune en établissant un projet global d’urbanisme et d’aménagement et en fixant en
conséquence les regles générales d’utilisation du sol sur le territoire. Le PLU a été arrété le
10 Janvier 2008 et a fait I'objet de plusieurs révisions ou modifications. La derniere
modification date du 2 Juillet 2014.

Le PLU comprend notamment :
v un rapport de présentation, qui contient un diagnostic et explique les choix effectués,

v un projet d’aménagement et de développement durable (PADD) qui définit les
orientations générales d'aménagement et d’urbanisme,

v des orientations d’aménagement relatives a certains quartiers ou secteurs (OA),

v un reglement graphique qui délimite les zones urbaines (U), les zones a urbaniser
(AU), les zones agricoles (A) et les zones naturelles et forestieres (N), et un réglement
littéral qui fixe les dispositions qui leur sont applicables,

v la liste des emplacements réservés.

Le PLU est également accompagné d’annexes (servitudes d’utilité publique, schémas des
réseaux d’eau et d’assainissement, recensement du patrimoine rural bati et urbain bati,
inventaire des zones humides).

4.2.1.2 Réglement écrit et documents graphiques

Le reglement écrit et les documents graphiques sont opposables a toute personne publique
ou privée pour |'exécution de tous travaux ou constructions. Le reglement écrit en vigueur
impose des dispositions, applicables aux différents types de zones. Il fixe les occupations et
utilisations du sol interdites ou soumises a des conditions particulieres, les regles
appliquées aux constructions (desserte, assainissement, stationnement, espaces libres,
aspect des constructions, ...).

Les périmetres d’étude se situent dans différents types de zones. Les codes attribués et
leur description succincte sont les suivants :

Zones U - zones urbanisées. Ce sont les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter.

Zones AU - zones a urbaniser. Ce sont les secteurs a caractére naturel de la commune
destinés a étre ouverts a |'urbanisation. Ils couvrent des sites qui ont vocation a accueillir
de nouveaux quartiers dans le cadre d'opérations d'ensemble cohérentes.

4 Secteur centre-ville : UE et UEB

UE - Zone urbaine périphérigue : C'est une zone urbaine équipée ou en voie d'équipement
constituant I'extension de I'agglomération. Outres les constructions a usage d'habitation,
celles destinées aux équipements collectifs, aux commerces, aux bureaux, a l'artisanat ou
aux services sont autorisées.

UEB - Zone urbaine périphérique du pourtour de la rue de Paris : C'est une zone de
transition entre le secteur pavillonnaire et le centre ville. Une certaine densité en facade de
rue est souhaitée en corrélation avec le caractére de boulevard.
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4 Secteur Les Noés (Est) et secteur Les Petites Bonnes Maisons (Ouest) : 2AUE

La zone 2AU a pour objectif la protection stricte de I'urbanisation ultérieure. Elles comprend
les parties de la zone naturelle non équipée ou insuffisamment équipée en pourtour ou
l'urbanisation n'est prévue qu'a long terme. Le bati rural ayant fait I'objet d'un
recensement est a préserver. Toute intervention sur ce bati est soumise a des régles
spécifiques.

Les secteurs 2AUE correspondent aux espaces réservés a lI'habitat, aux équipements
collectifs d'accompagnement et aux activités et services de proximité des lors qu'ils restent
compatibles avec la salubrité, la tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue d'un quartier
d'habitation.

Le reglement écrit actuellement en vigueur impose des dispositions applicables aux
différents types de zones. Il fixe les occupations et utilisations du sol interdites ou soumises
a des conditions particulieres, les regles appliquées aux constructions (desserte,
assainissement, stationnement, espaces libres, aspect des constructions, ...).

Page 81



Chateaubourg Etude d’impact EF ETUDES
ZAC Multi-sites Dossier de Création de ZAC Décembre 2016

Carte XXX : Extrait de la cartographie du PLU de Chateaubourg
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4.2.1.3 Emplacements réservés et servitudes d’utilité publique

Les documents d’urbanisme peuvent prévoir des emplacements réservés a l'implantation
de futurs équipements publics ou installations d’intérét général afin d’éviter que les terrains

concernés soient utilisés par leurs propriétaires de fagon incompatible avec cette
destination future.

= Dans le périmétre d’étude, il existe plusieurs emplacements réservés :
4 Secteur Les Noés :

- n° 16 : Création d'une liaison piétons - cycles, vers Marpiré jusqu'au carrefour des Noés.

Carte XXXI : Carte des emplacements réservés - Secteur Les Noés - Source : PLU

< les Noés

sN Ison

- - Le Chatai

ataignier

A masimaal

4 Secteur Les Petites Bonnes Maisons :

- n° 13 : Création d'une liaison piétons - cycles, du lotissement des Coteaux de Cheminel
jusqu'au cimetiere.

Carte XXXIII :
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Concernant les servitudes, ce sont des charges qui sont imposées a un fonds dit "fonds
servant" pour le profit d'un fond bénéficiaire dit « fond dominant".

= Le périmeétre du projet est affecté par 3 types de servitudes :

4 Secteur Les Noés :
- 14 servitudes relatives a I'établissement de canalisations électriques (approuvé par
décrets des 06/10/1967 et 11/06/1970 modifié).

v ) [ A
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4 Secteur Les Petites Bonnes Maisons :
- 14 servitudes relatives a I'établissement de canalisations électriques (approuvé par
décrets des 06/10/1967 et 11/06/1970 modifié).
- PT2 servitude de protection des centres radio-électriques contre les obstacles (approuvé
par décrets les 01/02/1974, 30/04/1981 et 11/01/1982).

Carte XXXIVII : Carte des servitudes
- Secteur Les Petites Bonnes

Maisons
- Source : PLU
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4.2.2. Projet d’aménagement et de développement durable
Le Projet d'aménagement et de développement durable (PADD) précise le projet urbain et
paysager de la commune, élaboré dans une perspective de développement durable. Il
constitue ainsi un cadre de référence et de cohérence de la politique communale
d’aménagement pour les années a venir.
Le projet communal s'articule autour de deux parties : une concernant I'agglomération
méme de Chateaubourg (Partie Sud de la commune) et la seconde concernant I'ensemble
du territoire.
A ['échelle de l'agglomération, le PADD développe 9 orientations d'aménagement en
cohérence avec les exigences du Pays de Vitré :
4 Programmer l'urbanisation dans le temps et dans l'espace
Circonscrire l'urbanisation autour de la ville et répartie de facon équilibrée sur le pourtour
de l'agglomération en continuité du tissu existant (Frange Sud puis Nord). L'ouverture a
I'urbanisation doit étre programmeée de maniere rigoureuse tout en respectant les objectifs
du Programme Local de I'Habitat.
4 Rechercher la mixité urbaine et sociale
La mixité sociale et urbaine doit étre recherchée au mieux au sein de chaque zone
d'urbanisation future, comme dans chaque opération de restructuration urbaine. Cet
objectif se traduit par la plus grande mixité possible des typologies d'habitat proposées au
sein de chaque opération (logements collectifs, habitat groupé, logements individuels) en
cohérence avec l'environnement urbain et paysager de chaque site, dans le respect des
prescriptions réglementaires.
L'objectif de réalisation de logement locatif social se situe dans une échelle de 20 % par
rapport a I'ensemble du parc de logements de la commune.
v Pour les zones 2AU, 25 % des logements crées seront affectés au logement
locatif social. Les aménageurs et constructeurs devront s'engager a respecter ces
conditions préalablement a I'ouverture des terrains a I'urbanisation.
v Pour les zones U et 1AU : 15 secteurs non batis ou "mutables" présentent de
réelles possibilités de constructions et donc susceptibles d'accueillir du logement
social. En application de l'article L.123.1-16 du code de I'Urbanisme, il sera exigé
en cas de réalisation d'un programme immobilier équivalent ou supérieur a 320
m2 de SHON, que 25 % du programme soit affecté a des catégories de
logements locatifs sociaux.
4 Aménager le contournement Nord de I'agglomération — orientation a ce jour revue
Le contournement va consister a inscrire une voie entre la RN 157 a I'Ouest de la ville a la
RD 857 a I'Est, créer un nouvel échangeur au niveau de la RN 157 et aménager 3
carrefours d'échange entre la voie de contournement et I'agglomération. Cette orientation
est a ce jour abandonnée suite aux études préalables réalisées. 1l est plutot envisagé un
contournement du centre-ville de Chateaubourg sur la partie Sud-est de la
commune. Des études complémentaires restent toutefois nécessaires pour valider
le futur tracé (partenariat entre I’'Etat, le Conseil général et les communes concernées).
4 Restructurer le centre ville
Optimiser la restructuration du centre de Chateaubourg tant au niveau fonctionnel
qu'esthétique. Le PADD prévoit entre autre que les abords de la rue de Paris fassent |'objet
d'une réglementation particuliére concernant les implantations, la densité et les hauteurs
afin de maitriser I'évolution de la rue et d'éviter les conflits de voisinage.
4 Dissocier les fonctions urbaines
La lecture de la distribution existante des fonctions de la ville a mis en évidence un besoin
de clarification entre les vocations :

Page 85



Chateaubourg Etude d’impact EF ETUDES
ZAC Multi-sites Dossier de Création de ZAC Décembre 2016

v Extension de l'urbanisation résidentielle au Nord. Ces projets s'integrent au sein
d'une enveloppe naturelle, délimitée par les limites physiques et paysageres
marquantes. L'urbanisation s'étire également vers I'Ouest de part et d'autre de la
RD 33.
v'Poursuite de I'effort de répartition et de qualification des équipements publics.
v'Localiser I'activité économique au Sud de la ville.
v'Une définition adaptée des zones d'activités en fonction de leur situation urbaine.
4 Intégrer des zones de respiration au sein de I'agglomération a travers la valorisation
du patrimoine naturel
Conserver les secteurs paysagers ouverts au public existants, appuyer les éléments
paysagers et naturels remarquables des futurs quartiers pour les valoriser et les ouvrir au
public, intégrer les coulées vertes au coeur des projets futurs et préserver les éléments
témoins de la qualité paysagére du site (continuités piétonnes existantes et nouvelles,
protéger ou replanter les haies).
4 Traiter les abords de la RN 157
Conforter la facade économique de la commune sur son axe majeur tout en maintenant des
secteurs agricoles et naturels cohérents, insertion d'une zone de respiration en entrée
Ouest de la ville, prise en compte du recul de 100 m par rapport a la RN 157 pour les
futurs aménagements (réglementation particuliere ou mise en place d'un plan vert).
4 Hiérarchiser les voiries et les déplacements au sein de I'agglomération
L'objectif est de fluidifier les déplacements au sein de l'agglomération : projet de
contournement Nord, réseau primaire (RN 157, réseau départemental), réseau secondaire
(voirie de desserte intérieure des quartiers), aménagement d'un réseau doux (deux roues
et piétons), traitement et sécurisation des carrefours, organisation du rabattement sur la
gare, création d'une voie nouvelle Nord/Sud entre la RD 33 et la RD 857.
4 Assurer le développement mesuré et qualitatif de Broons dans le respect de son site.
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4.2.3. Document d'orientation d’aménagement communal

Ce document présente les orientations d’'aménagement de six secteurs et de la localisation
des équipements publics. Seul le secteur des Petites Bonnes Maisons est concerné par la
localisation des deux équipements publics.

Carte XXXVIV : Carte extraite du document d'orientations d'aménagement- Source : PLU

LES IMPLANTATIONS POTENTIELLES DES EQUIPEMENTS

EQUIPEMENT PUBLIC:

- Hotel de plein air

- Centre de loisirs

- Centre culturel

- 3&me Groupe scolaire

- Terrain bi-cross

- Mairie / Bibliothéque / Cinéma
- Extention cimetiére

- Lycée / Salle de sports

- Station d'épuration

D00 =] TN d LR =

Une réflexion a été menée sur le positionnement futur des équipements publics en
fonctions des besoins pressentis par la collectivité lors de I'élaboration du PLU. Certaines
implantations étaient pressenties comme la salle de sports au niveau des Petites Bonnes
Maisons en entrée Ouest de la commune, le long de la RD 33, avec un usage potentiel des
scolaires. D'autres implantations ont aussi fait I'objet de localisations potentielles ou
plurielles en prenant en compte les aléas encore présents au moment de la modification du
document en Juillet 2014. C'est le cas pour le 3éme groupe scolaire potentiellement
nécessaire avec la poursuite du développement communal, soit en entrée Nord de la zone
de la Bretonniere ou au niveau des Petites Bonnes Maisons. Les études ont été affinées
depuis la réalisation du PLU, celles-ci ont permis a la collectivité de bien mesurer les
besoins en matiere d’équipements pour la population. Concernant les équipements
initialement prévus, il apparait qu’a ce jour, les besoins concernent plutét la petite enfance
notamment au niveau du secteur des Noés. Au vu des évolutions de choix d’urbanisation,
la collectivité n‘envisage plus d'implanter d’équipement sur la partie Ouest du centre-ville.

4.2.4. Patrimoine Naturel - trame bleue et verte
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La trame verte et bleue correspond a des réservoirs de biodiversité abritant une
biodiversité importante, ainsi que des liens fonctionnels entre eux. Ce sont des milieux tels

que les zones humides, les cours d’eau, les boisements et le bocage.
La protection de la trame verte et bleue sur la commune se fait a travers différentes

mesures :
v le classement en espaces Boisés Classés (EBC),

v’ le classement des haies et des bois en élément du paysage a préserver,
v la protection de certains milieux (notamment les zones humides).

Carte XXXVIII : Cartographie de la trame bleue et verte recensé au diagnostic du PLU
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4 Zones humides et cours d’eau

Le SAGE Vilaine précise |'obligation des communes de réaliser un inventaire exhaustif des
zones humides et des cours d’eau dans le but d’étre pris en compte dans les Plans Locaux
d’Urbanisme. L'inventaire des zones humides présentes sur la commune de Chateaubourg
a été réalisé par le bureau d'étude ARDEA (Mouazé, 35) en 2006. La méthode
d’identification des zones humides s’est reposée sur le critere « végétation dominée par les
plantes hygrophiles » et les habitats naturels.

Les zones humides sont intégrées a la zone NPA du PLU de 2008. La zone NPA correspond
aux zones naturelles constituées d'un paysage remarquable ou d'éléments écologiques
reconnus a protéger strictement. Sur ces zones, les constructions, ouvrages et travaux de
toute nature sont interdits, a I'exception des installations ou objets mobiliers destinés a
I'accueil ou a l'information du public, les aires de stationnement ouvertes au public, les
cheminements piétons - cycles, les affouillements et exhaussements liés a la conservation,
la restauration ou la création de zones humides ou a la régulation des eaux pluviales ainsi
gu'aux aménagements paysagers, les affouillements liés a l'entretien des drains, hors
zones humides. Ces occupations ou utilisations du sol sont admises sous réserve de leur
compatibilité avec le site et son environnement ainsi que leur intégration au paysage.

De maniere générale, les zones humides occupent une faible superficie de la commune de
Chateaubourg (2,1 % de la superficie). Les milieux recensés sont :

v’ les plans d'eau et leurs bordures (50,3 %)
v les zones humides de bas-fond (17,5 %)
v’ les prairies humides inondables (15,9 %)
v’ les zones boisées de rives (15,5 %)

v les mares et leurs bordures (0,7 %)

= Sur les secteurs d’étude : Aucune zone humide n’est recensée dans le
périméetre d’étude sur I'inventaire communal.

Le diagnostic engagé pour le projet ZAC intégre un recensement exhaustif des
zones humides afin de préciser cette approche plus généraliste a I’échelle de la
commune. Celui-ci a permis de recenser des zones humides dans I’emprise du
périmeétre de ZAC (cf. paragraphe 5.1.6.4).
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Carte XXXVIIIII : Cartographie des zones humides du PLU
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4 Haies bocageres et boisements

Le PLU de la commune de Chateaubourg définit trois types de boisements sur son
territoire : les Espaces Boisés Classés (L130-1), les Eléments de paysage (L123-1-7) et les
plantations a réaliser.

La loi paysage du 8 janvier 1993 a étendu le champ d’application de la procédure de
classement en espaces boisés classés (EBC) aux haies, aux plantations d’alignement et aux
arbres isolés. Cette protection peut étre instituée dans chacune des zones du PLU. Le
classement au titre des EBC interdit tout défrichement (suppression de I'état boisé). Les
coupes et abattages nécessaires dans le cadre d'une bonne gestion forestiere sont
subordonnés a l'autorisation du maire et a une replantation dans les 5 ans. Des essences
particulieres peuvent étre imposées. Les haies et les boisements peuvent également étre
identifiés et protégés au titre de l'article L123-1-7.

La commune de Chateaubourg attache une grande importance au maintien des espaces
boisés au Nord. Les boisements existants classés sont renforcés par des classements
complémentaires et des plantations a créer. Ces espaces boisés font partie des paysages et
du patrimoine de la commune et maintiennent les équilibres écologiques.

Si le PLU permet de donner un cadre juridique pour la protection des haies, il n’est
toutefois pas possible de protéger toutes les haies et bandes boisées.
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Les haies sont protégées lorsqu’elles correspondent aux cas suivants :
v'le long des chemins pédestres existants ou prévus,
v en bordure de bas-fonds, le long des cours d’eau et dans les vallées inondables,
v'haie assurant une fonction de corridor écologique,
v'haie ayant un fort impact visuel.

= Dans le périmeétre du projet, d’apres le reglement graphique du PLU :

Aucun espace boisé classé ou élément du paysage n'est localisé dans les secteurs du
projet. Il n'y a pas de projet de plantation a réaliser dans le secteur étudié.

Carte XXXIX : Extrait du PADD sur les zones d’étude

- Vallons et vallées é protéger strictement -.-
- Secteurs forestiers & protéger

Eléments remarquables du paysage & maintenir
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= TFIrr
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lone réservée prioritairement a 'activité agricole

‘ N secteurs naturels destings aux Ioisirs de plein air
Traitements paysagers

- Secteur naturel agricole & préserver en raison de ses qualités
environnementales et paysagéres

&8 ® Liaisons douces & conserver

000 Lakons douces & créer

= Synthése du patrimoine naturel repéré dans le PLU.
Il n'y a pas d'enjeux identifiés sur les sites d’études concernant les zones humides, les
haies bocageres et les boisements dans le document d'urbanisme.
Dans le cadre du diagnostic de la présente étude, un complément pédologique et floristique
a été réalisé afin d’affiner la délimitation des zones humides sur la zone et les enjeux
écologiques.
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4.2.5. Schéma Directeur d’Assainissement des Eaux Pluviales

La commune de Chateaubourg a réalisé, en 2008, un Schéma directeur d’assainissement
des eaux pluviales ( SDAEP) afin de gérer de fagon globale et cohérente les probléemes
pluviaux et de prendre en compte les contraintes inhérentes a la gestion des eaux de
ruissellement dans son urbanisation actuelle et de les intégrer dans les futures extensions.

Ce S.D.A.E.P n’a pas fait I'objet d'un arrété préfectoral et n’est donc pas opposable, un
dossier loi sur l'eau réglementaire est donc nécessaire pour la mise en oeuvre d’une
nouvelle urbanisation de plus de 1 hectare.

La commune de Chateaubourg est caractérisée par la traversée de la Vilaine, par plus de
35 km de réseaux d'eau pluviale et des pentes du terrain naturel trés marquées.

4 Bassin versant

Le milieu récepteur des écoulements pluviaux est la riviere de la Vilaine, sur le territoire
communal.

4 Réseau

Les secteurs Les Petites Bonnes Maisons et les Noés sont actuellement dépourvus de
réseaux d'eaux pluviales. Ce sont des secteurs agricoles situés en bordure de zones
urbanisées. Les réseaux situés a proximité des deux secteurs d'étude font transiter les
eaux pluviales vers la Vilaine.

Le ruissellement du secteur Centre-ville s’écoule vers le réseau de la Route de Paris dont
I'exutoire est la Vilaine.
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Cartes XLX : Extrait du SDAEP - réseau hydraulique existant
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= Dysfonctionnements

Des simulations ont été réalisées pour étudier la réponse du réseau d’eaux pluviales aux
pluies de retour 2 ans, 10 ans, 20 ans et 30 ans et de légers problemes hydrauliques ont
ainsi été mis en évidence notamment au sud du secteur Les Noés, rue Jules Vern, avec une
capacité hydraulique insuffisante (pluie de retour 20 ans). De plus, pour un retour de pluie
de 10 ans, 20 ans et 30 ans, la rue des Cottages, limitrophe par I'Ouest du secteur Centre-
ville, est sous influence des eaux de la crue centennale. Toutefois, en raison des pentes
importantes, cette influence n'engendre pas de dysfonctionnements supplémentaires en
dehors de la zone d'inondation.

= Mesures

En prenant en compte l'urbanisation future prévue au PLU, sur les zones AU (urbanisation
de secteurs vierges) et sur les zones U (densification/modification de I'urbanisation), les
désordres mise en évidence en situation actuelle sont aggravés. Ce qui engendre des
débordements notamment au droit de la rue Jules Vern.

Ces résultats mettent en évidence la nécessité de réaliser des travaux pour résoudre les
probléemes existants et pour compenser I'urbanisation des zones AU par la mise en
ceuvre de mesures compensatoires, de maniére a ne pas augmenter les débits
ruisselés en aval de celles-ci.

= Principes préconisés pour I’'assainissement pluvial :
v les nouveaux réseaux crées sur la commune seront de type séparatif,

v I’'urbanisation des nouvelles zones portées au PLU devra étre accompagnée
de la mise en place de mesures compensatoires (objectif de la neutralité des
nouveaux ameénagements vis a vis du milieu récepteur). Le principe d’un débit
de fuite de 3 I/s/ha est appliqué a toute nouvelle opération. Quelque soit le
mode de régulation retenu (bassin de régulation, noues, rétention a la parcelle,
infiltration...), ce débit de fuite doit étre respecté a lI’exutoire de la zone
concernée,

v d’autres solutions pourront étre mises en ceuvre lors des projets d’urbanisation (autre
technique de régulation par noues, stockage a la parcelle...). Si celles-ci étaient retenues
par |'aménageur, une description technique devra expliciter et justifier le
dimensionnement retenu et le débit de fuite mentionné devra dans tous les cas étre
respecté,

v une attention particuliere doit étre portée pour chaque nouveau branchement a la
bonne séparation des eaux, aucune eau usée ne devant étre rejetée vers le réseau
pluvial (et vice versa).

Concernant le projet, celui-ci ne peut résoudre les difficultés hydrauliques rencontrées a

I’échelle des bassins versants concernés, mais il doit prendre en considération le contexte
actuel afin de ne pas aggraver la situation.
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4.2.6. Patrimoine archéologique
Les sites archéologiques sont soumis a l'application du livre V du Code du patrimoine, au
décret n°® 2004-490 du 3 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financieres en
matiére d’archéologie préventive et l'article R 111-4 du Code de l'urbanisme. Le volet
archéologique de I'étude d’impact doit préciser la nature et la localisation des éventuels
vestiges archéologiques menacés par la réalisation de 'aménagement.

La commune de Chateaubourg compte onze sites archéologiques (PLU).

Carte XL : Sites archéologiques sur le territoire communal
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| Sites archéologiques
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| | ]
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= Sur le secteur du projet de ZAC et a proximité
Un site est situé dans la partie Sud du secteur les Petites Bonnes Maisons.

EF ETUDES
Décembre 2016

Lieu - dit

Chrono Début

Chrono Fin

Parcelles

Structure

Les Petites Bonnes Maisons

Epoque indéterminée

Epoque indéterminée

AB 99 /AB 122

Enclos

D'apres le Plan Local d'Urbanisme, dans les secteurs ou des sites archéologiques sont
repérés aux plans, toute demande d'autorisation d'utilisation du sol sur ces parcelles devra
étre transmise a M. le Préfet, en application du décret du 16 janvier 2002 relatif.

Carte XLI : Site archéologique - Secteur Les Petites Bonnes Maisons - Source : PLU

et IR

/////‘ Site archéologique.
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4.3. MEMENTO

Les principaux documents supra-communaux et communaux pouvant concerner un
projet d’urbanisation ont été décrits de facon exhaustive pour cadrer le futur projet dans
son contexte et pour relever les enjeux devant étre intégrés et respectés dans le futur
aménagement. On notera qu’afin d’avoir une meilleure lisibilité, quelques plans ou
programmes présentés dans le rapport ne sont pas repris dans ce mémento cependant,
ils ont souvent un caractére secondaire et/ou ils ne concernent pas directement le
projet.

Chaque thématique abordée a fait I'objet d’'une hiérarchisation par secteur d’étude allant
d’'un enjeu faible a trés fort pour faciliter la compréhension et pour bien cibler les
thématiques prioritaires au niveau du projet d’urbanisation de Chateaubourg.

|:| : enjeu faible a moyen
|:| : enjeu moyen a fort
Z : enjeu fort a tres fort

Mémento document supra-communaux et communaux

Volet patrimoine naturel, biodiversite, paysage, eau et
archéologie

Page 99




Chateaubourg
ZAC Multi-sites

Carte de synthése des composantes de la Trame
Verte et Bleue - SCoT Pays de Vitré

rapport au projet

NS
TR

Etude d'impact
Dossier de Création de ZAC

EF ETUDES
Décembre 2016

Autres corridors

Corridors majeurs

Autres cours d'eau

-y

Secteurs Etude

VALLEES DE
L SEICHE ET

gse

——— Corridors aquatiques

*  Obstacles & I'tcoulement
—— Axes de fragmentation

=== |igison écologique extérieure '
Bl Réservairs principaux

P . .

//,% Réservoirs bocagers complémentaires

(wissel
-
.

- Carrieres

. Vergers

Prairies

: ‘ . 0 Forets
N = » '
] I . - Plans d'eau
__} . - e
r ‘n 25 5 10Km it Zones humides

Secteurs Etude

Monouo

Cartographie de la trame bleue
recensé au diagnostic du PLU

et verte

DOMINANTE NATURELLE :

Ione réservée prioritairement & 'activité agricole
Secteurs naturels destinés aux loisirs de plein air
Traitements paysagers

Secteur naturel agricole & prés_erver en raison de ses qualités
environnementales et paysageres

Vallons et vallées a protéger stricterment
Secteurs forestiers a protéger

Eléments remarquables du paysage & maintenir
Zone inondable en application du PPRI Vilaine
Périmetre de captage d'eau potable

Principales zones humides & préserver

Page 100

IMPACT ET ENVIRONNEMENT

Occupation du sol

- Zones urbanisées

Zones agricoles




Chateaubourg
ZAC Multi-sites

Etude d'impact
Dossier de Création de ZAC

EF ETUDES
Décembre 2016

Patrimoine naturel, biodiversité, paysage, eau et archéologie

Descriptif sommaire

Secteur d’étude

Enjeux

NATURA
2000

Le réseau Natura 2000 est un ensemble de sites naturels européens protégés, terrestres et
marins, identifiés pour la rareté ou la fragilité des espéces sauvages, animales ou végétales, et
de leurs habitats.

Ceeur centre
ville

Les Petites
Bonnes Maisons

Les Noés

Les zones d’études sont éloignées des sites NATURA 2000 recensés (plus de 10 kilométres du Complexe forestier Rennes-Liffré-Chevré). II
n’‘existe pas de connexions hydrauliques (bassins versants différents) ni de connexions écologiques (nombreuses coupures écologiques liées a
I'urbanisation et aux voiries existantes) avec ces sites d’intéréts. La mise en place d’une urbanisation sur les aires étudiées n’aura donc pas
d’incidence notable sur les espéces et habitats des sites NATURA 2000.

ZNIEFF

L'inventaire des Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique est une
politique de dimension nationale de discrimination des zones importantes pour la biodiversité. II
est inventorié des ZNIEFF de type 1 qui non pas de caractére réglementaire mais qui sont
protégées par la jurisprudence et des ZNIEFF de type 2 qui concernent des plus grands
ensembles.

Ceeur centre
ville

Les Petites
Bonnes Maisons

Les Noés

Selon le site de I'INPN, 4 ZNIEFF de type I sont présentes sur le territoire de la commune de Chateaubourg situées a moins de 5 kilométres des
sites étudiés et 2 autres zones de type I sont situées entre 5 et 10 kilometres. La ZNIEFF la plus proche des sites étudiés est de type 1 - « Etang
de Fayelle " localisée au Nord-est du site des Noés (environ 300 métres au plus prés de ce site). La superficie des sites ZNIEFF par rapport au
projet, les distances qui les séparent des zones étudiées et les faibles connexions directes, hydrauliques ou bocagéres, permet de conclure, dés a
présent, a des possibilités d’incidences limitées du projet sur ces milieux. Toutefois, il convient de confirmer ces éléments avec des expertises
écologiques sur le périmétre notamment sur le secteur des Noés vis-a-vis de I’étang de Fayelle qui est le plus proche.

SRCE

Issu des lois « Grenelle », le Schéma Régional de Cohérence Ecologique est un outil essentiel
d’aménagement du territoire pour préserver et restaurer les continuités écologiques afin de
sauvegarder la biodiversité. Au cceur de ce schéma, la création d’une trame verte et bleue (TVB)
sera définie, a terme, sur I'ensemble du territoire national, conformément aux engagements
européens et internationaux de la France. Le SRCE de la Bretagne a été adopté le 2 novembre
2015 par arrété du préfet de Région.

Ceeur centre
ville

Les Petites
Bonnes Maisons

Les secteurs d’études sont considérés, dans le SRCE, comme des secteurs au sein desquels les milieux sont moyennement a peu connectés. Il
n'est pas recensé de réservoirs régionaux de biodiversité sur les sites étudiés ni en périphérie proche et aucun corridor n’est inventorié. Vis-a-vis
du SRCE Bretagne, ces deux sites étudiés ne présentent pas de forts enjeux.

Les Noés

Le secteur d’étude est identifié, sur sa frange Nord, comme un secteur au sein desquels les milieux sont fortement connectés. Cette frange de
périmeétre est située dans le prolongement d’un réservoir régional de biodiversité (vallon du ruisseau de la Vallée, I’étang de la Fayelle et la forét
de Chevré). En revanche, aucun corridor n'est inventorié. L'objectif des réservoirs régionaux est de préserver la continuité écologique des milieux
naturels. Toutefois, le secteur est constitué de parcelles agricoles avec un bocage relictuel en partie érodé particulierement sur sa partie
Nord. L'armature végétale sur la zone et en périphérie n'apparait donc pas suffisante et interconnectée pour favoriser les échanges
écologiques avec les milieux environnants. Vis-a-vis du SRCE Bretagne, il convient de confirmer ces éléments avec des expertises
écologiques sur le périmetre.

SDAGE

La Directive Cadre sur I'Eau (DCE) prévoit la définition de plans de gestion par district
hydrographique. C’est dans ce contexte que le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion
des Eaux (SDAGE) décrit des priorités de la politique de I'eau et les objectifs a atteindre pour le
bassin hydrographique Loire-Bretagne. Le 15 octobre 2009, le comité de bassin a adopté le
SDAGE pour les années 2010 a 2015 avec comme objectif d’atteindre 61% des eaux de surface
en bon état écologique en 2015. Ce document a été révisé pour un programme d’actions
2016-2021. Le SDAGE est complété par un programme de mesures qui précise les dispositions
a conduire pour atteindre les objectifs fixés.

Ceeur centre
ville

Les Petites
Bonnes Maisons

Les Noés

Pour un projet d'urbanisation, plusieurs orientations et dispositions peuvent étre concernées notamment :

e Concernant la gestion des eaux pluviales, il est demandé de réduire les rejets. Le rejet des eaux de ruissellement résiduelles sera opéré dans le
respect des débits et charges polluantes acceptables par le milieu récepteur et dans la limite des débits spécifiques de 3 I/s/ha pour une pluie
décennale. Concernant les nouveaux ouvrages de rejets d’eaux pluviales dans le milieu naturel, les eaux ayant ruisselé sur une surface
potentiellement polluée devront subir, @ minima, une décantation avant rejet. La mise en place de techniques alternatives doit étre privilégiée.

e Préserver les zones humides et les tétes de bassin et réduire les risques d’inondations.

Une masse d’eau est concernée par le projet a savoir "La Vilaine depuis la confluence de la Cantache, jusqu'a la confluence avec I'Ille" qui a un
objectif de bon état écologique d'ici 2027.

SAGE

Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) met en ceuvre concrétement et
localement les orientations du SDAGE. Le SAGE Vilaine révisé a été validé par I'’ensemble des
communes du bassin versant de la Vilaine en 2015. Il a fait I'objet d’un arrété préfectoral signé
le 2 juillet 2015 et la révision est donc en vigueur a ce jour. Il a pour objectifs transversaux
d’améliorer la qualité des milieux aquatiques, de faire le lien entre la politique de l'eau et
I'aménagement du territoire, de faire participer les parties prenantes, d’organiser/clarifier la
maitrise d’ouvrage publique, et de faire appliquer la réglementation en vigueur.

Coeur centre
ville

Les Petites
Bonnes Maisons

Les Noés

Le reglement et le PAGD du SAGE VILAINE précisent plusieurs points qui peuvent concerner les zones d’études :

eLes zones humides : protéger les zones humides dans les projets d'aménagement et d’urbanisme.

eAménager l'espace pour limiter le transfert de pesticides vers le cours d’eau : Intégrer la gestion de I'entretien des espaces communs ou
collectifs en amont des projets d’urbanisation, d’infrastructures et d’aménagements.

=L'altération de la qualité par les rejets de I'assainissement : Optimiser la gestion des eaux pluviales : limiter le ruissellement lors de nouveaux
projets d'aménagement : débit de fuite spécifique maximale de 3 I/s/ha pour une pluie d’occurrence décennale pour les rejets d’eaux
pluviales relevant de la nomenclature Eau. Ces valeurs peuvent étre localement adaptées, notamment en cas de renouvellement urbain, si le
débit de fuite existant (état du secteur urbain avant le nouveau projet) est supérieur a 3 I/s/ha. Dans ce cas, la situation existante ne doit pas
étre aggravée.

eLimiter le ruissellement en développant des techniques alternatives a la gestion des eaux pluviales : les aménageurs, dont les projets sont
soumis au Code de I’Environnement, réalise une analyse technico-économique de la faisabilité de la mise en ceuvre de techniques alternatives au
réseau de collecte traditionnel.

ePrévenir le risque d’inondations : mieux intégrer le risque d’inondation dans I'aménagement du territoire et I'urbanisme : arréter I'extension de
I'urbanisation et des infrastructures qui y sont liées, dans les zones inondables qu’elles soient ou non protégées & préserver et reconquérir les
zones d’expansion de crues.

Eau

Les captages d’eau utilisés pour la production d’eau destinée a la consommation humaine sont
protégés par des périmétres de protection. Ceux-ci sont établis en fonction de l'ouvrage de
captage des eaux, des caractéristiques de l'aquifére et de I'environnement du captage. Ils ont
pour objectif de prévenir toute pollution accidentelle ou chronique des eaux. Ils sont déclarés
d’utilité publique et fixés par arrété préfectoral.

Ceeur centre
ville

Les Petites
Bonnes Maisons

Les Noés

A Chateaubourg, le service de I'eau potable est géré par le Syndicat intercommunal des eaux de Chateaubourg. Le syndicat utilise des eaux
provenant de la Vilaine (Captage du Plessis-Beucher sur la commune de Chéateaubourg) et du barrage de la Valiére (prise d'eau sur la commune
de Vitré).

Il n'y a pas de périmeétre de protection en eau potable sur les zones d’études. Le plus proche captage est celui du Plessis-Beucher situé au Sud-est
du territoire cependant, il n‘existe pas de connexion hydraulique entre les périmetres d’étude et ce captage.

Trame verte et
bleue communale| potable

Dans le cadre de I'élaboration du PLU, un diagnostic écologique a été réalisé a I'échelle du
territoire communal. La trame verte et bleue correspond a des réservoirs de biodiversité
abritant une biodiversité importante, ainsi que des liens fonctionnels entre eux. Ce sont des
milieux tels que les zones humides, les cours d’eau, les boisements et le bocage.

La protection de la trame verte et bleue sur la commune se fait a travers différentes mesures :
le classement en espaces Boisés Classés (EBC), le classement des haies et des bois en élément
du paysage a préserver et la protection de certains milieux (notamment les zones humides) avec
la zone N.

Ceeur centre
ville

Les Petites
Bonnes Maisons

Les Noés

Concernant les zones d’études, au vu des éléments recensés dans le PLU, celles-ci ne sont pas implantées dans des secteurs présentant une
trés forte sensibilité pour la biodiversité.

Aucune zone humide n’a été inventoriée dans l'inventaire communal et les secteurs ne sont pas localisés dans la trame verte et bleue identifiée a
I’échelle communale.

Archéologie

Les sites archéologiques sont soumis a l'application du livre V du Code du patrimoine, au décret
n°® 2004-490 du 3 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financiéres en matiére
d’archéologie préventive et l'article R 111-4 du Code de l'urbanisme. Le document d’urbanisme
présente les éventuels vestiges archéologiques menacés par la réalisation de I'aménagement. La
commune de Chateaubourg compte onze sites archéologiques au total.

Ceeur centre
ville

Les Noés

Aucun site archéologique n’est inventorié sur la zone.

Un site archéologique est répertorié dans la partie Sud du secteur Les Petites Bonnes Maisons. D'aprés le Plan Local d'Urbanisme, dans les
secteurs ol des sites archéologiques sont repérés aux plans, toute demande d'autorisation d'utilisation du sol sur ces parcelles devra étre
transmise a M. le Préfet, en application du décret du 16 janvier 2002 relatif.

Aucun site archéologique n’est inventorié sur la zone.
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Planification urbaine
Descriptif sommaire Secteur d’étude Enjeux
Institué par la loi Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU) du 13 décembre 2000, Vis-a-vis d’un projet de ZAC, le SCoT révisé doit étre anticipé (document arrété au 30 juin 2016 qui sera probablement amendé suite aux retours des différents avis). Il
le Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) définit les grandes orientations CEF @ETE aborde toutefois de nombreux thémes (au total de 8) dont certains sont en interaction directe avec le projet, le « Document d’orientations et d’objectifs » (DOO) permet
d’aménagement a l'échelle du Pays de Vitré avec une planification s’étalant sur 20 ville de vérifier la compatibilité du projet. Chateaubourg est considérée comme un plle de rayonnement, qui posséde une centralité équipée et assure un réle
ans. Le SCoT du Pays de Vitré a été approuvé le 20 février 2007 et complété le 11 d'accompagnement de I'attractivité territoriale et de complémentarité avec le pole de bassin qu'est Vitré. Il est demandé une mixité sociale et intergénérationnelle sur
septembre 2007 par le syndicat d'Urbanisme du Pays de Vitré. Il est actuellement en tout le territoire. L'offre de logements dans les zones a urbaniser doit étre adapter aux évolutions démographiques et aux caractéristiques du Pays (Prévision de 12 000
cours de révision. Ce projet de révision de SCoT doit étre a ce jour revu suite a l'avis logements sur le bassin de vie de Vitré dont fait parti Chateaubourg d'ici les 20 prochaines années). Les secteurs d’extensions urbaines sont encadrés en cohérence avec
du préfet, de la Mission Régionale de I'Autorité Environnementale et d'autres Les Petites les analyses paysagéres et environnementales. Les projets d’urbanisation doivent favoriser une utilisation rationnelle des espaces urbanisés en diversifiant la
= personnes publiques associées. Bonnes Maisons | typologie des formes urbaines (diversité des formes urbaines, des logements de taille différente) et en utilisant le potentiel de renouvellement urbain.
8 Vis-a-vis du projet de ZAC de Multisites, la démarche d'analyse de compatibilité a Les zones étudiées ne sont pas directement concernées par |'objectif de préservation de la trame verte et bleue du Pays de Vitré. Toutefois, les zones humides et les
n néanmoins été réalisée sur le document arrété au 30 juin 2016, méme si celui-ci est a cours d’eau doivent étre recensés et protégés dans le cadre d’un projet d’'aménagement conformément au SAGE.
améliorer. Il a été considérer que ces objectifs et dispositions étaient davantage en Concernant les déplacements, il est demandé de maintenir et développer les transports en commun en organisant l'urbanisation autour des réseaux de transport en
adéquation avec les objectifs environnementaux inscrits dans le code I'urbanisme que commun et en favorisant les déplacements alternatifs.
le SCoT en vigueur, vieux de 10 ans. Le SCoT cherche a favoriser les « bonnes pratiques environnementales » dans les nouvelles opérations de développement de I'habitat notamment. Les opérations
Ce schéma permet notamment de mettre en cohérence les politiques territoriales dans Les Noés d’aménagement devront rechercher le développement du recours aux énergies renouvelables en valorisant les ressources locales.
les domaines de l'urbanisme, de I’environnement, des déplacements, de
I’habitat et des activités économiques et commerciales. Les fondements majeurs
du SCoT sont la lutte contre I'étalement urbain et la protection de I’environnement.
Le Programme Local de I’'Habitat, approuvé en novembre 2016 par Vitré Communauté, Coeur centre Un des enjeux qui reste identique depuis I'origine du PLH est de loger tous les types de ménages, quels que soient leur origine, leur age, leurs moyens... en développant
fixe les objectifs de la politique de I'habitat du territoire sur 5 ans (2016-2022). ville une approche globale et systémique : de I'aménagement au logement, de I'urbain a I'humain.
Le PLH de Vitré Communauté définit des orientations stratégiques : produire un Concernant la commune de Chateaubourg, I'ambition est de produire 93 logements par an répartis entre les logements a produire dans I'existant et les logements neufs.
habitat durable, développer une production adaptée et diversifiées de logements aidés Les Petites
"accessibles", mobiliser et valoriser le parc de logements existants, répondre aux EEIES I
E besoins des populations spécifiques, maitriser le foncier.
a Chacune de ces orientations se traduit par des actions visant a assurer la mise en
ceuvre territorialisée du PLH dans une logique de solidarité, de complémentarité et .
" L s . . . Les Noés
d'innovation a l'échelle des 46 communes et en cohérence avec les orientations du
SCoT.
" La réforme des études d'impact induit la prise en compte des autres projets connus Ceeur centre Selon le site internet de la DREAL Bretagne, il existe 4 avis de I'autorité environnementale sur le territoire communal lié a la réalisation d'un projet (données disponibles
o sur le territoire afin d'en mesurer les effets cumulés avec le projet étudié. ville uniquement entre 2010 et 2016).
‘D v | Les projets connus sont les projets qui lors du dépot de I'étude d'impact ont fait I'objet Les Petites Le projet ayant fait I'objet d'un avis de I'autorité environnementale le plus proche des secteurs d'étude est celui de la société GRUEL FAYER. C'est un agrandissement
s E d'un document d’incidences au titre des procédures Loi sur I'eau et d’'une enquéte | Bonnes Maisons | d'une plate-forme de logistique de produits d'agrofourniture, de jardin et d'animalerie. L'entreprise n'est pas située dans les mémes sous-bassins versants que le projet
@ S publique ou qui ont fait I'objet d’une étude d’impact et pour lesquels un avis de de ZAC. Au vu de la localisation du site et de la date de réalisation du dossier, il n'y a pas d'effets cumulés significatifs entre ces deux projets.
5 © | l'autorité environnementale a été rendu public. . On notera toutefois des avis sur plusieurs documents de cadrage qui peuvent interférer avec un projet d’urbanisation et qui font I'objet d’un traitement spécifique dans
g Les Noes la présente étude (SCoT du Pays de Vitré, Schéma Régional de Cohérence Ecologique de la région Bretagne et Schéma d’aménagement et de gestion des eaux -
Vilaine). L'ensemble de ces documents sont pris en considération dans la présente étude et font I'objet d’un chapitre spécifique.
Le Plan Local d'Urbanisme est le document qui régit l'urbanisme a I'échelle de la Plusieurs zonages sont présents sur ce secteur : UE (zones urbaines périphériques : zone équipée ou en voie d'équipement constituant I'extension de I'agglomération.
commune en établissant un projet global d’urbanisme et d'aménagement et en fixant Coeur centre Les constructions a usage d'habitation, équipements collectifs, commerces, bureaux, etc. sont autorisées) et UEB (zones urbaines périphériques du pourtour de la rue
en conséquence les régles générales d’utilisation du sol sur le territoire. Le PLU de ville de Paris - transition entre secteur pavillonnaire et centre-ville. Une certaine densité en facade de rue est souhaitée en corrélation avec le caractére de boulevard).
Chéateaubourg a été arrété le 10 janvier 2008 et a fait I'objet de plusieurs révisons ou 1l s'agit d'un secteur déja urbanisé.
5 modjfications. !_a derniére modification date du 2 juillet 2014. ) Un zonage est présent sur ce secteur : 2AUE. Ce sont des zones d'extension urbaine réservées a I'habitat.
g | Le reglement écrit impose des dispositions applicables aux différents types de zones. Bohiz:ﬁgzins Cette zone fait I'objet d'un emplacement réservé en limite Sud-est du secteur - n°13 : création d'une liaison piétons-cycles, et de deux servitudes (établissement de
Il f|>'<e I_e‘s occupatlo‘ns et ut|||s_at|c3ns du sol |nterd|t¢s ou soumises a des_ ;ondltlons canalisations électriques et protection des centres radio-électriques contre les obstacles).
particulieres, les regles appliquées aux constructions (desserte, assainissement,
stationnement, espaces libres, aspect des constructions, ...). Un zonage est présent sur ce secteur : 2AUE. Ce sont des zones d'extension urbaine réservées a I'habitat.
Les Noés Cette zone fait I'objet d'un emplacement réservé sur sa partie Nord-ouest - n°16 : création d'une liaison piétons-cycles, et d'une servitude (établissement de
canalisations électriques).
Le Projet d’'aménagement et de développement durable réalisé lors de I"élaboration du Le projet communal s’articule autour de 9 grands axes, en cohérence avec les exigences du Pays de Vitré :
PLU précise le projet urbain et paysager de la commune, élaboré dans une perspective Ceeur centre 4 Programmer I'urbanisation dans le temps et dans I'espace : répartir I'urbanisation de fagon équilibrée sur le pourtour de I'agglomération en continuité du tissu
de développement durable. Il constitue ainsi un cadre de référence et de cohérence de Ville existant. L'ouverture a l'urbanisation doit étre programmée de maniére rigoureuse tout en respectant les objectifs du PLH.
la politique communale d’aménagement pour les années a venir. 4 Rechercher la mixité urbaine et sociale : au sein de chaque zone d'urbanisation future ou de restructuration. Avoir la plus grande mixité possible des typologies
d'habitat proposées au sein de chaque opération avec 20 % de logement locatif social (25 % pour les zones 2AU, 25 % pour les zones U dans le cas d'un programme
immobilier équivalent ou supérieur a 320 m2 de SHON).
4 Aménager le contournement Nord de I'agglomération
4 Restructurer le centre ville : Notamment les abords de la rue de Paris - réglementation particuliére concernant les implantations, la densité et les hauteurs afin de
Les Petites maitrise I'évolution de la rue.
Bonnes Maisons | 4 Dissocier les fonctions urbaines : Extension de |'urbanisation résidentielle au Nord, entre le tissu existant et le tracé de la future voie de contournement. Intégration

8 de ces projets au sein d'une enveloppe naturelle, délimitée par les limites physiques et paysagéres marquantes. Extension également vers I'Ouest de part et d'autre de
la RD 33.

E 4 Intégrer des zones de respiration au sein de I'agglomération a travers la valorisation du patrimoine naturel : Conserver les secteurs paysagers ouverts au public
existants, appuyer les éléments paysagers et naturels remarquables des futurs quartiers pour les valoriser et les ouvrir au public, intégrer les coulées vertes au cceur
des projets futurs et préserver les éléments témoins de la qualité paysagére du site (continuités piétonnes existantes et nouvelles, protéger ou replanter les haies).

4 Traiter les abords de la RN 157 : Conforter la fagade économique de la commune sur son axe majeur tout en maintenant des secteurs agricoles et naturels cohérents,
insertion d'une zone de respiration en entrée Ouest de la ville, prise en compte du recul de 100 m par rapport a la RN 157 pour les futurs aménagements
(réglementation particuliere ou mise en place d'un plan vert).

Les Noés 4 Hiérarchiser les voiries et les déplacements au sein de I'agglomération : Fluidifier les déplacements au sein de l'agglomération avec le projet a I'’époque de la
réalisation du PLU d’un contournement Nord et la création d'une nouvelle voie Nord/Sud, hiérarchisation et sécurisation des voiries, aménagement d'un réseau doux
(Deux roues/piétons). On notera que le projet de contournement est a ce jour modifié suite a des pré-études, celui-ci est envisagé a ce jour sur la partie Sud-Est de la
commune (tracé a définir en fonction des études qui sont en cours de réalisation).
4 Assurer le développement mesuré et qualitatif de Broons dans le respect de son site.
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Déplacement, I’air, climat, énergie, santé et les risques

Descriptif sommaire

Secteur d’étude

Enjeux

PDU

La Loi sur I'Air et I'Utilisation Rationnelle de I'Energie (LAURE) du 30 décembre 1996 a instauré
les Plans de Déplacements Urbains, dont le caractére prescriptif a été renforcé par la loi
Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU). Les PDU ont pour objectif d’orienter et
d’organiser le développement des déplacements de fagon rationnelle pour impacter
directement sur la qualité de l'air.

Cceur centre
ville

Les Petites
Bonnes Maisons

Les Noés

Sur la commune de Chateaubourg, il n’existe pas de PDU actuellement en vigueur sur le territoire.

Climat, Air, Energie

En matiére lutte contre le réchauffement climatique et de préservation de la qualité de lair,
plusieurs programmes ou plans d’actions engagent les collectivités afin de répondre aux
objectifs nationaux et internationaux vis-a-vis de la lutte contre les émissions de gaz a effet de
serre, la maitrise de la demande énergétique, la lutte contre la pollution atmosphérique, le
développement des énergies renouvelables et I'adaptation au changement climatique.

Les principaux plans en vigueur a I’échelle régionale sont : le Pacte Electrique Breton signé en
2010 qui cible la maitrise de la demande en électricité, le déploiement massif de toutes les
énergies renouvelables et la sécurisation de I'approvisionnement ; le plan éco-énergie qui vise a
inciter les particuliers et les collectivités a moins et mieux consommer |’énergie ; le Plan
Régional de la qualité de I’Air (PRQA) actualisé en 2008 qui est un outil de planification,
d’information et de concertation de la qualité de I'air ; le Plan Particules (PA) qui constitue I'une
des dispositions du Plan Santé-Environnement (PRSE) pour la préservation de la qualité de I'air.
Un document cadre qui intégre des éléments de plusieurs autres plans a été arrété le 4
novembre 2013, il s’agit du Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE) qui fixe des
objectifs et des orientations a I'horizon 2013-2018 sur la région Bretagne.

Le principal plan en vigueur a I’échelle communautaire est le plan Climat Energie Territorial
(PCET) qui a été élaboré en Mai 2013 pour la maitrise de I'énergie et sur le climat. Il fixe 10
grands axes tels que favoriser la rénovation thermique de I'habitat, sensibiliser et mobiliser le
grand public ou limiter les émissions dans les déplacements des personnes et des marchandises.
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Un bilan des émissions de gaz a effet de serre et des consommations d’énergie au niveau du Pays de Vitré a été réalisé sur I'année 2010 par le
Groupement d’intérét public de Bretagne (GIP). A I'échelle du Pays, les principaux émetteurs de gaz a effet de serre sont l'agriculture (54 %),
I'industrie (15 %) et le transport de voyageurs (11 %) alors que les principaux consommateurs d’énergie sont l'industrie (35 %), le résidentiel (22 %)
et le transport de voyageurs (17 %). Ce profil qui a été constitué a partir d'une modélisation est représentatif du contexte territorial puisque nous
sommes sur un territoire urbain, avec une forte influence des consommations énergétiques liées a l'industrie et au batiment (résidentiel) ainsi qu'au
transport.

En se basant sur les données restituées par Air-Breizh sur le site internet de géo-bretagne (année 2008), la qualité de l'air sur la commune de
Chateaubourg est principalement altérée par I'industrie puis par le transport. Concernant les pollutions de Iair liées au secteur agricole, celles-ci sont
plus limitées au niveau du centre-ville et en sa périphérie. Sur le territoire communal, la pollution de l'air est donc contrainte par les industries
présentent notamment le long de la RN 157, les flux routiers ainsi que par le secteur résidentiel lié a la densité des habitats et des systémes de
chauffage. La pollution reste toutefois en dessous des seuils réglementaires. Les flux de circulation liés a la RN157 (voies Rennes-Laval) auront un
impact limité puisque l'urbanisation reste distante de cet axe et que la dissipation de ces polluants dans l'air limite I'exposition des habitants.

La commune de Chateaubourg fait partie des zones sensibles pour la qualité de I’air identifiée dans le SRCAE. Ces zones sensibles ont été
construites par croisement des cartes de densité de population, du cadastre des émissions pour les particules et les oxydes d’azote et de la
cartographie des espaces naturels sensibles ou remarquables. Toutefois, ces zones sont basées sur les émissions dans I'air, elles ne reflétent pas
forcément le niveau d’exposition de la population qui dépend de la nature de la source et de I'environnement plus ou moins favorable a la dispersion.
Comme la majorité des communes concernées en Bretagne, le classement de Chateaubourg en zone sensible est lié aux transports avec des
surémissions de dioxyde d’azote. La cause principale est la présence de la Route Nationale qui transite au Sud du centre-ville.

Bruit &
électromagnétisme

A l'échelle du département d’Ille et Vilaine, un Plan de Prévention des Bruits dans
I’Environnement (PPBE) a été réalisé a l'initiative du Préfet. La RN157 (axe Rennes-Laval), qui
transite sur la commune de Chéateaubourg, la RD 857 (entre la RN 157 et le centre-ville), ainsi
que le réseau ferroviaire au Sud du centre-ville font parties des infrastructures concernées par
ce plan.

Concernant les champs électromagnétiques, I'Agence Nationale des Fréquences (ANR) supervise
les stations radioélectriques. Cette procédure vise a assurer la meilleure compatibilité
électromagnétique d'ensemble et de s'assurer du respect des valeurs limites d'exposition du
public aux champs électromagnétiques.
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Les zones d'étude ne sont pas directement concernées par |'exposition aux bruits liée a la RN 157 et la RD 857 identifiées au PPBE du département.
Elle reste, pour le secteur d’étude Ouest, en limite avec une exposition oscillant entre 55 et 60 dB A.

A partir de la cartographie réalisée a I’échelle de Chateaubourg, la principale source de bruit du territoire est routiére et ferroviaire. Elle concerne les
abords de la RN 157 (catégorie 1) présente au Sud du bourg, et la RD 857 présente entre la RN 157 et Saint-Jean-sur-Vilaine (catégorie 3 a 4). Le sud
de la commune est également exposé a I'environnement sonore lié a |'activité ferroviaire (catégorie 2).

Sur les zones du projet, la cartographie indique qu’elles ne sont pas exposées de facon significative aux bruits ; le secteur du centre-ville présente
toutefois un niveau sonore plus élevé que les deux autres secteurs notamment a cause de I'axe routier limitrophe.

Au niveau des champs électromagnétiques, une station radioélectrique est recensée a proximité du secteur du centre-ville (600 m a vol d'oiseau, a
I'Ouest de la zone). Il s’agit d’une station située a proximité d’habitations existantes. Aucune mesure du champ électromagnétique n’a été effectuée
aux abords. Au stade actuel de connaissance en matiére d’impact sur la santé humaine des champs électromagnétiques, il apparait que cette station
n‘engendrera pas une exposition forte pour la future population présente dans le périmétre de ZAC.

Risque
naturel

Le Dossier Départemental sur le Risque Majeur (DDRM) (2015) établi par la Préfecture d'Ille-et-
Vilaine permet de recenser les risques naturels et les risques technologiques majeurs de la
commune de Chateaubourg. Les risques identifiés sont : les risques inondation (PPRI), les
mouvements de terrain, les phénomenes météorologiques (tempétes et grains) et les séismes.
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Les secteurs d'études ne sont pas soumis aux risques d'inondations dont la commune de Chateaubourg fait I'objet.

Concernant les risques de phénomeénes météorologiques et de séisme (zone 2), ils sont similaires sur les 3 sites et restent habituels dans les
départements bretons.

En ce qui concerne les mouvements de terrain, la commune est concernée par le phénoméne de "tassements différentiels". Ces tassements sont dus a
la nature du sol, du sous-sol, a I'hydrologie locale et sont la conséquence de constructions (batiments, ouvrages). Ce risque devra donc étre pris en
compte par les études géotechniques liés a la construction d'ouvrage et/ou de batiments sur le site.

Risque technologique

Les risques technologiques identifiés sur le territoire sont : les ruptures de barrage, les risques
industriels et le transport de marchandises dangereuses.

Les ruptures de barrage peuvent étre dues a des événements exceptionnels (causes techniques,
naturelles ou humaines) quelle que soit la qualité de la conception, de la réalisation et de la
surveillance. La dangerosité potentielle d'un barrage peut étre liée a ses propres caractéristiques
(sa hauteur, sa capacité de retenue maximale). La rupture peut se traduire par la destruction
partielle ou total de I'ouvrage et/ou par la vidange rapide de la retenue d'eau. Ceci peut
provoquer a l'aval une onde de submersion majeure comparable a un raz de marée.

Un risque industriel majeur est un événement accidentel se produisant sur un site industriel et
entrainant des conséquences immédiates graves pour le personnel de [I'établissement, les
populations avoisinantes, les biens et/ou I'environnement.

Le risque de transport de matiéres dangereuses est consécutif a un accident se produisant lors
du transport de substances physiques ou chimiques ou bien par la nature des réactions qu’elles
sont susceptibles de mettre en ceuvre, pouvant représenter un danger grave pour I'homme, les
biens ou l'environnement. Ce transport peut se faire par voie routiére, ferroviaire, aérienne,
maritime, fluviale ou par canalisation.
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Risque de ruptures de barrage : Présence sur le territoire communal de 3 digues (Petit et Grand Etang de la Fayelle, Etang de la Garmandiére). A 10
km en amont de I'agglomération se trouve le barrage de la Cantache. En cas de rupture du barrage, la partie Sud-est de la commune, le long de la
Vilaine, est susceptible d'étre submergée. Les zones d'étude ne sont pas concernées par ce risque. A noter tout de méme que le secteur
Centre se situe en limite de la zone susceptible d'étre submergée.

Risque industriel : Il existe sur la commune un site SEVESO classé "Seuil haut" (Entreprise GRUEL FAYER) en raison de dépdts de produits
phytosanitaires. L'entreprise est située au niveau de la zone industrielle des Rouyardiéres, au Sud de la commune. Elle est a environ 1 km a vol
d'oiseau du point le plus proche de la zone d'étude. La proximité du site induira une information préalable pour les futurs acquéreurs mais
n‘emporte pas de fortes contraintes vis-a-vis du projet d'urbanisation.

Risque de transports de matiéres dangereuses : La commune de Chateaubourg est concernée par ce risque au niveau de la RN157 qui relie Laval a

Les Noés

Rennes, au niveau de la voie ferrée ainsi que par la présence d'un gazoduc. Les zones d'étude ne sont pas directement concernées par ce
risque

Sites pollués

La France a réalisé un inventaire des sites pollués sur son territoire. Un site pollué est un site
qui, du fait d'anciens dépots de déchets ou d'infiltration de substances polluantes, présente une
pollution susceptible de provoquer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou
I'environnement.
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Sur un nombre total de 21 sites recensés a I'échelle de la commune, aucun n'est compris dans les périmétres d'étude ou leurs abords.
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5. ANALYSE DE L’ETAT INITIAL DU SITE ET DE SON
ENVIRONNEMENT

5.1. MILIEU PHYSIQUE
5.1.1. Climatologie

La commune de Chateaubourg se situe dans une aire caractérisée par un climat océanique
dégradé. Depuis la cote bretonne au fur et a mesure que I'on progresse vers l'intérieur des
terres, les caractéres maritimes se dégradent. Les masses d’air océaniques subissent un
appauvrissement en humidité et les perturbations d’Ouest sont moins actives. La douceur
des saisons est moins marquée qu’en Bretagne occidentale, ce qui se traduit par un régime
thermique plus contrasté (amplitude accrue entre janvier et juillet). Des gelées et
brouillards de rayonnement® se manifestent en hiver. En été, les orages accompagnés de
violentes averses ne sont pas rares.

La station de référence pour les données climatiques de Chateaubourg est la station

météorologique Rennes-Saint Jacques. Cette station est la plus représentative du contexte
étudié.

Station météorologique de Rennes - Saint-Jacques

Diagramme ombrothermique

Normales 1981 - 2010

°C

1 F M A M 4 ] A S 0] N D

B Precipitations (en mm) -~ Température maximale (en °C} Température moyenne (en "C) Temperature minimale (en *C)

Source : Météo France

“ Les brouillards de rayonnement caractérisent, en particulier, les matins d’automne, lorsque I'air humide des basses couches
éprouve un refroidissement radiatif suffisant pour que soit atteint le point de rosée (point de saturation de l'air).
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Le tableau suivant récapitule les principales données caractéristiques du climat océanique
dégradé sur le bassin de Rennes :

Principaux éléments caractérisant un climat Do_nn?es
chiffrées
Précipitations annuelles — 1981/2010 700 mm
Températures moyennes annuelles - 1981/2010 12,7°C
Durée d’insolation moyenne annuelle - 1981/2010 1761 h/an
No’m,bre dg jours avec rafales de vent fort (> 60 km/h) au poste 44 jours
metéorologique de Rennes St-Jacques - 1971/2000
Nombre de jours avec rafales de vents tres fort (> 100 km/h) - 1971/2000 1 jour

5.1.1.1 Les températures

La température moyenne annuelle sur la période 1981 a 2010 est de 12,7°C. En date du 6
septembre 2010, le jour le plus froid relevé date de janvier 1985 (-14,7°C) et le jour le
plus chaud a été enregistré en aolt 2003 (39,5°C). En été, les jours de chaleur sont plus
fréquents. Au cours des 20 derniéres années, la température a dépassé les 25°C sous abri
en moyenne 43 jours contre 26 jours entre 1951 et 1980. Les écarts de températures sont
faibles et le temps est souvent instable méme si les amplitudes thermiques et le nombre de
jours de gelées sont plus marqués sur le bassin rennais que sur le reste de la Bretagne.

5.1.1.2 Les vents

La moyenne des vents est d’environ 13 km/h (3,7 m/s). Le nombre de jours ou les rafales
sont supérieures a 57 km/h (16m/s) est de 44 jours entre 1971 et 2000.

Les vents dominants sont les vents de Sud-ouest (secteur 240 a 300). Ils peuvent
cependant présenter de légéres variations saisonnieres :

v En hiver, les vents faibles proviennent principalement du secteur Sud alors que les
plus forts viennent de I'Ouest,

v’ Au printemps, on observe une prédominance des vents de Sud/Sud-ouest avec
cependant des vents assez faibles en provenance du Nord-ouest,

v En été les vents sont observés principalement au Sud-ouest,

v'A I'automne, on observe principalement des vents d’Est et de Sud-ouest avec parfois
des vents plus faibles au Sud-est.

Mois Janv. |Fév. |[Mars |Avril | Mai|Juin |Juil. |Aout | Sept. | Oct. |Nov. | Déc. | Année

Vitesse du vent moyenné sur | 47 | 490 | 40 | 41 | 38| 35 | 34 | 31| 33 | 36 | 35| 39 | 37 |
10 mn (en m/s) ; | / .

Nbre moyen de jours ol les | g5 | 51 | 53 | 44 |31] 14 | 11 | 14 | 23 | 43 | 37 | 62 | 444 |
rafales sont >= 4 16 m/s o
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5.1.1.3 La pluviométrie

Les précipitations se répartissent de maniere homogene sur I'ensemble de I’'année, les mois
de novembre, décembre et janvier sont sensiblement plus arrosés. La période la plus séche
concerne les mois de juillet et ao(it. Selon les données de Météo France, la pluviométrie
annuelle relevée a la station est en moyenne de I'ordre de 700 mm.

Concernant la gestion hydraulique sur la zone d’étude, les débits de pointe seront calculés
a partir des coefficients de MONTANA de la station qui permettent d’approcher une
intensité de pluie (i = a x t°) sur la zone pour une période de retour décennale et des
épisodes pluvieux de 6 minutes a 1 heure.

i : intensité de la pluie considérée en mm/mn,

t : durée de la pluie considérée en mn,

a : Coefficient de Montana = 4,831 (10 ans) -5,63 (20 ans)

b : Coefficient de Montana = 0,568 (10 ans) - 0,569 (20 ans)

5.1.1.4 L’ensoleillement
Source : DIREN et Conseil régional de Bretagne 1999, Météo France

Entre 1981 et 2010, I'ensoleillement moyen annuel est de |I'ordre de 1761 heures, ce qui
est inférieur a la moyenne nationale (1968 heures). La période de mai a ao(t est la plus
ensoleillée avec au minimum 200 heures d’ensoleillement par mois.

INSOLATION A Source | Méteo France
ANNUELLE i .

- | L -

_g—'.*_--. ..'_1

-,

mesurée par hélographe L s |
gf spafiafisée & partir } b
des valeurs satellifaies. b i

-h._.-:,.-i__r _- 1
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5.1.2. Domaine des sols et du sous-sol
5.1.2.1 Contexte topographique

Le territoire communal de Chateaubourg est coupé selon un axe Est-Ouest par le passage
de la Vilaine qui détermine un plateau Nord et un plateau Sud. Le relief de ces plateaux est
marqué de facon plus ou moins profonde par les vallons des affluents de la Vilaine, qui
suivent globalement un axe Nord-Sud.

Le point culminant est localisé au Nord du territoire communal, au sein de la Forét de la
Corbiére a une cote de 117 m NGF. Le point le plus bas (36 m NGF) est relevé dans la
vallée de la Vilaine, en limite Ouest de la commune, au droit du lieu-dit Mongreffier. Les
pentes maximales (supérieures a 20 %) sont relevées dans les vallons des affluents de la
Vilaine, notamment les ruisseaux de la Vallée et de la Lande.

Carte XLIII : Carte topographique de la commune de Chateaubourg

36 a 40 m NGF

40 a 60 m NGF

60 a 80 m NGF

+ de 80 m NGF
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Carte XLIII : Carte topographique sur les secteurs d'étude
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Les secteurs Ouest et Centre-ville sont implantés aux abords de la vallée de la Vilaine avec
des altitudes allant de 43 a 55 m NGF et une déclivité générale de 2 % en moyenne
orientée vers le Sud.

Le secteur Les Noés, au Nord-est, est quant a lui implanté a l'interface entre les points
hauts de la commune (au Nord) et la vallée de la Vilaine (au centre). La zone présente un
talweg dans sa partie centrale qui suit un axe Nord-est/Sud-ouest avec des points hauts
sur les franges Nord, Est et Sud du site et un point bas a I'Ouest de la zone. Les altitudes
sur ce site oscillent entre 70 a 84 NGF avec une déclivité moyenne de I'ordre de 2 %.
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Carte XLIVV : Localisation des zones d’études sur fond topographique

= Sur des périmeétres d’étude :

Le secteur Les Noés et le secteur Centre-ville sont implantés sur le méme vallon, a
I'exception des pointes Nord et Sud-est du secteur Noés. Ce vallon suit un axe dominant
Nord-Sud pour rejoindre la Vilaine au Sud. En son centre s'écoule un cours d'eau inventorié
par la DDTM en Mars 2016. Ce cours d'eau débute au centre du secteur Les Noés puis il est
canalisé sur toute sa longueur jusqu'a son exutoire dans la Vilaine.

Le secteur Les Petites Bonnes Maisons, qui est implanté entre les vallées des Ruisseaux du
Pont de Pierre et de la Vallée, présente en son centre un vallon qui a été en partie modifié
par les différents aménagements existants (urbanisation, réserve d'eau, drainage,...).
Celui-ci suit un axe Nord-Sud pour rejoindre la Vilaine présente au Sud. Les deux
extrémités Ouest et Est sont quant a elles indépendantes de ce vallon.
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5.1.2.2 Contexte géologique
Sources : PLU, BRGM
La commune de Chateaubourg s'inscrit dans le bassin tertiaire de Rennes et repose
principalement sur les schistes précambiens. Dans ce secteur éloigné des massifs
granitiques, ceux-ci sont argileux, verdatres, jaunatres ou rosés, parfois ardoisiers.
Les autres formations géologiques sont peu représentées :

- terrains de I'Ordovicien supérieur en limite Nord-est de la commune (Forét de
la Corbiére). Les couches sont tantét gréseuses, tantdot schisteuses, ou constituées
alternativement de grés et de schistes - Les Noés, Centre-ville, Frange Nord des Petites
Bonnes Maisons;

- alluvions modernes dans le fond des vallées de la Vilaine, du ruisseau de la
Vallée et de certains affluents - Frange Sud Les Petites Bonnes Maisons;

- alluvions anciennes dans la vallée de la Vilaine, sur deux secteurs localisés en
rive droite, en amont et en aval du bourg - Secteur Sud Les Noés et secteur Les Petites
Bonnes Maisons.

teurs d’étude - Source

ec - BRGM __

o

cien - Formation d'ﬂ}ndouillé {Llanvirn-

o - an
FALEQZOIQUE - Crdovi
Caradoc inf) : angilites, siltites noires micacees, localement 8
oolites ferrugineuses - Altérite

FALEOZOIQUE - Crdovicien - Formation du Grés armericain
{Arenig) | conglomérat basal, grés-quartzites blancs, grés et siltites
micacess

Alluvions anciennes

QUATERMNAIRE : FORMATIONS SUPERFICIELLES ET
'ALTERATICN - Dépdts de pente - Colluvions indifférenciées

QUATERNAIRE : FORMATICNS SUPERFICIELLES ET

FALEOZOIQUE - Crdovicien - Formation du Grés armericain
{Arenig) | conglomérat basal, grés-quartzites blancs, grés et siltites
micacees - Alterite

*ALTERATICN - Formations limoneuses eoliennes et d'alteration

- Limons d'altération, limeons loessigues, en place, soliflués ou

Schistes précambriens colluvionnés

QUATERNAIRE : FORMATIONS SUPERFICIELLES ET
*ALTERATICN - Formations d’alteration - Altérites des temains

MEOPRITERCZOIQUE SUSERIEUR A CAMERIEN - Temsins
sedimentaires (Domaines mancellien et centre-armoricain) - Le

Briowérizn non métamorphijue - Gravwadckes, microoonglomerats,

siltites st grés carbonatés er alternances

HMECPROTERCZOIQUE SUPERIEUR A CAMBRIEN - Temains
sédimentaires {[Domaines mancellisn et centre-armaricain) - Le
Eriovérien non métamorphigue - Wackes tendres, siltites, argilites
en alternances - Altérite

Alluvions modernes

QUATERMAIRE : FORMATIONS SUPERFICIELLES ET
CrALTERATICH - Formations alluviales - Alluvions récentes
holocénes

briovériens indifférencigées
QUATERMAIRE : FORMATIONS SUPERFICIELLES ET
'ALTERATICN - Depots de pente - Colluvions de fonds de vallees

QUATERNAIRE : FORMATIONS SUPERFICIELLES ET
C'ALTERATION - Formations alluviales - Alluvions rouges
periglaciaires (Fleistocéne moyen)

QUATERNAIRE : FORMATIONS SUPERFICIELLES ET
C'ALTERATION - Formations alluviales - Alluvions rouges
{Holsteinien 7)

QUATERMAIRE : FORMATICNS SUPERFICIELLES ET
O'ALTERATICN - Formations alluviales - Alluvions grises
IWeichselien)
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5.1.2.3 Etude des sols

Les objectifs principaux de |'étude des sols est d’appréhender I'aptitude des sols a
I'infiltration afin d’analyser I'opportunité de promouvoir des solutions dites « alternatives »
en matiere de gestion des eaux pluviales et de délimiter les éventuelles zones humides
présentes sur la zone en application de la réglementation en vigueur, le critére « sol »
étant a prendre en considération.

Méthode tariére

La méthodologie employée est la méthode tariére qui repose sur I'étude de 4 critéres
permettant de décrire la plupart des sols bretons : le substrat géologique, l'intensité de
I'hydromorphie, le type de développement de profil et la profondeur du sol. Les sondages
de sol ont été codifiés selon la classification GEPPA modifiée. Six classes sont proposées :

Classe I : Aucune manifestation d'hydromorphie avant 120 cm.

Classe II : Manifestations d'hydromorphie apparaissant entre 80 et 120 cm.

Classe III : Manifestations d'hydromorphie apparaissant entre 50 et 80 cm.

Classe IV : Manifestations d'hydromorphie apparaissant entre 25 et 50 cm.

Classe V : Manifestations d'hydromorphie apparaissant entre 0 et 25 cm.

Classe VI : Manifestations d'hydromorphie dés la surface du sol avec un horizon réduit

débutant avant 80 cm.
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4 Perméabilité du sol — infiltration des eaux
La perméabilité du sol est I'aptitude d’un sol a la percolation de |'eau sous l'effet d'un
gradient hydraulique. En matiere de perméabilité, le parameéetre fondamental est la
présence ou non de traces d’engorgement, témoins du battement d’une nappe en période
de drainage. Tous les sols hydromorphes présentent en regle générale une perméabilité
limitée voire nulle. Pour les sols sains, la perméabilité est principalement conditionnée par
la profondeur du sol, sa texture et de la nature du substrat :

- Parameétre « texture » : La perméabilité croit avec I'augmentation de la teneur en sables
et diminue avec I'augmentation de la teneur en argile. On distingue habituellement :

Sols imperméables (argiles Sols peu perméables Sols moyennement Sols perméables (limons Sols trés perméables (sables
et argiles sableuses) (limons argileux) perméables (limons fins)  grossiers et sables fins) grossiers avec graviers)
K<107 m/s 107 m/s<K< 10° m/s 10° m/s<K<10> m/s 10> m/s<K<10™* m/s K>10* m/s

K<0,36 mm/h 0,36mm/h<K<3,6mm/h 3,6mm/h<K<36mm/h 36mm/h<K<360mm/h K>360 mm/h

- Parametre « nature du substrat sous-jacent » : On parle de matrice compacte lorsque la
roche est compacte et donc imperméable a l'eau (schiste par exemple) et de matrice
fissurée lorsque la roche présente des fissures ou fractures. Sa perméabilité sera d’autant
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plus élevée que ces fissures ou fractures sont interconnectées entre elles (granite par
exemple). Ce parametre est plus difficile a évaluer et pourtant, il conditionne du tout
(fracturé) au rien (compact) la capacité d'infiltration globale du sol lorsque ce dernier est
peu profond et perméable.

La perméabilité d’un sol peut étre évaluée de maniere empirique sur le terrain en créant
artificiellement un gradient hydraulique : colonne d’eau dans un trou de tariere ou dans
une fosse ouverte et mesure de la quantité d’eau percolée dans le temps apres saturation
du milieu (méthode Porchet ou de l'infiltrométre a niveau constant). S’agissant d’une étude
sommaire, on se contentera ici d’estimer la perméabilité des sols a partir des observations
de terrain.

4 Délimitation des zones humides selon le critére sol

Afin de répondre a la réglementation en terme de délimitation des zones humides, espaces
naturels primordiaux a préserver (voir volet milieux naturels), I’étude de sol a la tariere
manuelle a aussi permis de cibler cet objectif.

Les critéres (Article 1) et la méthodologie (Articles 2 et 3) de délimitation des zones
humides ont été définis dans l'arrété du 24 juin 2008, modifié par l'arrété du ler octobre
2009 en application des articles L.214- 7-1 et R.211-108 du Code de lI'environnement. Les
sols de zones humides correspondent aux classes IV d a VI d, définis d'aprés les classes
d'hydromorphie du groupe d'étude des problémes de pédologie appliquée (GEPPA, 1981 ;
modifié). Le préfet de région peut exclure la classe IV d ou V et les types de sol associés
pour certaines communes, aprées avis du conseil scientifique régional du patrimoine naturel.
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4 Les différentes unités de sol sur la zone d’étude

Les sondages de sol a la tariere manuelle réalisés sur la zone d’étude permettent de
distinguer plusieurs types de sol.

On notera que les zones imperméabilisées ou aménagées n'ont pas été caractérisées
puisque l'occupation du sol ne permet pas d’avoir une représentativité des sols en place
et/ou ne permet pas de réaliser des sondages manuels (secteur centre- ville, partie Nord-
centre du secteur Les Noés, et le long de la RD 33 sur le secteur Les Petites Bonnes
Maisons). Il s’agit de sols anthropiques aménagés par I’humain sur les horizons de surface.

Le contexte pédologique sur les zones d'études est sous influence de la géologie du secteur
et des anciennes activités humaines ce qui le rend hétérogéne et souvent discontinu.
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Les sols rencontrés sont peu profonds a profonds et présentent une texture limoneuse avec
une association d'argile et/ou de sable selon les secteurs.

- Secteur Les Noés : une partie importante de ce secteur est caractérisé par un
sol moyennement profond, limoneux et sain jusqu'a 40-60 cm, suivi d'une matrice plus
argileuse avec l'apparition de traces d'hydromorphie. La perméabilité du sol en surface
(inférieure a 60 cm) peut étre considérée comme moyenne.

En revanche, au centre du secteur d'étude, a l'approche du cours d'eau, le sol limoneux
devient rapidement limono-argileux avec de I'hydromorphie dés la surface. Ces sols ne
permettent pas un bon ressuyage des eaux et présentent les caractéristiques de zones
humides au sens de la réglementation.

- Secteur Centre-ville : Plus des trois quarts du secteur d'étude n'ont pu étre
prospectés du fait de l'imperméabilisation des sols ou de I'aménagement des parcelles.
Quelques sondages ont pu étre effectués dans la partie Nord-ouest. Ce jardin arboré
présente, en partie haute, un sol moyennement profond limoneux et sain jusqu'a 50 cm,
puis apparaissent des traces d'hydromorphie jusqu'a 80 cm dans un horizon plus argileux.
Sur sa partie Sud I’'hydromorphie apparait entre 30 et 50 cm avec un horizon plus argileux
dés dés les 50 premiers centimetres. La perméabilité du sol en surface (inférieure a 60 cm)
peut étre considérée comme faible.

- Secteur Les Petites Bonnes Maisons :

e Dans la partie Nord : le sol, peu a moyennement profond, est
limoneux et sain jusqu'a 50 - 60 cm. Pour les sols les plus profonds, la matrice argilo-
limoneuse apparait a cette distance pour se prolonger jusqu'a plus d'un métre. La
perméabilité du sol en surface (inférieure a 60 cm) peut étre considérée comme moyenne a
faible. Des traces d'hydromorphie apparaissent a 60 cm a I'Ouest et au Sud-est de la zone.
A ce niveau, la perméabilité va devenir faible. L'hydromorphie apparait dés la surface en
limite Nord-ouest et au Sud, a proximité du fossé. Ce sont des sols de zones humides au
sens de la réglementation (Classe GEPPA : Vb). L'infiltration au niveau de ces zones est
donc considérée comme nulle.

e Dans la partie Sud : les zones prospectées présentes un sol peu a
moyennement profond, limoneux et sain jusqu'a 40-50 cm puis apparait la matrice
argileuse jusqu'a plus d'un métre de profondeur (Ouest de la partie). L'infiltration du sol en
surface (inférieure a 60 cm) peut étre considérée comme moyenne a faible. A I'Est, le sol
est sain, limono-sablo-argileux pour devenir limono-argilo-sableux a partir de 50 cm. Des
traces d'hydromorphie apparaissent a 80 cm de profondeur. A ce niveau, l'infiltration des
sols (inférieure a 50 cm) est considérée comme moyenne. Au Sud-Ouest, I'hydromorphie
apparait des 25 cm, c'est un sol de zones humides au sens de la réglementation (Classe
GEPPA : 1Vd). L'infiltration du sol en surface dans cette zone est considérée comme nulle.

Page 117



Chateaubourg Etude d’impact
ZAC Multi-sites Dossier de Création de ZAC Décembre 2016

= Sur le périmétre d’étude :

EF ETUDES

L'étude de sol a la tariere manuelle montre que plusieurs zones humides sont présentes sur
le secteur d'étude en se basant sur le critére sol (classes GEPPA IVd et Vb - points bleu
clair et bleu foncé).

Quatre zones humides ont été identifiées :

une sur le secteur Les Noés (emprise de 3,83

ha) et trois sur le secteur Les Petites Bonnes Maisons (Partie Nord : emprise de 1 271,4 m2
et 976,8 m2; Partie Sud : emprise de 2 533,3 m?2).

Le tableau qui suit détaille les types de profils rencontrés :

Sondages Types de sol selon la profondeur Classe GEPPA

® 0-20 cm : Limoneux, brun clair, sain
20 - 50 cm : Limoneux, brun, sain GEPPA 1 ou Il ou lll
blocage
0-60 cm : Limoneux, brun, sain

o - Li i i 2 i GEPPA Il
60 -90/110 cm : Limono-argileux, brun clair avec quelques décolorations
blocage
0 - 50 cm : Limono-sablo-argileux, brun, sain

@) 50 - 80 cm : Limono-argilo-sableux, brun clair, sain GEPPAIIb
80 - 120 cm : Limono-argilo-sableux a argilo-limono-sableux, brun, traces d'hydromorphie
0 - 50 cm Limoneux, brun, sain

O GEPPA lllb
50 - 80 cm : Limono-argileux avec traces hydromorphie
0- 30 cm : Limoneux, brun, sain

o 30 - 50 cm : Limono-argileux, brun clair, quelques traces d'hydromorphie GEPPA IVc
50 - 80 cm : Argilo-limoneux, brun clair, hydromorphe

® 0 - 40 cm : Limono-argileux, hydromorphe GEPPA Vb

40 - 80 cm : Argilo-limoneux a argileux, hydromorphe

Zones humides
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Cartes XLVII : Cartes de localisation des sondages pédologiques sur les secteurs d'étude
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5.1.3. Environnement sonore

Dans le cadre du diagnostic, plusieurs mesures acoustiques ont été effectuées a I'aide d’un
sonometre testo 816 (classe 2) afin d’évaluer I'ambiance sonore sur le périmétre.

Les points de mesure se situent a proximité des sources de bruit potentielles et dans des
secteurs plus reculés pour approcher I'ambiance sonore a I'échelle de la zone. Ces mesures
ont été réalisées sur une étendue de mesure oscillant entre 30 et 130 décibels et sur une
durée de prise sonore de 10 minutes dans des conditions météorologiques faiblement
ventées. Les résultats sont exprimés en dB(A). Pour rappel, |'oreille humaine peut entendre
des bruits compris entre 0 dB(A) et 120 dB(A). Réglementairement, 60 dB(A) est la limite
réglementaire pour I’'exposition des riverains au bruit des voies nouvelles et au-dela de 70
dB(A), on peut considérer un axe routier comme point noir du bruit.

L'approche acoustique réalisée sur la zone montre que les principales sources de bruit a
I’échelle des sites sont les infrastructures de transport. En effet, le secteur centre-ville
reste le plus contraint en terme de nuisances sonores a cause du trafic routier de la RD857
qui passe en frange Sud du site. Ces nuisances restent toutefois atténuées sur la partie
Nord de cette zone grace au front batis existant le long de la RD qui permet d’offrir un
écran acoustique. Cette zone est d‘ailleurs concernée par une bande acoustique dans
laquelle une isolation renforcée des batiments est imposée.

Concernant le secteur des « Noés », il s’'agit d’'une zone ou |I'ambiance sonore peut étre
qualifié¢e de calme. Cet espace, situé en arriere plan de zones pavillonnaires et
d'équipements, reste un secteur ou le niveau sonore est faible, les principales sources de
bruit sont liées au trafic routier de la rue présente au Nord du site (rue du prieuré - trafic
non important) ainsi que les activités humaines présentent au Sud (secteur d’équipement
n‘engendrant pas de fort pic sonore et restant ponctuel).

Enfin, sur le secteur des « petites bonnes maisons », |'ambiance sonore peut étre
considérée comme calme a moyenne le long de la route de Servon (RD33). Les mesures
montrent que cette zone reste une zone ouverte avec un bruit de fond lié au trafic, qui
reste modéré, le long de la RD33 ainsi que le passage du train qui reste perceptible. Le
niveau sonore reste plus important le long de la RD33 lié a la proximité du trafic routier.

= Sur le périmétre d’étude :

Vis-a-vis d’un projet d’urbanisation, il apparait qu’une isolation des batiments dans le
respect de la réglementation notamment pour le secteur centre-ville ainsi que la mise en
place de zones d’agréments extérieures retirées des axes de circulation devraient
permettre de garantir un confort suffisant pour les futurs habitants.

On notera que I'exposition en périphérie des axes routiers (RD857 et 33) reste néanmoins
supportable pour l'oreille humaine notamment grédce a la limitation des vitesses de
circulation.
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Localisation Date - heure Max Min Moy Remarques
(dBA) (dBA) (dBA)
Point 1 - Secteur Noés - | 24 septembre 63 a4 43.10 Secteur peu exposé
partie Nord 2015 - 12h00 ! Passage voitures a proximité
Point 2 - Secteur Noés - | 26 avril 2016 55 35 45 Secteur peu exposé
partie Est - 13h00
. . 26 avril 2016 Secteur peu exposé
PomF 3 - Secteur Noés —| _ 11h00 45 41,10 42 Bruit ponctuel non prégnant en provenance
partie Sud des éaui L
es équipements situés au Sud.
Secteur en retrait de la RD - écran bati
Point 4 - Secteur centre-ville | 24 septembre 20 50 60 existant limitant les nuisances,
- partie Nord - parc 2015 - 13h00 Personnes a proximité dans jardins privatifs
Bruit ambiant RD largement perceptible.
. . 24 septembre Secteur peu exposé
EO'“t > - Secteur petite | 54,57 4500 | 56 | 34 | 44 | Bruit de fond trafic route servon + passage
onne maison - partie Nord train
Point 6 - Secteur petite | 26 avril 2016 Secteur peu exposé
bonne maison - partie Nord- | - 14h00 58,90 | 42,10 | 46,5 | Passage voitures a proximité pendant la
Ouest mesure
) . 24 septembre Secteur peu exposé
Eomt / - Secteu_r petite 2015 - 17h00 53 41,7 | 45,5 | Bruit de fond voiries périphériques dont
onne maison — partie Sud -
RN157 + passage train

% : localisation prige sonore

L& HaL1a Chiealitra
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5.1.4. Hydrologie et qualité de I'eau
5.1.4.1 Bassin versant et réseau hydrographique

L'ensemble de la commune de Chateaubourg est localisé sur le bassin versant de la Vilaine
(correspond au périmétre du SAGE Vilaine - EPTB Vilaine) et sur le sous bassin versant de
la Vilaine Amont.

Carte XLVIII: Carte du bassin versant de la Vilaine e

La Vilaine, riviere de seconde catégorie piscicole, a un bassin versant d’une superficie
d'environ 600 km?2. Le lit de cette riviere traverse la commune d'Est en Ouest.

Les deux autres ruisseaux principaux traversant le territoire communal sont le ruisseau du
Pont de Pierre et le ruisseau de la Vallée. Ce sont des affluents de la Vilaine.

Au niveau des secteurs d'étude, deux cours d'eau ont été identifiés par la DDTM lors de
I'inventaire des cours d'eau en Mars 2016. L'un des cours d'eau prend sa source au niveau
du vallon du secteur Les Noés. Il est ensuite canalisé, passe a proximité du secteur du
Centre-ville puis se rejette en aval dans la Vilaine. Le second cours d'eau prend sa source
au niveau du secteur Nord des Petites Bonnes Maisons pour se jeter dans la Vilaine au Sud-
Ouest du site.
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Carte XLIX : Carte du réseau hydrographique sur la commune de Chateaubourg

k!
0 250 500 750 1000 m
N .

Les eaux de ruissellement du secteur Les Noés et du Centre-ville rejoignent la riviére La
Vilaine a I'exception de la partie Nord-ouest des Noés qui rejoint le ruisseau de la Vallée.

La collecte des eaux pluviales s’effectue sous la forme de canalisations allant de 300 mm a
1000 mm sous domaine public.

Les eaux de ruissellement du secteur Les Petites Bonnes Maisons rejoignent quant-a-elle La
Vilaine par le cours d'eau classé par la DDTM en Mars 2016 et par un réseau de fossés le
long de la RD 33 (Partie Ouest du secteur).
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Cartes L : Réseau hydraulique et exutoires sur les secteurs d'étude
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5.1.4.2 Qualité des cours d’eau

Créé en 2006, I'Observatoire de I'Eau en Bretagne (OEB) est animé par le groupement
d’intérét public Bretagne environnement et piloté par I’'Etat et le Conseil régional de
Bretagne en collaboration avec I'Agence de I'Eau. Il participe a améliorer |'acces aux
données sur l'eau et les milieux aquatiques dans un double objectif de partage des
connaissances et d‘aide a la décision. Un tableau de bord interactif permet d’accéder a
I'’ensemble des cartes et données sur I'eau en Bretagne.

Source : Syndicat Intercommunal du bassin Versant de la Vilaine Amont

Carte LI : Localisation des stations de suivi de qualité de I’eau sur le bassin versant de la Vilaine Amont
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Une station de suivis est présente sur la Vilaine en amont des points de rejet des différents
secteurs, sur la commune de Chateaubourg. Il s'agit de la station n°04201990 "Vilaine a
Chateaubourg".

Pour l'année hydrologique 2013-2014 ( / = valeur non connue), les résultats de cette

station sont les suivants:

PARAMETRES Cllmsiels DS EFFETS
Nitrates NO.- Moyen nutriment pour la production des végétaux et géne pour
3 10 < [NO3-] < 25 mg/I la production d’eau potable
v NO, : d’origine industrielle
o Matiéres azotées Bon NH,* : indice d'une pollution par des rejets d'origine
s (nitrites NO,™ et <0,5 mg/L humaine ou industrielle, traduit habituellement un
I ammonium NH.*%) - 9 processus de dégradation incompléte de la matiére
Q organique
@] eutrophisation® des eaux manifestée par un
Q Orthophosphates et Bon développement important d’algues et de végétaux
Q aquatiques entrainant une augmentation du taux de
phosophore total <0,5 mg/L N ) . .
E matiere organique dans les eaux. Résulte essentiellement
- des activités humaines
< peuvent affecter d’autres espéces que celles visées par
0 Pesticides / les traitements et altérer la qualité des eaux et des
milieux aquatiques (probléme pour la production d’eau
potable et la vie aquatique)
Indice biologique Moven valeur : 12 Sensibles aux pollutions organiques, azotées,
w diatomées (IBD) yen ) phosphorées, salines et thermiques
5 - - -
O Indice blqlqglque global . Sensibles aux modifications de la qualité organique de
= = normalisé (IBGN) - Bon, valeur : 14 )
<O M . P I'eau et de la nature du substrat
) acroinvertébrés
T - - —
(@) Indice p?lllsaio)n riviere / indicateur de I'ensemble des perturbations du milieu
@ Indice macrophytes / Indicateur du degré trophique, a savoir charge globale en
(IBMR) azote et phosphore d’un cours d’eau

L'ensemble des données montre un état écologique global (qualité physico-chimique et
qualité biologique) moyen pour I'année 2013-2014 avec des facteurs pénalisants comme
les nitrates et les diatomées.

5.1.4.3 Caractéristiques hydrologiques

Afin d’évaluer les caractéristiques hydrologiques des milieux récepteurs de la zone d’étude,
les données connues au niveau de la station hydrologique suivie par le Réseau National de
Bassin (Banque Hydro) sont extrapolées. La station la plus représentative du contexte
étudié est La Vilaine a Chateaubourg, au niveau du lieu-dit La Guérinais, a l'aval de la
station de pompage.

Station de référence La Vilaine a Chateaubourg
Code de la station 17060620

Période d’observation 1990 - 2016
Superficie du bassin versant (km?2) 563

Débit annuel absolu (m?/s) 4,280

Débit de crue décennale (m?/s) 58

Débit minimum mensuel de période de retour (Quna 1/5) (M>/s) 0,650

Débit minimum mensuel de période de retour (Quwna 1/2) (m3/s) 0,890

Source : Banque Hydro

> Eutrophisation : phénoméne naturel consistant en une forte production de biomasse qui conduit a I'atterrissement des milieux aquatiques. Ce
phénomene est accéléré par I'apport excessif de substances nutritives (azote et phosphore) qui augmentent la production d’algues et d’espéces
aquatiques. A terme, I'eutrophisation peut provoquer I'asphyxie du milieu aquatique.
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Les débits caractéristiques des milieux récepteurs sont calculés a I'amont de leurs
confluences avec le premier cours d’eau rencontré. La superficie du bassin versant d'étude
est de 600 km=2.

Pour le module annuel (débit annuel absolu) et les QMNA, on utilise la formule des débits
spécifiques.

Caractéristiques hydrologiques du bassin versant de la Vilaine

Débit de crue décennale Qp10=61,8 m3/s QP10 bassin versant = Q10 station de réf. X S bassin versant 7% /'S sation de ref

Débit moyen interannuel Qu= 4560 I/s Qm = Q station de réf. spécifique X S bassin versant / S station de ref

Débit minimum mensuel /5 ans Qumna1/5=690 I/s Qmna 1/5 = S bassin versant X Q mna 1/5 spécifique/ S station de ref

Débit minimum mensuel /2 ans Qumna1/2=950 I/s Qmna1/2 = S bassin versant X Q mna 172 spécifique/ S station de ref

Ces données hydrologiques permettront d’évaluer l'incidence du rejet des eaux pluviales du
projet sur le milieu récepteur. A noter que les débits d’étiage sont importants sur le bassin
versant d’étude ce qui induit un risque d’impact sur les milieux récepteurs faible puisque le
phénomeéne de dilution ne sera pas limité.
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5.1.5. Milieu paysager

Le paysage est la traduction d’une perception sensible qui est variable selon la personne, la
lumiere, la saison. Le paysage est aussi une réalité physique observable; il est donc
mesurable au travers :

-du relief : analyse de la topographie (IGN),

-des boisements présents : bois, boisements résiduels, linéaire bocager,

-de lI'ouverture visuelle : points de vue,

-de son occupation par |'activité humaine : paysage rural, urbain ou industriel,

-des espaces « naturels » présents souvent liés au réseau hydrographique.

4 Contexte communal

La commune de Chateaubourg se caractérise avant tout par son relief articulé autour de la
vallée de la Vilaine avec des points hauts au Nord et au Sud du territoire et un vallon bas
en son centre suivant un axe d’Est en Ouest.

Plusieurs entités paysagéres contrastées peuvent se dégager sur le territoire :

v'Partie Nord de la commune : Cette zone, implantée en partie haute et présentant un
relief relativement marqué, se caractérise par une structure végétale et un réseau
hydrographique prégnants. Cette zone qui est traversée par deux vallées (ruisseau
de la vallée et ruisseau du Pont de Pierre), présente une structure végétale marquée
articulée autour de boisements structurants qui sont souvent inventoriés ainsi que
des linéaires bocagers relativement denses cloisonnant les parcelles agricoles.

v Parties Ouest, Sud et Sud-Est du territoire : Ces espaces sont marqués par une
activité agricole dominante avec de grandes parcelles culturales présentant un
bocage souvent lache. Ces espaces, qui présentent un relief moins marqué, sont
souvent en interaction avec |'urbanisation existante, particulierement sur la partie
Sud du territoire qui est traversée par des infrastructures d’'importances (RN157 et
voie ferrée).

v Partie centrale du territoire : il s’agit d'un paysage urbain. Cette zone est constituée
d’un centre historique au centre, d’'un ancien bourg a I'Est, au niveau de St Mélaine,
et d’extensions urbaines réservées majoritairement aux espaces d’activités au Sud
de la Vilaine et a des habitations et des équipements au Nord de celle-ci. La Vilaine,
qui transite selon un axe d’Est en Ouest marque donc une différenciation de la
typologie d’occupation et reste fortement présente dans le paysage urbain de la
commune. Aux abords de la vilaine on y retrouve donc des services, la gare ainsi
que des logements servant de repére dans le paysage local et marquant le début du
centre historique qui se prolonge vers le Nord.
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Carte LI : Unité pa&/”sagé-r.é a I’échelle communale
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Position par rapport aux grandes polarités de la ville

Source : Atelier du canal

Habitat
Activités
Equipements publics

Mixité de fonctions

Espace naturel / Espace
vert ou naturel ouvert au public

Zones d'élude

4 Sur les zones d’études

A partir d’'une exploitation des données cartographiques de I'IGN Scan25 (analyse de la
topographie) et photos aériennes, d'un parcours de terrain avec un inventaire floristique,
d’'un catalogue photos des différents points de vue, nous avons dégagé quatre grandes
entités paysageres sur les zones d’étude : le paysage agricole ouvert en lisiere de
I'urbanisation existante, le paysage agricole semi-ouvert présentant des reliquats de
bocages, le paysage urbain de type hameau ou habitat diffus et enfin le paysage urbain
dense.

Les sites d’extension urbaine sont situés en périphérie de l'aire agglomérée dans des
espaces ou le paysage est dominé par des parcelles agricoles présentant un bocage lache
et le secteur centre-ville est quant-a-lui localisé en périphérie Est du centre historique, a
proximité de la vallée de la vilaine.
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La carte suivante présente le report des prises de vue photos du paragraphe.

Paysage ouvert — parcelles culturales

Paysage semi-ouvert — parcelles agricoles avec reliquats de bocages

Paysage urbain lache - habitats diffus ou hameau

Paysage urbain dense

> Principales percées visuelles lointaines

— Prise photo
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4 le paysage agricole ouvert en frange urbaine :

Il occupe les parties Nord et Est du secteur des « Noés » ainsi que les parties Nord et Sud-
Ouest du secteur des « petites bonnes maisons ». Il s’agit de secteurs dominés par des
parcelles culturales ou l'armature végétale reste limitée et ponctuelle. Ces espaces ne
présentent pas un paysage qualitatif depuis ses périphéries cependant, la faible armature
végétale et le contexte topographique permettent d’avoir des champs visuels sur les
paysages limitrophes et notamment, les parcelles agricoles présentant des reliquats de
bocage ainsi que sur plusieurs arrieres plans, les boisements du milieu rural environnant.

Ainsi, depuis le site et en fonction du contexte topographique, quelques percées visuelles
lointaines vers le milieu rural environnant présent a I’'Est du secteur des « Noés » ainsi qu’a
I’Ouest et au Sud du secteur des « petites bonnes maisons » sont possibles. Les éléments
de paysage percgus sont majoritairement des linéaires bocagers et des boisements sur le
secteur des « Noés » et, pour le secteur des « petites bonnes maisons », du bocage ainsi
gu’une éolienne située en arriere plan au Sud.

On notera aussi qu’en limite Nord-Ouest du secteur des Noés, un chateau d’eau marque le
paysage et reste perceptible depuis plusieurs points de vue du territoire.

Photo ©

Photo ®
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Photo ©

Photo ©
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4 le paysage agricole semi-ouvert en frange urbaine :

Ces éléments paysagers sont rencontrés au centre, au Sud et a I'extrémité Sud-Est du
secteur des « Noés » ainsi qu’au Sud-Est du secteur des « petites bonnes maisons ». Il
s’agit de zones majoritairement occupées par des prairies et sur lesquelles des linéaires
bocagers sont encore présents. Ces espaces présentent une qualité paysagere
intéressante qui témoigne des territoires bocagers bretons. Ils intégrent, sur le secteur
des Noés, un bas de talweg situé en son centre accompagné de prairies humides et
d’un reliquat de verger au Sud. Les linéaires bocagers restent largement perceptibles
méme si certains sont érodés et ne présentent pas l'ensemble des strates. Les
perceptions visuelles depuis ces espaces sont limitées notamment a cause de la
topographie (zone souvent implantée sur les parties basses), les boisements existants
ainsi que l'urbanisation périphérique.

Photo ©
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; - Photo 00O
Photo @

4 le paysage urbain de hameau et d’habitats diffus :

Ce paysage est rencontré essentiellement au niveau du secteur des petites bonnes maisons
ainsi que ponctuellement sur les franges Est du secteur des Noés. Il s’agit d’anciens corps
de ferme réaménagés et disposant de dépendances (hangars, ...) ainsi que des maisons
plus récentes souvent implantées en alignement des voiries existantes. Ces urbanisations
disposent majoritairement de jardins attenants arborés. Sur le secteur des Noés, il s'agit de
petits hameaux relativement confinés et enclavés dans une armature végétale. Concernant
le secteur des « petites bonnes maisons », il s’agit majoritairement d’une urbanisation
diffuse le long de la RD33 - route de Servon, avec une urbanisation peu qualifiante et ne
permettant pas marqué I'entrée de ville de Chateaubourg.

PHoto 00
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4 le paysage urbain dense

Ce paysage est rencontré au niveau du secteur centre-ville avec des typologies d’habitats
diversifiées. On trouve, en facade de la RD857 - ancienne route de Paris, du batis anciens
en pierre dont I'ancienne gendarmerie et en arriere plan de ce front bati, des constructions
plus récentes et moins qualitatives ainsi que des jardins privatifs arborés et un parc boisé
au Sud-Ouest. NREPEL TN

Le paysage reste tres urbain depuis
I'extérieur de part les clotures souvent en
pierre et les constructions en fagade. Une
petite particularité reste présente au Sud-
Ouest de la zone avec un petit parc boisé
attenant a une habitation qui présente des
arbres d’envergures et des aménagements
paysagés méme si celui-ci temps, a ce jour,
a I'enfrichement.

Photo 0@
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5.1.6. Milieu naturel
Source : Execo Environnement, 2016

Les inventaires et la rédaction ont été réalisés par Laurent BRUNET en collaboration avec
Laurent DUTAL et Geoffrey QUIMBEL, écologues du bureau d'études ExEco Environnement.

5.1.6.1 Méthodologie des inventaires flore et faune

Les principales campagnes de terrain réalisées par Execo Environnement pour le relevé
faunistique et floristique se sont déroulées les 31 Ao(it et le 1er Septembre 2015 puis les
12 et 13 Avril 2016 dans de bonnes conditions météorologiques. D’autres passages, plus
ponctuels, ont été réalisés sur la zone par la société EF ETUDES lors des autres expertises
environnementales (octobre 2015, mai et septembre 2016 - Jacques POTTIER et Florence
LEGENDRE).

‘intervention pour l'inventaire faunistique et floristique exhaustif

Les éléments méthodologiques se sont appuyés sur :

4 Informations bibliographiques : Des informations relatives aux zonages du
patrimoine naturel et a la présence d’espéces floristiques ou faunistiques ont été recueillies
a partir de diverses publications ou de la consultation de sites internet :

- DREAL : zonages du patrimoine naturel, listes des especes déterminantes de ZNIEFF;

- INPN : référentiels typologiques des habitats, statuts de protection et de menace (liste
rouge);

- Conservatoire botanique : statuts régionaux de la flore y compris les espéces invasives,
atlas départementaux,

- Atlas régionaux ou départementaux de la faune récemment parus ou bien en cours.
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En relation avec I'étude et la connaissance des habitats, de la flore et de la faune, une liste
bibliographique des principaux ouvrages est indiquée par groupe biologique en fin de rapport.

L'analyse de l'intérét patrimonial des différents groupes biologiques est fondée notamment
sur les critéres suivants : protection, rareté, menace a différentes échelles (européenne,
nationale, régionale) selon I'état des connaissances.

4dMéthodologie des inventaires :

Les groupes biologiques inventoriés et les techniques utilisées ont été les suivantes :

- Habitats : parcours de la zone d’étude pour le repérage des formations végétales
représentées puis leur rattachement aux référentiels typologiques de référence que sont
CORINE Biotopes (BISSARDON et al., 1997), EUNIS (LOUVEL et al., 2013) et le cas
échéant, au manuel d'interprétation des habitats de I'Union Européenne pour Natura 2000
(EUR15 et sa mise a jour EUR28);

- Flore : parcours de la zone d’étude avec la réalisation de relevés floristiques (de la
flore vasculaire c’est-a-dire les spermaphytes et les ptéridophytes) dans les formations
végétales;

- Oiseaux : parcours de la zone d’étude avec des observations directes aux jumelles,
points d’écoutes, relevés d'indices de présence (nids, plumes, empreintes, pelotes...),
notation des types de contact pour évaluer la nature de la fréguentation selon la période
d'inventaire considérée (nidification, hivernage, migration);

- Mammiféres non chiroptéres : parcours de la zone d’étude avec des observations
directes, écoutes, relevé d’indices de présence (empreintes, feces, terriers...);

- Mammiféres chiropteéres :

» recherche d’habitats disposant de caractéristiques pouvant potentiellement servir
de gites hivernaux ou estivaux (batiments, cavités, dessous de pont...);

» réalisation d’écoute nocturne estivale au détecteur a ultrasons (modele :
Pettersson D200) pour une évaluation des espéces ou par défaut des principaux
groupes d’especes fréquentant le secteur (approche semi-qualitative) et une
estimation du niveau et type d’activité (chasse, déplacement);

- Reptiles : parcours de la zone d’étude avec une observation centrée sur les habitats
d’exposition les plus favorables (talus, lisieres, murets...), recherche de caches potentielles
(abris dans des anfractuosités, sous des plaques...);

- Amphibiens : parcours de la zone d’étude pour la :

» recherche de sites de reproduction potentiels (mares, fossés, bassins...) avec des
observations directes ainsi que des captures temporaires et ponctuelles au filet
troubleau le temps de l'identification in situ,

= recherche de sites de repos potentiels (estivages et/ou hivernages) par I'examen
des habitats potentiels favorables (caches parmi des tas de bois ou des souches,
anfractuosités...) ;

- Lépidopteres rhopaloceres : parcours de la zone d’étude avec des observations
directes et ponctuellement la capture temporaire au filet a papillons le temps de
I'identification in situ,

- Orthoptéeres : parcours de la zone d’étude avec des observations directes, des écoutes
pour les especes stridulants et ponctuellement la capture temporaire au filet a papillons le
temps de l'identification in situ,

- Odonates : parcours de la zone d’étude avec des observations directes et
ponctuellement la capture temporaire au filet a papillons le temps de l'identification in situ
pour les adultes volants,

- Coléopteres saproxylophages d’intérét patrimonial : lucane cerf-volant, rosalie des
Alpes, grand capricorne, pique-prune par l'observation directe et la recherche d'existence
d'habitats larvaires favorables.
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5.1.6.2 Etude des habitats, de la flore et de la faune
4dEtat initial

- Zonages du patrimoine naturel : Concernant les zonages répertoriés dans la
thématique « Nature et biodiversité » du site internet de la DREAL Bretagne et d'apres
I'INPN, aucun d’entre eux ne concerne les secteurs d’étude ni leurs abords.

- Habitats et Flore

» Habitats : Les habitats sont décrits ci-aprés avec leur rattachement aux typologies
CORINE Biotopes et EUNIS sous la forme de leur code précédé respectivement des
abréviations CB et E. Il est également mentionné le cas échéant si ces habitats sont
susceptibles de correspondre a des habitats au sens de la Directive « Habitats ».

Dans le secteur Ouest — les petites bonnes maisons, il peut étre distingué :

o des parcelles de cultures (CB : 82.1 / E : 11.1), qui occupent une grande partie de la
surface Nord-est et Sud-ouest;

o des parcelles mises en jachere prairiale (CB : 87.1 / E : 11.5) sur I'Ouest;
o quelques parcelles de prairie paturée (CB : 38.1 E : E2.1) sur le Sud;
0 un espace vert tondu sur le Sud-est (CB : 85/ E : 12.2);

o un fossé central Nord entretenu abritant localement I'Oenanthe safranée (CB : 89.22 / E
:J5.41);

o des espaces batis et leurs jardins.

Photo 1 - secteur Ouest - Apercu des parcelles de cultures (L. Brunet)
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Dans le secteur centre, il peut étre distingué :
o des espaces batis et leurs jardins attenants en arriére.

o un jardin planté arboré (CB : 85 / E : G.5) sur I'Ouest, comprenant aussi bien des
essences de feuillus que de résineux avec des especes non indigénes et accueillant une
petite mare aménagée ("marette") et un petit parcours de I'eau magonné - ces ouvrages
hydrauliques sont macgonnés (radier en béton, petits ponts empierrés) et avaient pour
objectif d’agrémenter le petit parc boisé privatif en créant un petit parcours de I'eau d’une
quinzaine de metre au sein de la zone en captant une résurgence de source située au
Nord-Est du parc (hauteur d’eau moyenne de 20 a 30 cm avec un quasi-assechement en
période hydrique défavorable - septembre 2016 - trés faible niveau d’eau);

Photo 2 - secteur Centre - Apercu de la
marette dans le parc boisé (J. Pottier).

Photo - secteur Centre - Apercu de la
résurgence de source en amont de la
marette dans le parc boisé (J. Pottier).

Photo - secteur Centre - Parc / jardin
boisé au Nord-Ouest du secteur centre (J.
Pottier).
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Dans le secteur Est — les Noés, il peut étre distingué :

o des parcelles de cultures (CB : 82.1 / E : 11.1), qui occupent une grande partie de la
surface Nord-ouest et Sud-est;

o quelques parcelles de prairie paturée mésophiles (CB : 38.1 / E : E2.1) sur le centre et
I'Est ou humides (CB : 37.2 / E : E3) sur le Sud-ouest;

o une parcelle de verger relictuel sur le Sud (CB : 83.15/ E : G1.D4);

o une mare (CB : 22.1 / E : C1) sur le Sud-ouest;

o des haies plus ou moins denses et plus ou moins continues (CB : 84.2 / E : F4);

o des fossés (CB : 89.22 : E : J5.41) en pied de haies finissant par former en aval un
ruisseau,

o des espaces batis et leurs jardins.

Photo 3 - secteur Est — Apercu d'une prairie (L.
Brunet)

Photo 4 - secteur Est - Apercgu
d'une prairie humide (L. Brunet)

Photo 5 - secteur Est - Apercu sur une
haie (L. Brunet)
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Photo 6 — secteur Est — Apergu sur la
mare (L. Brunet)

Globalement, les habitats sur les sites d’étude sont fortement marqués par les
activités agricoles mais aussi la proximité de I'urbanisation.
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Carte LII : Carte des habitats — Execo Environnement
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sFlore

Diversité : La diversité floristique globale recensée est de 198 espéces (cf. liste en
annexe), plus précisément :

o Secteur Ouest : 145 especes ;
o Secteur Centre : 50 especes ;
o Secteur Est : 117 espéces.

Protection : Parmi toutes les especes recensées, aucune ne fait I'objet de mesure de
protection.

Une espece observée figure a I'annexe 5 de la Directive "Habitats" ce qui correspond aux
especes dont le prélevement dans la nature est susceptible de faire I'objet de mesures de
gestion : le fragon piquant ou petit-houx (Ruscus aculeatus). Il a été observé dans une
haie ceinturant une zone urbanisée sur le secteur Ouest et parmi le jardin arboré du
secteur Centre, ce qui rend incertaine la naturalité de ces stations. A noter que dans le
département de I'Ille-et-Vilaine, il n'y a pas d'arrété préfectoral réglementant la cueillette
pour cette espéece.

Menace : Aucune des especes recensées n'est menacée a I'échelle nationale. La liste rouge
régionale des plantes vasculaires datant de 2015 ne concerne aucune des especes
recensées pour ce qui est des catégories dites d'especes menacées.

Déterminante de ZNIEFF: Aucune des espéces recensées ne figure parmi la liste datant de
2004 des espéces dites déterminantes de ZNIEFF dans la région.

Rareté : En considérant les espéces recensées considérées comme assez rares a tres rares
dans la région selon les statuts datant de 2009, il ressort seulement la présence d'une
espece assez rare : la fétuque des prés (Festuca pratensis) rencontrée parmi les espaces
prairiaux du secteur Ouest. Il convient de préciser qu'a I'échelon départemental elle se
rencontre un peu plus fréequemment que dans le reste de la région. C'est notamment dans
le cas de la frange Nord du département ainsi que dans les environs de Rennes.

Especes invasives : Cing des espéces recensées figurent parmi les différentes catégories de
la liste régionale des plantes invasives de Bretagne datant de 2011, plus précisément dans
les sous-catégories suivantes indépendamment de I'expression du caractére invasif
localement :

o 1 espece « IAli: invasive avérée installée » : le laurier-cerise (Prunus laurocerasus),
présent de maniere limitée en contexte des abords d'habitations sur le secteur Ouest et du
Centre;

o 1 espece « IP2 : invasive potentielle en milieu fortement anthropisé » : le robinier faux-
acacia (Robinia pseudacacia), présent de maniere limitée en contexte des haies des abords
d'habitations sur le secteur Est;

o 1 espece « IP5: invasive potentielle naturalisée ou en voie de naturalisation » : le
laurier-sauce (Laurus nobilis), présent de maniére tres limitée en contexte des abords
d'habitations sur le secteur Ouest;

0 1 espéce « AS2 : espece a surveiller présentant un caractere envahissant uniquement en
milieu fortement anthropisé" : la vergerette a fleurs nombreuses (Conyza floribunda),
espece des friches, bermes et lisiere de cultures, observée sur le secteur Ouest et
ponctuellement celui du Centre;
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0 1 espéce « AS6 : espece a surveiller montrant une tendance a développer un caractére
envahissant uniguement en milieu fortement anthropisé » : le panic des rhiziéres (Panicum
dichotomiflorum), espéce compagne des cultures de mais, observée sur le secteur Ouest.

Sur ces 5 especes, une seule figure parmi les invasives avérées dans la région : le
laurier-cerise mais il ne montre pas de tendance envahissante dans le cas présent
actuellement.

Bilan floristique : Au regard de la nature des observations effectives concernant une espece
plus rare ou quelques-unes potentiellement invasives, elles ne peuvent étre considérées
comme présentant un intérét patrimonial ou un enjeu tel que cela nécessiterait des
mesures particulieres de préservation ou au contraire d'élimination.

= Faune
1 / Oiseaux

Présentation : Les 2 principales campagnes de terrain qui se sont déroulées permettent de
couvrir différentes périodes d’activité de l'avifaune : phases de nidification, fin de
nidification et début de migration.

Pour ces investigations, deux ensembles sont distingués :

o Le secteur Ouest et Est : ce sont des milieux de cultures ouverts, quelques fourrés
avec des zones plus arbustives ainsi eu quelques éléments de réseau de haies.

o le secteur Centre : c'est un jardin privatif arboré.

Diversité : L'ensemble des campagnes ont permis de mettre en évidence 32 espeéces
d’oiseaux différentes tous secteurs confondus.

Cortege : La majeure partie des especes rencontrées sont communes. Sur les 32 espéces,
la plupart sont probablement sédentaires et nicheuses sur ces espaces ou a proximité.
C'est le cas notamment du moineau domestique (Passer domesticus), du pigeon ramier
(Columba palumbus), de la mésange charbonniere (Parus major) ou du pinson des arbres
(Fringilla coelebs).

Les especes comme le bruant jaune (Emberiza citrinella) ou la linotte mélodieuse
(Carduelis cannabina), recensées ici, sont assez typiques des zones arbustives et
végétations assez basses.

On retrouve également le bruant zizi (Emberiza cirlus) qui fréquente les cultures entourées
de haies avec d'assez grands arbres.

Protection : Sur les 32 espéces recensées :
o Aucune ne fait partie de I'annexe I de la Directive 79/409/CEE (Directive européenne
"Oiseaux") ;

o0 29 bénéficient d'une protection nationale au titre de l'article 3 de I'arrété du 29 octobre
2009.

Menace : Selon les listes rouges des espéces menacées d'oiseaux nicheurs, hivernants et
de passage en France métropolitaine, les taxons rencontrés, sont pour la plupart
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Liste rouge nationale

Liste rouge régionale

Nom francais Nom latin
Nicheur Migrant Hivernant Nicheur Migrant
Goéland argenté Larus argenteus LC N - VU -
Linotte mélodieuse | Carduelis cannabina VU Nad Nad LC DD

Le goéland argenté (Larus argentus) est un oiseau appréciant les milieux littoraux et
marins. Il vit bien souvent aux bords des cOtes mais il peut s'en éloigner une fois la
reproduction achevée. On le retrouve aussi en ville ou il profite des zones de décharges
alentours pour se nourrir. Au niveau national, l'espéce est classée en préoccupation
mineure (LC). A I'échelle régionale, elle est classée comme vulnérable (VU) a cause d'une
chute d'effectif (fermeture de décharges, concurrence du Goéland brun). D'aprés I'atlas du
Groupe Ornithologique Breton, il n'est pas nicheur sur la maille du site d'étude. De plus,
I'animal vu lors des prospections était simplement en survol. Il n'est donc pas affilié au
site directement et n'utilise pas celui-ci a des fins de reproduction ou de repos.

La Linotte mélodieuse (Carduelis cannabina) est une espece présente toute I'année en
Bretagne et partiellement migratrice. L'espece apprécie la végétation assez basse, les
landes, les buissons et bosquets. La linotte est classée "vulnérable" (VU) au niveau nicheur
national. En Bretagne, cet oiseau considéré comme commun, est classé en "préoccupation
mineure" (LC). Lors de nos inventaires, quelques individus ont été observés au coeur de la
partie Est de la zone Est. D'apres I'Atlas du Groupe Ornithologique Breton, I'espéece est
nicheuse probable dans la maille du secteur d'étude. De ce fait, et au vu de la présence de
ses habitats préférentiels, la linotte mélodieuse est vraisemblablement nicheuse sur le
site d'étude.

Déterminante de ZNIEFF: Une seule espéce parmi les annexes de la liste 2004 des espéces
déterminantes de ZNIEFF dans la région a été recensée : le Goéland argenté. il est présent
dans I'annexe II qui fait référence aux colonies d'oiseaux. Pour rappel, nous n'étions qu'en
présence d'un individu erratique sur Chateaubourg.

Bilan avifaunistique : La diversité est considérée comme moyenne avec 32 especes
d'oiseaux contactées au global lors des 2 campagnes de terrain exhaustives.

L'avifaune rencontrée est assez typique des milieux plutét ouverts dans une trame
bocagere.

La Linotte mélodieuse, espece avec un intérét plus notable (nationalement menacée et
nichant probablement sur site) apprécie les secteurs buissonnants de la zone d'étude. Ce
statut de menace au niveau national ne se retrouve pas dans la région bretonne ou elle est
bien représentée et reste donc commune. Cela n'empéche pas qu'il convient de garder un
maximum d'espaces buissonnants pour que les individus puissent accomplir leur cycle de
vie. D'autres milieux de ce type (buissons, haies) sont présents aux alentours du secteur
d'étude et il est primordial de garder une trame bocageére notable pour maintenir ces sites
en connexion les uns avec les autres.

Les enjeux écologiques pour l'avifaune sont limités a condition de conserver un maximum
de secteurs de fourrés et de haies. Enfin, en cas d'intervention sur une partie de ces
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milieux, il faut éviter la période entre avril et ao(t pour ne pas perturber le cycle de
reproduction de l'avifaune globalement.

Carte LII : Carte des points d'écoute et des espéces a intérét de |'avifaune — Execo Environnement

=l

o N o i P 'E:

® Point d'écoute

' Linatte mélodieuse

I périmétres d'étude

Localisation des points d'deoute ofseanx

2 / Mammiferes non chiroptéres
Les campagnes d’inventaires ont permis de recenser des indices de fréquentation de 4

especes au total (cf. liste en annexe) dont principalement le lapin de garenne (Oryctogalus
cuniculus) et le lievre d’Europe (Lepus europaeus).

Aucune de ces especes 4 especes n'est menacée ou protégée en France. Le lapin de
garenne (Oryctogalus cuniculus) est classé "NT" (quasi menacé) sur la liste rouge nationale
et régionale suite a des chutes d'effectifs liées aux maladies et a la destructions d'habitats.
Cette espece chassable reste commune en Bretagne. Bien qu'étant une espece chassable et
classée "LC" (préoccupation mineure) en Bretagne, (liste rouge datant de 2015), le lievre
peut étre considéré comme une espece déterminante de ZNIEFF dans cette région (liste
datant de 2004).

Finalement, les 4 espéces recensées ici apparaissent selon l'atlas régional du Groupe
Mammalogique Breton de 2015 comme communes a trés communes.
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3 / Mammiféres chiropteres

Pour ce groupe biologique deux types d’investigation ont été menées :
o Recherche de gites ;
o Ecoute au détecteur a ultrasons.

o Recherche de dites : Sur l'ensemble du site d'étude, les rares petits éléments batis
présents et investigables ne se sont pas avérés favorables. De ce fait, les potentiels gites
sont confinés aux arbres suffisamment développés pour avoir des anfractuosités. Ces
arbres sont limités sur le site et il n'y a pas eu de gites d'observés.

Aucun gite n'a donc été mis en évidence sur I'ensemble de la zone étudiée.

o Ecoute au détecteur a ultrasons :

Précisions méthodologiques : Les objectifs sont de déterminer les espéces ou groupes
d’espeéces en activité sur la zone d’étude et d'avoir une premiére appréciation sur le type et
I'ampleur de cette activité.

Plusieurs points d'écoute nocturne sont mis en place. La détection des individus est rendue
possible grace a un détecteur a ultrasons hétérodyne qui opéere dans différentes gammes
de fréquences. A chaque plage de fréquences correspond une espéce ou un groupe
d’especes particulier.

Les points d'écoute sont repérés et sélectionnés durant la journée en fonction de leur effet
« corridor » ou « lisiere » qui favorise le déplacement et la chasse des chiroptéres.

En soirée, chaque point d'écoute fait I'objet d'un premier balayage de fréquences entre 15
et 130 kHz durant une durée de 5 minutes. L'opérateur note le nombre de contacts
obtenus, leurs natures (chasse ou passage) et les fréquences ou ils sont intervenus. Cela
permet de déterminer la durée de l'enregistrement réalisé ensuite : par exemple, 5
minutes pour la présence d'une seule gamme de fréquences (donc pour un groupe de
chiroptéres) a 15 minutes si des contacts ont eu lieu avec 3 groupes différents. Durant
I'enregistrement, les individus sont dénombrés en fonction de leur comportement (passage
ou chasse).

Localisation des points d'écoute : En respectant le protocole décrit ci-avant, 7 points
d'écoute ont été définis pour déterminer la présence des différents groupes de chiropteres
comme suit :

- Point C1 : a I'Est de la partie Est prés du stade;

- Point C2 : a I'Est aux abords du chateau d'eau;

- Point C3 : au ceceur de la partie Est aux abords des haies;

- Point C4 : au centre-ville;

- Point C5 : au centre de la partie Ouest pres des fourrés;

- Point C6 : au sud de la partie Ouest au niveau du réseau de haies ;

- Point C7 : a I'Est de la partie Ouest.

Résultats : Une campagne de terrain a eu lieu dans le cadre de ce dossier : le soir du 31
ao(t 2015.

Lors de cette campagne, une gamme de fréquences a été relevée lors du balayage de
reconnaissance. Ce sont des ultrasons compris dans lintervalle de 44 a 50 kHz,
correspondant au groupe des pipistrelles, plus précisément a la pipistrelle commune
(Pipistrellus pipistrellus).
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La durée des enregistrements est donc fixée a 5 minutes par point d'écoute. Les tableaux
ci-aprés présentent la durée et les résultats des enregistrements sur les 7 points d'écoute
lors de la campagne nocturne.

Points d'écoute
C1 c2 C3 C4 C5 C6 Cc7
durée écoute (min) 5 5 5 5 5 5
nb contacts 5 0 33 4 10 25
passage 5 - 8 - 10 20
chasse - - 25 4 - 5
nb contacts / heure 60 - 396 48 120 300
Pourcentage en passage 100 - 24 - 100 80
Pourcentage en chasse - - 76 100 - 20

Ces résultats mettent en évidence une activité des chiropteres sur I'ensemble des points a
I'exception des points C2 et C7. Il ressort également deux points (C3 et C6) ont une bonne
activité des chiroptéeres avec au moins 25 contacts en 5 minutes. Ceci est probablement d(
au contexte plus bocager et plus "naturel" de leur localisation. Enfin, les autres points ont
une activité assez moyenne avec tantét du passage tantét de la chasse.

L'activité des chiroptéres est donc considérée comme moyenne sur le site malgré de
bonnes conditions climatiques lors des prises d'écoutes. L'intérét global est assez limité et
se situe a priori au niveau du coeur des réseaux de haies des zones Est et Ouest.

Ecologie des espéces rencontrées : La pipistrelle commune est une espéece ubiquiste. Elle
s'adapte bien aux milieux anthropisés (zones urbaines, villages ou cultures céréalieres) ou
c’est souvent la plus contactée de toutes les chauves-souris. Ses territoires de chasse sont
par ordre de préférence les milieux humides (rivieres, étangs), les lotissements, jardins,
parcs, puis les zones plus boisées et enfin les milieux agricoles (ARTHUR L., LEMAIRE M.,
2009). Pour se déplacer entre ses gites et ses territoires de chasse, elle utilise les
structures végétalisées existantes qui les guident (haies par exemple).

Statuts : Un récapitulatif des statuts de protection et de menace de la pipistrelle commune
est présenté ci-apres :

Monde Europe France Bretagne
Nom Nom
francais latin liste Conv. de Directive . arrété du . .
rouge Berne habitat liste rouge 23/04/2007 liste rouge | Liste rouge

Pipistrelle | Pipistrellus

o LC Annexe II Annexe IV LC Art. 2 LC LC
commune | pipistrellus

Sources : Conventions, Directive européenne, UICN (2008 - liste mondiale ; 2006 - liste européenne et 2009 - liste
francaise). LC : préoccupation mineure (= non menacée) - Liste Rouge Mammifére Bretagne 2015.

La pipistrelle commune est ainsi protégée au niveau européen et national. Elle ne figure
pas sur les listes rouges des especes menacées parmi les catégories des especes menacées
stricto sensu (LC : préoccupation mineure).

Au niveau régional, l'atlas du Groupe Mammalogique Breton (GMB) montre que cette
espece demeure commune et bien présente dans la région bretonne.
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Bilan chiroptérologique : Les investigations conduites fournissent suffisamment d'éléments
de diagnostic pour qu'il apparaisse que la richesse spécifique en chiroptéeres est faible sur la
zone d'étude. Seule la pipistrelle commune a été mise en évidence grace au détecteur a
ultrasons. Cette espece protégée est bien représentée sur le territoire breton. L'espece
semble fréquenter l'ensemble de la zone d'étude avec une légere préférence pour les
secteurs ou le réseau de haies est encore présent. Par ailleurs, aucun gite d'accueil n'a été
recensé sur la zone étudiée, les lieux de villégiature de cette espéce sont probablement a
rechercher dans les boisements situés au Nord du site d'étude. L'intérét du site reste donc
globalement limité par rapport aux chiropteres.

Carte LIV : Carte de localisation des points d'écoute et du niveau d'activité pour les chiroptéres — Execo
Environnement

i Liégende
@ Point découte Chiroptéres
O Point d'écoute a forte activité
) périmétre d'étude ;

118000 B : : Intdrits Chiroptdres

4 / Amphibiens

Les campagnes d’inventaires ont permis de recenser 3 especes (cf. liste en annexe) : la
grenouille agile (Rana dalmatina), la salamandre tachetée (Salamandra salamandra) et le
triton palmé (Lissotriton helveticus).

La salamandre tachetée ainsi que le triton palmé sont les deux especes les plus fréquentes
sur les secteurs étudiés. Ils ont été détectés lors de la campagne d'avril 2016. Sur la zone
Est, quelgues larves de salamandre et 3 adultes de tritons palmés ont été détectés. Au
niveau du jardin/parc arboré centre-ville, 5 larves de salamandre ont été vues dans la
"marette" et son écoulement amont. Enfin, sur la zone Ouest, seule une larve de
salamandre a été découverte dans un fossé entre deux parcelles de cultures.
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La salamandre tachetée et le triton palmé sont protégés nationalement par l'article 3
(protection liée aux individus). Concernant leurs statuts de menace sur les listes rouges
francaise et bretonne, ils sont considérés "LC" (préoccupation mineure). Globalement, ces
especes sont communes a |'échelle régionale et nationale.

Photo 6 - Larves de salamandre tachetée (L. Brunet)

La grenouille agile a été détectée en avril 2016 uniquement sur la partie Est par
I'intermédiaire de deux restes d'anciennes pontes aux abords de la mare et d'un fossé.
Cette espéce est inscrite a I'annexe IV de la Directive Habitats-Faune-Flore (Directive
92/43/CEE) et est protégée nationalement par l'article 2 (protection des individus et des
sites de reproduction). Sur les listes rouges francaise et bretonne, elle est considérée
comme "LC" (préoccupation mineure). En Bretagne et en France, cette espece reste assez
commune et est observée régulierement.

Carte LV : Carte des observations d'amphibiens — avril 2016 - Execo Environnement
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Bilan amphibiens : Les enjeux sur la zone Est - les Noés sont liés a la mare ainsi qu'au
fossé principal classé en ruisseau sur l'inventaire DDTM de mars 2016 (centre du site). Afin
de garder tout l'intérét de la zone, il convient de conserver d'une part la mare et ses
abords végétalisés (intérét pour la reproduction, abris terrestres) et d'autre part, le fossé
central / ruisseau avec le réseau de haies qui le longe (intérét pour la reproduction, abris
terrestres).

Les enjeux pour la zone centre se cantonne au petit écoulement magonné accompagné de
sa « marette » au point bas. Il s’agit d'un secteur isolé du réseau hydrographique et
enclavé dans de l'urbanisation existante. 1l peut étre intéressant, dans le cadre du
projet, de revaloriser les abords de la "marette” en créant une petite dépression
humide végétalisée d’accompagnement au point bas permettant d’offrir un habitat plus
naturel et moins anthropique. Le but est de permettre de conforter cet espace servant de
site de reproduction et d'ilot refuge qui se cantonne au parc / jardin arboré. A cela s'ajoute
donc la conservation du jardin arboré afin que les amphibiens disposent d'un ensemble de
caches potentielles pour leur phase terrestre.

Les enjeux sur la zone Ouest sont quant-a-eux marginaux pour les batraciens. Néanmoins
il serait intéressant de conserver le fossé central et son caractere végétalisé en berges.

Carte LVI : Carte des habitats a intérét pour les amphibiens - Execo Environnement / EF ETUDES
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5 / Reptiles

Lors des campagnes de terrain, aucune espéce de reptile n'a été observée et ce malgré des
conditions climatiques favorables et des investigations poussées.

Cependant, il n'est pas impossible que certains individus transitent ponctuellement par les
zones d'études a l'aide du réseau de haies.

6 / Insectes

- Lépidopteres rhopaloceres : Pour ce groupe biologique, 5 espéces ont été recensées sur le
territoire étudié (cf. liste en annexe). On retrouve notamment la piéride de la rave (Pieris
rapae) espece appréciant les milieux assez ouverts et la mégére (Lasiommata megera),
espece appréciant les fourrés et les lisieres bien exposées.

Aucune des 5 espéces n'est protégée ni menacée. Il s'agit d'espéces communes a trés
communes.

-Odonates : Pour ce groupe biologique, aucune espece n'a été recensée lors des
prospections de terrain. Il n'est pas exclu que certains individus d'especes communes
transitent a la faveur des haies des sites d'étude ainsi que par la trame bleue générale du
territoire.

- Orthopteres : Pour ce groupe biologique, 8 especes ont été recensées au total sur les sites
d'étude (cf. liste en annexe) avec notamment le criquet des péatures (Chorthippus
parallelus), le grillon des bois (Nemobius sylvestris) et la decticelle bariolée (Roeseliana
roeselii).

Aucune de ces espéces n'est protégée ni menacée. Il s'agit essentiellement d'espéces
communes voire trés communes dans la région.

-Insectes saproxylophages patrimoniaux : Une recherche visuelle a été effectuée pour
détecter s'il existe des arbres pouvant présenter des cavités ou de souches et bois morts
potentiellement propices aux insectes coléoptéres saproxylophages. Il n'en ressort pas de
mise en évidence d'indices de fréquentation vis-a-vis des espéces patrimoniales que sont le
grand capricorne (Cerambyx cerdo), la rosalie des Alpes (Rosalia alpina) et le pique-prune
(Osmoderma eremita).

Le coléoptere lucane cerf-volant (Lucanus cervus) n'a pas non plus été observé lors des
campagnes de terrain. Pour rappel, les habitats larvaires correspondent a des souches et
des racines de vieux arbres dépérissant de feuillus (chéne surtout). Les adultes sont quant
a eux principalement observables en vol au crépuscule en période estivale. Cette espéce
figure a I'annexe II de la Directive "Habitats" mais elle n'est pas protégée ni menacée en
France. Elle est considérée comme assez commune dans le département (HOUARD X. et
al., 2013).

5.1.6.3 Synthése sur la sensibilité et les réseaux écologiques

Les campagnes d’inventaires floristiques et faunistiques de terrain permettent
d’appréhender le niveau des enjeux écologiques des secteurs d’étude.

En résumé, il ressort pour les différents éléments biologiques étudiés :

-Habitats : un intérét assez limité vu le contexte agricole et péri-urbain aux habitats semi-
naturels tels que les milieux aquatiques et leurs abords (secteur du Centre et Est), les
prairies humides et les franges herbacées humides de fossés (secteur Est), le réseau
principal de haies (secteurs Ouest et Est);
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-Zones humides : une présence sous forme de prairies humides et de franges herbacées
humides de fossés presque entierement situées dans le secteur Est;

-Flore : pas d’espece d'intérét patrimonial significatif et ni d'espece invasive avec une
réelle problématique d'envahissement;

-Oiseaux : une espece, la linotte mélodieuse, avec un intérét patrimonial (secteur Est)
méme s'il peut étre plus limité dans la région; un intérét des habitats de type haies pour
I'avifaune locale plus globalement,

-Mammiféres : un role de corridor des lisiéres des haies surtout au coeur du réseau pour
la pipistrelle commune; un intérét des milieux plus ouverts pour le lievre et le lapin;

-Amphibiens : un intérét significatif notamment au niveau de la mare et du fossé principal
du secteur Est ainsi que dans une moindre mesure a ce jour, au niveau du secteur du
Centre puisque la zone est confinée et d’emprise tres réduite;

-Reptiles : pas d'intérét significatif ;
- Insectes : pas d'intérét a souligner.

5.1.6.4 Les zones humides

Une étude spécifique aux zones humides a été menée afin de répondre a la
réglementation en vigueur.

Concernant les zones humides, le ministere de I'Environnement a donné la définition
juridique suivante : « les zones humides sont constituées des terrains, exploités ou non,
habituellement inondés ou gorgés d'eau douce, salée ou saumatre, de facon permanente
ou temporaire ; la végétation, quand elle existe, y est dominée par des plantes hygrophiles
pendant au moins une partie de I'année»°®.

D’un point de vue scientifique, ce sont des « milieux variés dont le point commun est une
hydromorphie permanente ou temporaire a proximité de la surface du sol; les zones
humides présentent des caractéristiques d’écotones ou zones de transition entre milieu
terrestre et milieu aquatique ».

Les critéres et la méthodologie de délimitation des zones humides ont été définis dans
la circulaire du 18 janvier 2010 qui précise les modalités de mise en ceuvre de l'arrété du
1°" octobre 2009 en application des articles L.214-7-1 et R.211-108 du code de
I’environnement. Les criteres de délimitations sont les sols et/ou la végétation de I'espace
considéré.

La végétation des zones humides, si elle existe, est caractérisée :

- Soit par des espéces indicatrices de zones humides (Annexe 2.1 de I'Arrété du 24 juin
2008 pour la liste des espéces indicatrices complétée par la liste additive d’espéeces
arrétée par le préfet de région),

- Soit par des communautés d’especes Vvégétales, dénommées « habitats »,
caractéristiques des zones humides (Annexe 2.2 de I'Arrété du 24 juin 2008 pour la
liste des habitats des zones humides a partir de la classification CORINE Biotope
Habitat).

® Ministére de I'environnement, 1994 - Document d'information, Eléments d'aide a la mise en ceuvre des
décrets n°® 93-742 et 93-743 du 29 mars 1993 relatifs a I'application de I'article 10 de la loi sur I'eau. Direction
de I'eau, 2"% é&dition.
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En application de I'arrété du 1°" octobre 2009, un diagnostic incluant un inventaire
floristique (cf paragraphe précédent) ainsi qu’une étude de sol a la tariere manuelle (cf
paragraphe sur la pédologie - 5.1.2.3) a été réalisé pour délimiter précisément les zones
humides.

Cet inventaire a permis de cartographier plusieurs zones humides présentes sur
les secteurs Ouest et Est. Les délimitations se sont faites au vue des relevés
floristiques et pédologiques.

Secteur Zone humide Surface
Les Noés N°1 Env. 38 000 m?
N°2 Env.350 m?2
Les Petites Bonnes Maisons - Nord N°3 Env.1 250 m?
N°4 Env.975 m?
Les Petites Bonnes Maisons - Sud N°5 Env.2 500 m?

Cartes VII : Délimitation des zones humides sur les secteurs d'étude

Légende
) périmétre d'étude
Zones humides
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Légende
[ périmétre d'étude
Zones humides

e Secteur centre-ville : Aucune zone humide n'a été inventoriée sur ce secteur. Il s'agit
souvent de sol anthropique (allée, ...) et les ouvrages hydrauliques restent magonnés créés
pour agrémenter le petit parc boisé.

e Secteur Les Petites Bonnes Maisons : trois zones humides ont été cartographiées
recouvrant une surface totale d’environ 4 700 m2. Ces secteurs restent relativement isolés.
Il s'agit de zones présentant des dépressions localisées ol une végétation hygrophile s'y
est ponctuellement développée avec un contexte pédologique limite mais restant dans les
criteres (traces d'hydromorphie entre 15 et 25 cm). Les effets cumulés des critéres relevés
ont conduit a classifier ces trois petites zones humides qui rentrent dans les criteres de
délimitation au sens de la réglementation.

e Secteur Les Noés : deux zones humides ont été cartographiées recouvrant une surface
d’environ 3,90 ha. Le développement d'une flore diversifiée et caractéristique de zone
humide avec un recouvrement parfois supérieur a 50 % témoigne de l'intérét écologique de
ce fond de vallée (Cardamine des prés, Joncs, Renoncules acres et rampantes, Oenanthes).
Le critere floristique de la zone humide a été confirmé par I'analyse pédologique faite sur le
secteur. La zone identifiée est donc qualifiée d'humide au sens de la réglementation.
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5.1.6.5 Préconisations

Les préconisations pour la prise en compte de la biodiversité dans le projet
d’aménagements vont dans le cas présent s’inscrire dans le principe de trame verte locale
avec :

- Le role de corridor écologique ou bien encore abri pour la faune (oiseaux, chiropteres...)
des espaces boisés ainsi que tout particulierement les haies/alignements de grands arbres .
Les aménagements ont intérét a maintenir autant que possible ces ensembles et a
développer sur leurs pourtours ces trames vertes structurantes,

-La mise en valeur des zones humides inventoriées dans un souci de préserver le contexte
hydrogéologique et pour favoriser le développement de la biodiversité locale,

-L'intérét d’une gestion des espaces verts économe en traitements ou produits
phytosanitaires pour étre favorable ainsi au maintien d’une petite faune diversifiée
(insectes, lézards...).
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5.2. CONTEXTE SOCIO-ECONOMIQUE

Source : PLU & INSEE
La commune de Chateaubourg se trouve dans une dynamique démographique, économique
et résidentielle importante, ce qui conduit a un développement toujours grandissant du
poids de la population. Sous influence duale, Chateaubourg a amorcé une périurbanisation
trés rapide qui lui confére un caractére urbain certain, tout en conservant un trait rural bien
présent, et en s'affirmant comme un pole économique d'appui du bassin Vitréen.

5.2.1. Milieu humain
4A4Démographie
Source : INSEE, 2012
Le contexte démographique de Chateaubourg témoigne d'une expansion démographique
importante et continue depuis les années 1980 qui contribue a situer I'ensemble du canton
parmi les entités les plus dynamiques du département.

7000 +
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Chateaubourg connait une constante augmentation de sa population depuis 1968 avec une
forte progression a partir de 1975 (entre 1975 et 1982 : 16,7 %, entre 1982 et 1990 :
13,07 %, entre 1990 et 1999 : 16,83 %, entre 1999 et 2005 : 12,6%, entre 2005 et 2012
: 11,6 %). Cette tendance s'explique a travers deux facteurs :

v'I'insertion progressive de la commune dans l'aire urbaine rennaise, qui profite depuis
les années 60 et de facon accélérée depuis le milieu des années 70 d'une évasion des
urbains vers la périphérie,

v'le développement d'un bassin d'emplois porteur sur la commune qui s'affirme au fil du
temps en profitant du vecteur économique constitué par la RN 157.

La commune de Chéateaubourg a donc connu une forte croissance démographique dans le
sillage du développement de I'agglomération rennaise, voyant sa population doubler depuis
le début des années 70 avec un effet d'accélération ces 10 derniéres années : taux de
croissance annuel moyen de 2,5% sur la période de 2005 a 2013. La population
communale, au dernier recensement, est de 6513 habitants (2013). L’analyse de l'effet
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migratoire par tranche d’age met en évidence une forte dynamique migratoire liée a
I'arrivée de familles avec enfants sur la commune, qui compense largement le
vieillissement de la population.

Ainsi, en 2012, la commune de Chateaubourg peut étre considérée comme une commune
jeune avec pres des deux tiers de sa population agée de moins de 40 ans.

POP G2 - Population par grandes tranches d'ages

2007 I 2012
%

25

20

15

10

0ail4 15a29 30 a44 45 a 59 60a74 73 ans
ans ans ans ans ans ou +

Sources : Insee, RP2007 et RP2012 exploitations principales.

4dl.ogements

» Contexte général a I'échelle communale

La commune comptait, en 2012, 2646 logements dont prés de 95 % de résidences
principales. Par rapport a 2007, le parc de résidences principales a augmenté de pres de 12
% (2336 logements en 2007). Ainsi, le rythme moyen sur cette période a été de l'ordre de
62 logements nouveaux par an, ce qui est en régression par rapport a la période 1999-
2007 (71 logements/an) mais plus important que les périodes précédentes (50
logements/an entre 1990 et 1999). Au recensement de 2012, parmi les 2646 logements,
27,8 % sont des appartements.

Comme les autres communes de la périphérie rennaise, Chateaubourg dispose d’un parc de
logements relativement récent. En effet, prés de la moitié de ceux-ci datent de moins de
20 ans.
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5.2.2. Activités économiques, équipements et services
source : PLU (2010), INSEE (Données 2012, 2014)

Avec plus de 3800 emplois, la commune de Chateaubourg s'apparente comme un véritable
pole secondaire d'équilibre des bassins vitréens et rennais. La commune posséde des
atouts (proximité de Rennes, accés rapide par la RN 157, paysages et patrimoine rural
préservé) pour poursuivre sont développement urbain et contribuer a I'accueil de nouveaux
habitants.

4dPopulation active

Les actifs représentaient environ 81 % de la population en 2012 (entre 15 et 64 ans) dont
5,1 % de chbmeurs. La répartition de la population de 15 a 64 ans par catégories
socioprofessionnelles montre pour I'année 2012 que les retraités représentent environ 6,8
% de la population. La répartition des emplois met en avant, ces dernieres années, une
diminution de pres de 43 % des agriculteurs et de prés de 51 % des artisans,
commercants, chefs d'entreprises au profit des cadres et professionnelles intellectuelles (+
37,4 %), des professions intermédiaires (+ 25,3 %), des employés (+ 16,6 %) et des
ouvriers (+ 12,8 %). Cette redistribution socioprofessionnelle est a mettre en liaison avec
une augmentation de la population active d'origine urbaine (Rennes et son agglomération)
et la diversification du pole d'emplois castelbourgeois (implantation de nouvelles
entreprises et volonté de s'orienter vers un poéle tertiaire).

La population active résidant sur Chateaubourg a augmenté d’environ 50 personnes entre
2007 et 2012 en lien avec I'augmentation de la population totale. En 2012, seulement 26,4
% de la population travaille sur la commune. Prés des 3/4 de la population active travaille
a l'extérieur de Chateaubourg. La liaison routiére directe et aisée confortée par la
connexion ferroviaire réguliere facilitent le transit entre les deux bassins d'emplois (Rennes
et Vitré) et Chateaubourg.

4dEntreprises sur la commune
La vie économique locale repose sur un large panel de 367 activités au ler Janvier 2014.
Ce sont les entreprises de commerces, de transport et de services qui en représentent la
plus grande part (67 %, 246 entreprises). Suivent la fonction publique et la santé (12,5 %,
46 entreprises), l'industrie (11,7 %, 43 entreprises) et la construction (8,7 %, 32
entreprises).

Si lI'industrie ne représente pas le secteur le plus lourd en termes d'établissements, il n'en
reste pas moins l'un qui emploie le plus de salariés avec des structures importantes. Ainsi
les entreprises les plus porteuses se situent dans I'électronique (THALES : plus de 500
emplois), I'agroalimentaire (COLLET : 450 emplois), le machinisme - équipement (SULKY
BUREL : 160 emplois, MICHELIN : 110 emplois), l'agrofourniture (GRUEL FAYER : 100
emplois), etc.

DEN T3 - Nombre d'entreprises par secteur d'activité au DEN G2 - Age des entreprises au ler janvier 2014
ler janvier 2014 ; —
Nombre| %
t - Moins d'un an
Ensemble 367 100,0
1an
Industrie 43 11,7
2 ans
Construction 32 8,7
[ 3 ans
| Commerce, transports, services divers 246 67,0
| 4 ans
| dont commerce et réparation autornobile 92| 251
r . 5 ans
Administration publique, enseignement, sante, action 46 12,5
sociale 649 ans
Champ : activités marchandes hors agriculture. 10 ans et plus
Source : Insee, Répertoire des entreprises et des établissements | I I I |
(Sirene). 0 7 14 21 28
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Le contexte économique de la commune est relativement pérenne avec 36 % des
entreprises qui ont plus de 10 ans.

La diversité des secteurs d'activité et leur pérennité assure une solidité du tissu
économique de la commune de Chateaubourg.

AOffre commerciale sur la commune

Chateaubourg dispose d'une offre diversifiée et dense (commerces alimentaires,
équipement de la personne, équipement de la maison, loisirs et services : banques,
agences immobiliéres, restaurants, soins esthétiques, loisirs) complétée par la présence de
services administratifs (colleges...).

L'offre commerciale est localisée sur la route de Paris mais de maniéere dispersée, pres de
la gare et dans la rue du Maréchal Leclerc en direction de la mairie. Le centre commercial
de la Bretonniere, située a I'Est de I'agglomération regroupe quelques commerces dont le
supermarché qui fait office de locomotive sur ce secteur.

AOffre de services et d’équipements
L'essentiel du parc d’équipements batis se situe au Centre de la commune (école, centre de
loisirs, équipements sportifs, bibliotheque et salle associative). Ces équipements sont
répartis sur I'ensemble du centre, ce qui permet aux habitants d'étre situés a proximité
d'au moins un service.

BCaseme de Pompie
o ~

Espace Jeunes "Arc-en-cie]

Charles de  aulle” §i#", ;
. olt’e! Restaurant "Ar Milin gl
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Concernant les services rendus aux habitants, les besoins n‘apparaissent pas urgents car
les équipements sont déja bien adaptés a la population en place. Le service « petite-
enfance », est géré actuellement par environ 80 assistantes maternelles et une créche.
Concernant le pole scolaire et périscolaire, Chateaubourg comptait, en 2014/2015, 931
enfants scolarisés dont 593 a I’école publique.

La commune a donc bénéficié d’'une qualification progressive de ses équipements
publics, en lien avec l'accroissement de lI'agglomération. Ces derniers sont répartis sur
I'’ensemble de l'agglomération, jouant d’une répartition équilibrée et de la diffusion des
attractivités qu'ils représentent. Pour autant, ils se positionnent quasiment tous au nord de
la voie ferrée, c’est-a-dire au contact direct des zones d’habitat, en complément logique de
la fonction. Si le centre ville ancien de Chateaubourg reste le lieu privilégié de I'accueil des
équipements symboligues - mairie, écoles, bibliotheque, cinéma, salles des
associations, outre I|'église -, d’autres équipements ponctuent le tissu aggloméré. Ainsi,
les deux bourgs de Broons et de Saint Melaine disposent de leurs propres salles.
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5.2.3. Contexte agricole
- Source PLU -

Il ne reste plus qu’une trentaine d’exploitations agricoles sur le territoire communal.

Carte LIX : Localisation des sieges d’exploitation agricole - Géobretagne
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Remarque : Le siege identifié au niveau du secteur des Noés (secteur Nord-Est) n’est plus
a ce jour en activités. Aucun siége agricole n’est présent dans I’emprise de la zone

d’étude.
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= Sur le périmétre du projet :

Une étude d'impact agricole a été réalisée en Mai 2016 par la Chambre d'Agriculture afin
d'avoir une vision exhaustive de l'activité agricole en place sur les secteurs investigués.

L'étude vise a identifier :
- I'état des lieux de I'utilisation des sols;
- |'état des lieux de I'activité agricole;
- la caractérisation de la gravité de l'atteinte causée par le projet d'emprise sur
I'exploitation;
- |'attente de I'exploitant en terme de compensation (fonciere, financiere).

L'étude s'est faite a travers des rendez-vous individualisés avec les personnes ou structures
ayant été identifiées comme mettant en valeur les terrains situés dans le périmeétre
d'étude.

0 o En cas de structure o e
jsation sociétaire, identité des Site d’exploitation

juridique e T (lieudit et communes)

Lejas Joél et Clarisse

GAEC des 2L GAEC Lejas Bernard et Anita L'Epine (Brons s/Vilaine) Chateaubourg | La Cognardiére a Servon sur Vilaine
Louapre Joseph et Danielle

EARL Les Gaillardieres EARL Aubrée Pierrick et Pierrette La Haute Gaillardiére Liffre
GOYER Michel et Marie-Pierre | Individuel Fayelle Chateaubourg

. . . . 14, le Champ aux Moines a
EARL Barbot EARL Barbot Jean-Francois et Fatiha | 12, le Champs aux Moines Chateaubourg

Chateaubourg

En complément de ces rencontres, il s'est avéré qu'une partie des terrains agricoles situées
dans le secteur Les Noés est mise en valeur par un agriculteur en retraite : Mr Louis
RENOUX, demeurant au lieu-dit « Le Chataignier » a Chateaubourg.

Chaque personne a été soumise a un questionnaire portant sur les points suivants :
- leur exploitation agricole;
- leurs projets a venir;
- les menaces pesantes sur |'exploitation (autre que le projet de la multi-ZAC);
- les difficultés recensées par I'exploitant agricole et liées au projet;

- les mesures compensatoires dont ils estimaient nécessaires afin de maintenir
I'outil de production agricole.
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- Etude d'Impact Agricole
/ Commune de Chiteaubourg

AGRICULTURES e —
& TERRIT “ A\

o

Autres informations

limite communale

Le périmétre d'étude est mis en valeur par 4 exploitations représentant 11 exploitants et
une conjointe collaboratrice.

ACARACTERISTIQUES DES EXPLOITANTS:

— La moyenne d'age des exploitants est de 48,2 ans (de 42 a 58 ans) sachant que l'age
moyen d'un agriculteur d'Ille-et-Vilaine est de 47 ans.

— La durée moyenne d'exercice de la profession d'agriculteurs est de 19,8 ans (de 7
ans a 38 ans).

— L'agriculture est l'activité professionnelle unique et a temps plein de toutes les
personnes concernées.

— Deux exploitations évoquent la succession : I'une assurera la reprise par les associés
restant de la structure tandis que l'autre étudie des solutions de reprise externe. Une
exploitation évoque le projet d'installation d'un des enfants, qui viendrait rejoindre ses
parents dans la structure déja existante.

Les exploitants agricoles sont donc dotés d'une grande expérience et sont en
pleine activité.
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4 CARACTERISTIQUE DES EXPLOITATIONS:

— Les formes juridiques sont variés : EARL (2), GAEC (1), individuel (1).

— Les exploitations sont exclusivement orientées vers la production laitiere. Cela sous-
entend deux enjeux :

- il leur est indispensable de maitriser leur plan d'épandage : cette maitrise
est garantie sur les terrains exploités en faire-valoir direct (propriété) ou
faire-valoir indirect (statut du fermage). La propriété comme le statut de
fermage permet une vision a long terme de la maitrise de I'outil de
production. Cette maitrise est moins bien garantie lorsque I'épandage est fait
sur des terrains exploités par un autre agriculteur, par le biais de conventions
d'épandage. Ces conventions sont soumises au régime commun des contrats,
soit des durées courtes tacitement renouvelables mais aussi faciles a arréter.

De plus, les normes d'épandage devraient évoluer dans peu de temps. Ceci
entrainera comme conséquence la nécessité de maitriser, a cheptel
identique, des superficies plus importantes.

- le cheptel bovin a besoin d'un parcellaire attenant aux batiments : ce
besoin est renforcé par le cheptel laitier qui doit se rendre deux fois par jour
a la salle de traite.

— En complément de cette activité, les 4 exploitations développent une activité
secondaire : porcs, céréales panifiables, cultures de vente, taurillons.

— L'activité d'élevage nécessite des batiments et installations importants dans leurs
dimensions et trés spécialisés. Toutes les exploitations sont aux normes. Aucune ne cite de
projet de batiment agricole.

— Les élevages, en fonction de la nature des cheptels et de leur importance, sont
soumis a des regles sanitaires destinées a préserver |'environnement et la commodité du
voisinage. Il existe deux catégories de regles sanitaires : le régime des Installations
Classées pour la Protection de I'Environnement (2 exploitations concernées) et le
Reglement Sanitaire Départementale (2 exploitations concernées). Ces regles sanitaires
imposent le respect de fonctionnement (notamment en ce qui concerne la gestion des
effluents d'élevage, I'épandage,...) et de normes de constructions et d'entretien des
batiments et installations.

Les exploitations interrogées ont toutes réalisées leurs mises aux normes.

ASTRUCTURE FONCIERE DES EXPLOITATIONS:

— des exploitations de différentes tailles : La SAU totale des 4 exploitations est de 363
ha, soit 90,7 ha par exploitation en moyenne. La plus petite exploitation compte 48 ha
(EARL Barbot, 2 associés), la plus importante compte 185 ha (GAEC des 2L, 6 associés).

— des exploitations bien structurées : les 3/4 des exploitants considérent que leur
parcellaire est groupé.

— les contraintes pesant sur le parcellaire : 1/10éme de la SAU totale mise en valeur
par les 4 exploitations est une superficie "contrainte". La principale contrainte citée est
I'humidité des parcelles. Selon les exploitations, la part du foncier contraint varie entre 5 et
17 % de la SAU des exploitations, pour des superficies comprises entre 5 et 8 Ha.

— Appréciations de la taille économique des exploitations : 2 exploitations estiment étre
en situation viable (par rapport aux moyens de productions, aux surfaces agricoles, a la fin
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des emprunts, a la localisation du siege éloigné du bourg), tandis qu'une exploitation
estime avoir besoin de confortation et la derniere est incertaine.

Etude d'Impact Agricole
Commune de Chateaubourg 1 - ‘
Les Noés N | Parcellaires des exploitations
25 ha ) o] I M.Goyer (51 ha)
B EARL Barbot (48 ha)

Partlcullers

Propriété Perrudin
Propriété Renoux
Propriété Juhel - Usage Iolsirs

Etude d'impact agricole
Commune de Chateaubourg
Les Petites Bonnes Maisons

16 ha

ILLE-ET-ALAINE

Parcellaires des exploitations

[ EARL Les Gaillardiéres (79 ha)
[ GAEC 2L (185 ha)

Projet de périmétre ZAC
Station d'épuration des Vergers

’
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- IMPACT POTENTIEL DU PROJET SUR L'ACTIVITE AGRICOLE EN PLACE :

— La superficie agricole totale concernée par le projet de ZAC est de 32,7 ha
correspondant a 34 parcelles mises en valeur par 4 exploitations et deux non agriculteurs.

Répartition des différents usages du périmetre

LES NOES LES PETITES BONNES MAISONS

B&ti 3.0687 ha
soit
| 21% r—

Bati 0.9678 ha
soit
4%

Non affecté
0.5059 ha soit

a0,
3%

Loisirs 0.5446
ha soit
2%

Agricole et
affecté a une
exploitation
13.8691 ha |
soit
53%

Non affecté

3.1734 ha soit
12%

Agricole et
affecté & une
exploitation

11.0985 ha

soit
76%

— Les 32,7 ha affectés a une utilisation agricole se répartissent de facon a peu pres
équivalente en terres de labour (16,8 ha) et en prairies permanentes ou temporaires (15,9
ha). Les prairies sont exclusivement sur le secteur Les Noés.

Etude d'impact agricole
Commune de Chiteaubourg
Les Noés
25 ha

341
0.73 ha

., 0.90 ha
= 173

4

Vs %
I iyt "

Echelle papier: 1/ 10 000 éme S
; 3 i *

an
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Etude d'impact agricole
Commune de Chateaubourg f
Les Petites Bonnes Maisons

" ]

— Expression des conséquences d'emprise par les exploitations agricoles :

o Site Les Noés :
- Marie-Pierre et Michel GOYER : concernés par 12,3 ha pour une SAU de 51 ha :
» Titulaires de convention d'occupation précaire et de convention de prét.

> Conséquences liées a la perte de quasiment 24 % de la SAU proches de
I'exploitation (environ 1 km) et accessibles au cheptel sont la cessation a
prévoir de I'activité laitiére. En effet, produire du lait sur la superficie restante
de I'exploitation et I'obligation d'emmener le cheptel plus au loin ne seraient pas
tenable. A l'inverse, ramener de I'herbe au cheptel pourrait étre une solution mais
ce fonctionnement présente un surcolt en matériel (carburant et temps de
travail). Ceci signifie la fin d'une exploitation aux normes, opérationnelle,
en fin de remboursements des emprunts donc en rendement optimum
pour les exploitants.

> Une reconversion en céréales signifie que les deux exploitants seront obligés de
cesser leur activité.

> Mr et Mme GOYER tiennent a souligner qu'ils ont cherché de longue date a
consolider leur exploitation mais qu'ils n'ont pas réussi.

- EARL Barbot (Jean-Francois et Fatiyah BARBOT) : concerné par 1,6 ha pour une
SAU de 48 ha :

> Titulaires d'un bail soumis au statut de fermage sur la parcelle concernée.

> La parcelle est affectée a une production de culture de vente. L'autosuffisance
fourragere du cheptel n'est pas remise en cause.
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> Conséquences liées a la perte de surface épandable méme si I'exploitation
est autosuffisante et d'une parcelle de bonne valeur agronomique, pas tres
éloignée du siege de I'exploitation.

- Mr Louis RENOUX: concernés par 7,3 ha :
> Mr Renoux est retraité agricole depuis 3 ou 4 ans. L'exploitation a cessé
I'activité laitiere il y a 16 ans.
» surface mise en valeur en qualité de cotisant solidaire de la MSA.
» parcelles exploitées en zone constructible depuis environ une
quarantaine d'années. Ceci a fortement influencé I'orientation de I'exploitation
puisque certains projets concernant une étable a veaux ont méme dd étre
abandonnés.

> parcelles essentiellement en prairies, servent surtout a l'affouragement de
chevaux. Occasionnellement, Mr Renoux autorise le cheptel laitier de Mr Goyer a
venir paturer sur les parcelles en prairie. Les travaux liés a la production
céréaliere de la parcelle 1720 sont réalisés par un agriculteur sous la forme de
service rendu.

e Site Les Petites Bonnes Maisons :

- GAEC des 2L (Clarisse et Joél LEJAS, Anita et Bertrand LEJAS, Joseph et Daniel
LOUAPRE) concerné par 5,3 ha pour une SAU totale de 185 ha :

> Titulaires de baux soumis au statut du fermage sur les parcelles concernées.

> Conséquences du projet : un Tlot de 9,75 ha coupé en 2, diminution de la
surface épandable (Baisse absorbable mais obére les perspectives d'évolution),
disparition du meilleur Tlot en culture de mais de lI'exploitation, isolation
d'environ 3,6 ha sur la partie Sud du projet de ZAC (accés déja difficile a
cause de la Vilaine et des lotissements, ne mettent plus de cheptel pour éviter les
problemes de divagation).

» Pour les membres de la GAEC, la délimitation du projet n'est pas cohérente par
rapport a l'organisation des parcelles et le projet d'emprise de la station
d'épuration des Vergers.

- EARL des Gaillardieres (Pierrette et Pierrick AUBREE) : concernée par 5,7 ha
pour une SAU totale de 79 ha :

» Titulaires de baux ruraux soumis au statut du fermage sur les parcelles
concernées.

» Conséquences lites a la perte de la surface épandable (a ce jour,
I'exploitation est auto-suffisante en épandage, mais cela aura des répercussions
notamment sur les perspectives d'évolution), perte d'affouragement pour le
cheptel (exploitation a la limite de I'autosuffisance, ils devront revoir leur
systeme d'alimentation du cheptel), perte de 2 ha sur Liffré du fait de la
création d'un lotissement (opérateur privé).
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Répartition a ce jour des surfaces agricoles du périmétre

EARL Barbot
1.60 ha soit 5%

GAECdes2L
5.3565 ha soit
16%

Agricole mais
non affecté a
une exploitation
7.7570 ha soit
24%

Goyer Michel et
Marie-Pierre
12.2691 ha soit
37%

— Sensibilité des exploitations confrontées au projet :
La sensibilité des exploitations est estimée au regard de critéres propres a cette étude et
n'a pas de lien direct avec les criteres du Code de I'Expropriation. Elle se fonde sur les
éléments déclarées par les exploitants.

Les criteres retenus sont : le pourcentage de SAU et/ou présence d'un batiment agricole
compris dans le périmétre, la superficie restante aprés emprise et lI'importance des charges
irréductibles.

Les exploitations peuvent donc étre hiérarchisées selon 3 catégories :

- les plus touchées (+++) : 35 % et plus de la SAU de l'exploitation dans le
périmetre d'étude, batiments agricoles dans le périmetre d'étude et ne pouvant étre reconstruits,
impossibilité de couvrir normalement les charges non réductibles subsistant aprés I'expropriation;

- les intermédiaires (++) : 10 % et plus de la SAU de l'exploitation dans le
périmétre et superficie restante inférieure a 50 ha;

- les moins touchées (+/-) : exploitation ayant moins de 10 % de sa SAU dans le
périmetre d'étude.

Perte de la surface
supérieure a 35 %
ou batiment agricole
ne pouvant étre

Perte de la surface

supérieure a 10 % de Rarid doyin sut e

inférieure a 10 % de la

SAU avant SAU dans Pourcentage SAU aprés

emprise en I’emprise d’emprise emprise en i la SAU et surface surface de
ha projet en ha en ha ha : S restante inférieure a £ T
ou impossibilité de 50 ha I’exploitation
couvrir normalement
les charges

GAEC des 2L 188 Thabenbal oy 182.6 Oui

rural
EAI_IL Le_s_ 79 5.742 en bail 7% 73.3
Gaillardiéres rural

12.2691 en

convention
GO‘(ER .?A]chel et 5 d’qcct_:patlon 24% 18.7
Marie-Pierre précaire et

convention de

prét
EARL Barbot 48 Loenbal |4y 46.4 Ou

rural
Total 366 24.9676 7% 341.0 1 3
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— Mesures compensatoires identifiées par les exploitants :
Toutes les réponses des exploitations vont dans le méme sens: les compensations ne
peuvent se faire que par compensation fonciére. Toutefois, des nuances s'opérent :
- la compensation doit répondre a un critere d'accessibilité au cheptel et
doit permettre le temps de la reconversion (Mr et Mme GOYER);

- la compensation est la priorité mais reste tributaire de la qualité
agronomique et de la localisation de la parcelle de substitution. A défaut de satisfaction,
une compensation monétaire reste préférable (EARL BARBOT);

- la compensation fonciere s'accompagnerait idéalement d'échanges
amiables, sous réserve de la coopération des propriétaires (EARL de la Gaillardiere et le
GAEC des 2 L).

En complément de cette mesure compensatoire, une exploitation évoque la préservation
de son parcellaire restant dans le cadre de la révision du PLU de Chateaubourg (Mr et Mme
GOYER).

CONCLUSION:

La superficie agricole représente 32,7 ha soit les 3/4 de la superficie étudiée (41 ha) dont
7,7 ha sont mis en valeur a titre agricole par des non-agriculteurs. Les 25 ha restants sont
mis en valeur par 4 exploitations qui bénéficient de différents titres d'occupants
(locataires, occupant a titre précaire ou détenteur) dont une qui est concernée a hauteur
de 24 % de sa SAU.

Les parcelles concernées sont en majorité a usage de labour et porteuses de plan
d'épandage. Une exploitation affecte directement I'usage des parcelles a son cheptel pour
la pature.

A noter que le site Les Noés, qualifié de constructible depuis une quarantaine d'années
(selon Mr Renoux), a vu sa libération fonciere s'organiser petit a petit puisque, hormis
I'EARL Barbot qui bénéficie d'un bail a ferme, tous les autres occupants sont des
propriétaires non agriculteurs, des particuliers pour des usages de loisirs ou des occupants
a titre précaires ou bénéficiant de conventions de prét (Mr et Mme Goyer).

La nature des mesures compensatoires souhaitée par les exploitations a été identifiée et
porte essentiellement sur la mobilisation de surfaces agricoles de substitution. En
complément, des possibilités d'échanges sont évoquées.
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5.2.4. Maitrise fonciére

Afin d’anticiper au maximum les difficultés liées aux acquisitions de parcelles privatives,
cette opération a déja fait I'objet de plusieurs acquisitions foncieres par la collectivité en
fonction des opportunités qui se présentaient. Ainsi, la surface totale des terrains maitrisés
a ce jour par la collectivité avoisine a ce jour prés de 6 hectares ce qui représente environ
13% de la surface totale étudiée.

Cartes LXIV : Maitrise fonciere au sein du périmétre d’étude

Pour la procédure de ZAC, il convient de rappeler que la maitrise des terrains n’est pas
obligatoire pour engager le projet.
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5.3. DEPLACEMENTS ; INFRASTRUCTURES ET TRANSPORTS

Ce paragraphe reprend en partie les éléments présentés dans le PLU avec des
amendements a partir des données de I'INSEE, de l'analyse du site et d’'une étude de
circulation réalisée sur le centre-ville en 2015.

5.3.1. Les déplacements
Source - PLU
Sur toutes les agglomérations, les déplacements domicile-travail ne cessent de se
multiplier et de croitre en distance. La tendance est générale et vaut pour toutes les
communes périurbaines.

Les actifs de Chateaubourg, comme ceux de toute commune périurbaine tendent a
travailler de plus en plus hors de leur commune de résidence du fait de I'accroissement de
la biactivité des couples (le lieu de résidence tend a se séparer du lieu de travail) ; d’'un
statut résidentiel de Chateaubourg, de la liaison routiére directe et aisée (RN 157 confortée
par une connexion ferroviaire réguliere, et de la proximité de poles d’emploi importants
(Rennes, Vitré).

La localisation de la commune, située a proximité d’importants poles d’emploi, explique
I'ampleur de I'attraction de la ville de Rennes :

4 sorties d’actifs : 59 % des actifs résidant a Chateaubourg n’exercent pas leur activité sur
la commune. Les sorties se font essentiellement vers la ville de Rennes (59,3 % des
sorties) et vers d'autres communes du département (17,8%) ;

4 entrées d'actifs : 41 % des actifs travaillant a Chateaubourg n’y habitent pas.

Répartition géographigue des sorties d'actifs de Chiteaubourg en 1993

District de Rennes
50, 3%

Autres départements . Witré
3.0% . . 13.0%
T -
e,
AN
A TR

L e

S .
X T
Mayenne ¥ 7 Canton de Chiteaugiron
2. 7% 4, 7%

Autres communes du département
17.8%

Source : INSEE, RGP 1999

ACT T4 - Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus
ayant un emploi qui résident dans la zone

2012 % 2007 %
Ensemble 3 090| 100,0| 2 745| 100,0
Travaillent :
dans la commune de résidence 816 26,4 863 31,4
dans une commune autre que la 2274 73,6| 1882 68,6
commune de résidence

Sources : Insee, RP2007 et RP2012 exploitations principales.
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Au dernier recensement de I'INSEE réalisé en 2012, les données montrent que les
pratiques en matiere de déplacements n‘ont pas évolué de maniéere significative avec une
prédominance d’actifs qui travaillent en dehors du territoire communal et des déplacements
majoritairement en voiture, camion ou fourgonnette (prés de 80%).

Pres de 93% des ménages présents sur la commune sont équipés en automobile dont
51,1% équipés de 2 voitures ou plus.

ACT G2 - Part des moyens de transport utilisés pour

Pt A LOG T9 - Equipement automobile des ménages

2012 L] 2007 /o
Ensemble 2 513 100,0 2158 100,0
Au moins un emplacement réservé au stationnement 2174 86,5 1828 84,7
Vo . Transports en com Au meoins une voiture 2334 92,9 2 004 92,9
ol;ure, (al‘l‘ltl);l, 8,5 %
‘ourgonnette | .
79,9 % ‘HPas de transport 1 voiture 1049 41,7 887 41,1
4,9 % .
2 voitures ou plus 1285 51,1 1117 51,8
4 Marche a pied . - L.
Déud Bues Sources : Insee, RP2007 et RP2012 exploitations principales.
2,3%

Champ : actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi.
Source : Insee, RP2012 exploitation principale.

La voiture reste le mode de déplacement principal des habitants de la commune, en
moyenne, un habitant effectue 3,3 déplacements par jour dont 2,4 en voiture, 0,6 a pied,
0,2 en transport collectif et 0,1 a vélo.

La mobilité individuelle selon les lieux de résidence La mobilité individuelle par mode selon les lieux de résidence
(Nombre moyen de déplacements par habitant et par jour)
AIRE URBAIME

®

=
oy

3.0 PAYS (hors
y : agglomération)
Bretagne Romantique
24
, 0,1
3,2
3,4 Pays d'Aubigné 3,2
Canton de 0,2 |
33 fusde Saint-Aubin-
Pays de Montauban-
Bretagne
2,7 34)
Pays de
Saint-Méen 3,1
fe-Grand communauté
Vitré communéuté AGGLOMERATION
2,9
Brocéliande
2,9 SuD UD-EST
Maur:?iy:gr?atagm 3,1 32 B Marche M Transport collectif M Voiture Vélo
a ¥
a3 Pays :mnnwm Pﬂﬁ::‘ l:é:che Source : Enquéte ménages déplacements 2007

En moyenne, un habitant de I'agglomération rennaise effectue
davantage de déplacements a pied et en transport collectif
qu‘un habitant du reste de |aire urbaine (1,1 déplacement quo-
tidien & pied dans l'agglomération contre 0,5 a 0,6 dans le reste
Sur I'aire urbaine d'étude, la mobilité n’est pas uniforme. Elle varie de 2,7 déplacements par  de l'aire urbaine ; 0,5 déplacement quotidien en TC dans I'agglo-
habitant et par jour & 4. mération contre 0,2 4 0,3 dans le reste de I'aire urbaine).

Canton de Pipriac

Source : Enquéte ménages déplacements 2007

SEPTEMBRE 2009 * Les mobiltés dans I'agglomeération et « l'aire urbaine » de Rennes » AUDIAR 3
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5.3.2. Diagnostic routier

Le territoire communal est traversé par deux voiries d‘importances avec la RN157, liaison
Rennes-Paris, qui transite au Sud du centre-ville et la RD857 (route de Paris), liaison entre
I’échangeur de la RN157 de Chateaubourg et Vitré, qui transite dans le centre-ville.

D’autres voiries départementales d'importances moindres transitent sur la commune :

4 La RD33 qui transite au sein du périmétre « des petites bonnes maisons » et qui
permet de relier Chateaubourg a Servon-sur-Vilaine,

4 La RD95 au Nord-Ouest du centre qui relie Chateaubourg a La Bouexiére,

4 La RD33 au Sud du centre qui assure la jonction entre I'échangeur de la RD157 et la
commune de Saint-Didier,

4 La RD95 qui rejoint Domagné,
4 La RD93 qui rejoint Chateaugiron.

0 ¥ 2 3 4 5'm

LA BOUEXIERE

NORD

A

SERVON/VILAINE
&,

RD857 ‘i"v

[} Vg s O ! - : o
“&a, RD33 CENTRE o=, 5
e, ‘ / : P ; 4"‘

g’ - .lll-" """':"-t > el !
(] v‘. ; '?

-i-~‘." !
"
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Chateaubourg
Déplacements Urbains . '
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Une étude de circulation a été réalisée en 2015 au niveau du centre-ville de Chateaubourg
afin de réaliser un état initial des trafics existants et d’étudier les possibilités d’amélioration
des conditions de trafic en intégrant les futures urbanisations prévues sur la commune.

Les comptages effectués sur le réseau routier du centre-ville montrent qu’une partie
importante du troncon de RD857 (rue de Paris), présentent des saturations aux heures de
pointe du soir et du matin.

Reconstitution en simulation dynamique -source Trans Mobilités - 2015
i 453 débit

' fluide
| dense
| — limite
‘ saturé

L'étude met en avant que sur certains troncons de cette voirie, le trafic est de l'ordre de
1000 véhicules/heure en heure de pointe ce qui est trop élevé pour une voie et pour le
fonctionnement urbain du centre (piéton, stationnement, vitesse réduite).

Différentes approches ont été réalisées pour améliorer les conditions de trafic
(aménagement routier de type giratoire, mise en 2 voies de certains trongons,
contournement Nord et Sud, ...). Celles-ci montrent, qu’au vu des conditions de trafic
actuelles et futures (intégration des projets d’urbanisation), la mise en ceuvre d’une voie de
contournement est nécessaire pour résoudre, sur le long terme, les difficultés de trafic sur
le centre-ville.

Cette voie de contournement, envisagée au Sud-Est du centre-ville pour assurer une
jonction entre les Routes Départementales n°857 et n°33, est a ce jour a l'étude en
partenariat avec |'Etat, le Conseil Départemental d’Ille et Vilaine et la commune de Saint-
Didier. Son tracé n’est pas arrété et celle-ci est envisagée a moyen ou long terme (une
dizaine d'année environ).

Les il 4 Les Cramps
| e

Fuseau indicatif de la voie de : Combtrs
contournement envisagée & moyen terme
- études en cours
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5.3.3. Transports collectifs

La commune dispose de plusieurs modes de déplacements collectifs avec la présence d’une
gare ferroviaire, d'un réseau de bus intercommunal et d’une aire de covoiturage.

Piste cyclable
Cheminement doux existant

4 La gare ferroviaire

La gare de Chateaubourg est localisée sur la ligne Rennes-Vitré. Il existe de nombreuses
liaisons TER Chateaubourg/Rennes ainsi que des liaisons quotidiennes a destination de
Vitré. La gare de chateaubourg dispose d’environ 40 arréts par jour dans la semaine, il
s’agit d’une ligne de Transport Express Régional (TER) performante et attractive qui voit sa
fréquentation en constante augmentation.

Des travaux périphériques a la gare sont en cours de finalisation avec la mise en ceuvre
d’un nouveau parking mieux adapté aux usages et permettant d’accueillir un les usagers
venant de la commune mais aussi des communes voisines (Domagné, Saint-Didier). Il
s’agit d’un point de rabattement pour de nombreux usagers du territoire.

Les zones d’études sont situées a moins de 2 kilométres de la gare. Le secteur centre-ville
est localisé a environ 700 métres de celle-ci par voie carrossable, le secteur Ouest - « les
petites bonnes maisons », a environ 1 km et enfin le secteur Nord-Ouest - « Les Noés », a
environ 1,80 km.
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La gare, implantée en limite Sud du centre historique, constitue un réel atout pour la
commune notamment pour l'accueil de nouveaux habitants puisque l'offre en transports
collectifs reste un critere de choix pour les ménages.

Distance éloignement des zones
d’études par rapport a la gare

4dLe transport urbain de bus

Depuis avril 2014, Vitré Communauté a mis en place un réseau de transport urbain gratuit
sur Chateaubourg. 5 lignes de bus desservent les différents quartiers de la ville de
Chateaubourg et assurent des liaisons régulieres avec les principaux points d’intéréts :
équipements scolaires, gare, ... :

e Ligne 1 - St Jean-sur-Vilaine > Chateaubourg gare ,

e Ligne 2 - Les Coteaux de Cheminel > Chateaubourg gare ,

e Ligne 3 - La Clé des Champs > Avenue des Genéts ,

e Lignes 4 - Quincampoix > Parking du Prieuré > Les Coteaux de Cheminel ,
e Ligne 5 - Domagné > Chateaubourg .

Le bus assure en moyenne trois passages le matin et le soir avec une intermodalité avec le
TER aux heures de pointe. Les zones d’étude sont situées en grande majorité a moins de
400 métres d’un arrét de bus existant (excepté la partie Nord-Est des Noés).
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Ligne 1 - St Jean-sur-Vilaine > Chateaubourg gare
Ligne 2 - Les Coteaux de Cheminel > Chateaubourg gare

e
—_—
s Ligne 3 - La Clé des Champs > Avenue des Genéts
mee=se  Lignes 4a et 4b - Quincampoix > Parking du Prieuré > Les Coteaux de Cheminel
O Améts
O Distance de 400 m par rapport &
un arrét

Source : Atelier du Canal

Ces offres de bus inter urbain sont complétées avec le réseau Illenoo du Département pour
les liaisons intercommunal ainsi que le réseau scolaire.

4dl’aire de covoituage

La commune dispose aussi d'une aire de covoiturage sur sa partie Sud, en lien avec
I’échangeur de la RN157. Cette autre offre en transport alternatif a la voiture individuelle
est localisée dans la zone de la Goulgatiere, elle dispose de 30 places.
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5.3.4. Les cheminements doux

Les sentiers piétons forment une maille discontinue qui enrichit et complete le maillage des
voies carrossables. Ils sont de deux types, soit a usage quotidien, soit a usage de
promenade et loisirs.

Le centre-ville de Chateaubourg dispose de nombreux itinéraires doux souvent en
accompagnement d’une trame bocagére ou aux abords de la vallée de la Vilaine.

Plusieurs cheminements de loisirs et de promenade sont présents. Ce sont souvent des
anciens chemins ruraux (chemins creux), qui mettent en rapport secteurs urbanisés et
territoire naturel.

Le territoire communal ne posséde pas beaucoup de pistes réservées au vélo cependant,
des actions sont engagées et se compléteront dans le temps. Les pistes existantes sont
situées a proximité du secteur des Noés et le long de la rue de Paris.

Les déplacements doux

------- Chemin de randonnée / loisirs
Liaisons douces / fonctionnement urbain
------- Pistes ou bandes cyclables

- Espaces naturels / vallées

Parcs publics / grands espaces verts aménagés

- Principaux espaces veris d'accompagnement

Source : Atelier du Canal
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5.4. RESEAUX ET DECHETS
5.4.1. Réseau des eaux usées

L'entretien et I'exploitation du réseau de collecte et de I'unité d'épuration sont assurés par
Véolia Eau (Agence Portes de Bretagne).

La station d'épuration de type boues activées a faible charge est située a I'Ouest du bourg,
sur la route de Servon-sur-Vilaine, au niveau du croisement des routes RD 33 et RD 95.
Celle-ci recoit également les effluents de deux autres communes : Saint-Jean-sur-Vilaine et
Saint-Didier en partie.
Le réseau comporte 6 postes de refoulement et se compose de 33 km de réseaux
gravitaires et 1590 m de conduites de refoulement. Ce réseau est divisé en trois parties
principales :

- le réseau "Nord" (La Tréoliere, le Plessix Saint Melaine, La Vigne) : il dessert
la partie amont de la ville et représente un maillage important de |'ossature gravitaire. Il se
raccorde directement sur les ouvrages de traitement des effluents.

- le réseau "rive droite" (Centre ville, habitations riveraines a I'ex RN 157 du
Tertre au Haupré) : il se raccorde sur le poste de refoulement général dit de la Scierie
(situé a proximité du cimetiere).

- le réseau "rive gauche" (Secteur de la rue de Rennes, de la Scaudiére, de
Bellue et de la ZA de la Goulgatiere) : I'ensemble des effluents collectés se dirige vers un
ouvrage de refoulement dit du Pont en bordure de la Vilaine, qui les rejette vers le réseau
"rive droite".

Un réseau spécifique de type séparatif dessert le village de Broons, localisé sur la partie
Nord-ouest du territoire communal. Ce réseau achemine les eaux usées gravitairement
jusqu'a la station d'épuration de type lagunage localisée a I'Est du lieu-dit Les Tonneliéres.

L'unité de traitement, mise en service en Janvier 1991, présente une capacité nominale de
8 000 Eg/habitants. Congue pour traiter jusqu’a 1500 m3/j (temps de pluie) et 1080 Kg
DBOs/j, la station d’épuration élimine les matieres en suspension, la pollution carbonée,
azotée et phosphorée.

Type station Boue activée Les Thebaudes

Capacité nominale

Equivalent-habitant 8000 Eqg/Hab
DCO 1080 kg/j
DBO5 480 kg/j

Charge actuelle — données 2014

Nombre d’abonnés 2758 dont 4 industriels + 2 autres collectivités (Saint Didier en partie & Saint
Jean sur Vilaine)

Nombre habitants desservis (estimation) 5689

Charge moyenne en DCO 56% de la capacité nominale

Charge maximale en DCO 68% de la capacité nominale

Charge moyenne en DBO5 48% de la capacité nominale

Charge maximale en DBO5 64% de la capacité nominale

Charge moyenne hydraulique 61% de la capacité nominale
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Selon les données du délégataire, la station présente un probléme d’apport d’eaux
parasitaires méme si des améliorations en 2014 ont été constatées. Le phosphore
engendre régulierement des non-conformités sur les rejets de station, une meilleure
maitrise du traitement spécifique avec le chlorure ferrique apparait nécessaire.

La commune a d'ores et déja initié un projet d’extension de la station, les études sont
actuellement en cours de réalisation. Cette étude intégre une faisabilité pour le
raccordement total de la commune de Saint-Didier.

Toutefois, a ce jour, la station est en mesure d’accepter de nouveaux raccordements. A
partir du bilan 2014 du délégataire, il apparait que la station est en mesure d’accepter
environ 2000 Eqg/Hab supplémentaire en raisonnant sur la charge organique maximale ou le
nombre de raccordés, ce qui représente environ 650 logements. Le réseau d’eaux usées
passe a proximité de I'ensemble des zones d’études.

Secteur Les Noés
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On notera aussi la présence, au Nord du secteur des Petites Bonnes Maisons, d’une unité
de traitement des eaux usées dédiée au traitement des effluents d'une activité
industrielle agro-alimentaire située dans l'agglomération de Chateaubourg : Les
Vergers de Chateaubourg. Une étude est en cours de réalisation pour créer une nouvelle
unité de traitement spécifique a cette activité au Nord de la station existante.

Projet d’implantation d‘une nouvelle
unité de traitement des eaux usées de
I'activité agro-alimentaire - étude en
cours de réalisation

hemin d exploitation

Vis-a-vis du projet, la proximité de la station existante ainsi que son projet de nouvelle
implantation vis-a-vis de la partie Nord du secteur des Petites bonnes Maisons, induit une
vigilance sur les incidences vis-a-vis d’un projet d’urbanisation (olfactive notamment).
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5.4.2. Réseau d’eau potable

La commune de Chateaubourg est adhérente au Syndicat des eaux de Chateaubourg, créé
par arrété prefectoral en 1959 et qui comprend 21 communes. Le syndicat fait lui-méme
partie du syndicat de production en eau potable "SYMEVAL" : Syndicat Mixte des Eaux de la
Valiere.

Le réseau est alimenté par :
- un prélevement dans la Vilaine,

- une prise d'eau dans le barrage de la Valiére, appoint obtenu dans le cadre du syndicat
mixte de production du SYMEVAL auquel adhére le syndicat des eaux de Chéateaubourg.
Celle-ci fait I'objet de périmetre de protection (Déclaration d'Utilité Publique du
02/06/1976).

La desserte en eau potable est assuré par :

- une station de traitement de Plessis-Beucher de capacité nominale de 5 000 m3/J.

- trois réservoirs : le réservoir sur tour des Noés (800 m3) pour l'essentiel du territoire
(zone agglomérée principalement), le réservoir de Marpiré qui assure une distribution
gravitaire des secteurs Nord et Nord-est, le réservoir de Saint-Didier alimente les secteurs
Sud et Sud-est du territoire. Pour les deux premiers réservoirs, I'eau est issue de I'usine de
traitement de la Grange a Vitré. Pour le réservoir de Saint-Didier, I'eau provient de la
station de production de Plessis-Beucher;

- des réseaux sous réducteur de pression pour les secteurs les plus proches de la Vilaine.

En 1999, la consommation moyenne de pointe, incluant les besoins pour activités, s'élevait
a 90 I/hab/j.

Concernant le service incendie, celle-ci est assurée par des hydrants incendies disposés
dans l'aire agglomérée. Celle-ci nécessite de disposer a chaque poteau d’incendie d'un
débit de 60 m3/heure avec une pression de 1 bar minimum pendant deux heures
consécutives avec une distance de couverture de 200 m par voie carrossable depuis
I’hydrant.
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Cartes LIV : Réseaux d’eau potable — source PLU

Secteur Les Petites Bonnes Maisons

distribution

gravitolre & portle du réservolr de Morplré
—  distribution grovitoire & portir du réservoir de Saint-Didier
distribution grovitolre & partlr du réservolr de Chiteaukourg
——— distribution sous réducteur de pression de Saint-Jean-sur—Vilaine (a Grande Cour)
——  distributlon sous réducteur de presslon de Chiteoubourg (Allée des Pins)
refouement usine des Nobs
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Les zones d’étude présentent des réseaux d’eau potable en périphérie permettant leurs
raccordements par extensions. Ces extensions pourront étre engagées en concertation
avec le concessionnaire. Concernant les hydrants incendie, le secteur de centre-ville
restent dans une bande de 200 ml par rapport aux poteaux existants (a préciser en
fonction des futures voies) et les secteurs Les Noés et Les Petites Bonnes Maisons devront
créer de nouveaux hydrants pour respecter la réglementation.

Carte LV : Hydrants incendie — source Géobretagne
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5.4.3. Autres réseaux
La commune dispose de |I'ensemble des autres réseaux nécessaire a la viabilisation des
zones (électricité, téléphonie, gaz, ...).
Les études techniques seront engagées en partenariat avec les concessionnaires pour
connaitre les conditions de raccordement des projets (transformateurs, renforcement de
ligne, ...).
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5.4.4. Les déchets
Source PLU

La commune de Chateaubourg adhére au SMICTOM - Syndicat Mixte Intercommunal de
Collecte et Traitement des Ordures Ménageres du Sud-est d'Ille-et-Vilaine, localisé a Vitré.

o Collecte des ordures ménagéeres et des déchets assimilés

Les ordures ménageres sont les déchets produits par les ménages a |I'exclusion notamment
des déchets visés par la collecte des recyclables, des déchets toxiques, des déchets
encombrants et des déchets verts. La collecte est assurée une fois par semaine, le jeudi,
sur la commune de Chateaubourg.

o Collecte des emballages recyclables (hors verre) et journaux/magazines

Les déchets recyclables sont : les bouteilles et flacons en plastique, les emballages en
carton (a l'exclusion des grands cartons), les emballages métalliques et les papiers,
journaux et magazines. Cette collecte est assurée une fois par semaine, selon les modalités
suivantes :
- en sacs transparents jaune de 50 litres pour les maisons et les petits collectifs,
- en bacs de regroupement a couvercle jaune pour les autres immeubles.

o Collecte du verre

Le verre est a déposer dans un conteneur a verre enterré ou aérien que |'on habite en petit
appartement ou en appartement. En revanche pour les maisons individuelles, les habitants
disposent de caissettes. En campagne, les habitants déposent leurs verres par apport
volontaire dans les points de collectes.
o Décheterie

La déchéterie est un espace clos et gardienné, ou les particuliers peuvent venir déposer les
déchets qui ne sont pas collectés dans les circuits habituels de ramassage des ordures
ménageres et des recyclables. Un tri effectué par l'usager lui méme dans la décheterie,
permet la récupération de certains matériaux. C'est un lieu de transit pour les déchets. Les
déchets collectés sur la déchéterie de Chateaubourg sont : la ferraille, les incinérables, les
encombrants, les déchets verts, les cartons, les gravats, les télévisions et écrans
d'ordinateurs, les déchets ménagers spéciaux (toxiques, batteries, huiles) et le verre.

o Cas particuliers

Dans le cas des nouveaux projets dimmeubles, le stockage des contenants sera
impérativement prévu sur le domaine privé dans des locaux a déchets internes a chaque
batiment. Le dimensionnement des bacs sera prévu selon: une production journaliere de
5 litres de déchets ménagers et assimilés et de 4 litres pour la collecte sélective par
usager.

Dans le cas des impasses et des voies non accessibles aux véhicules de collecte, des aires
de regroupement ou de présentation devront étre aménagées et prévues deés la conception
de l'urbanisation. La distance a parcourir pour les usagers ne devra pas dépasser 50
metres.

Dans le cas de projets de nouveaux ensembles urbains de grande envergure (> a
400 logements), tel que le présent projet de ZAC, le SMICTOM peut étudier I'opportunité
de desservir cette zone par des collectes en apport volontaire, sur la base d'un dossier
technique présenté par le maitre d’ouvrage et la commune.
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5.5. L’ENERGIE

Le Gouvernement Francais a décidé en 1998 de relancer une politique publique active dans
le domaine de I'énergie. Cette initiative a été renforcée en 2000 par l'adoption du Plan
National de lutte contre le changement climatique, suivi d’'un Plan National d’Amélioration
de l'efficacité énergétique. Les effets attendus de cette politique de long terme sont de
limiter la dépendance énergétique du pays, de préserver ses capacités de choix
énergétique pour le futur, et de limiter les émissions de polluants atmosphériques.
Parallelement, le protocole de KYOTO et les accords au sein de |I'Union européenne se
traduisent, pour la France, par l'obligation de ne pas dépasser, en moyenne sur les cing
années 2008-2012, le niveau d’émission de gaz a effet de serre a I'atmosphere qu’elle avait
atteint en 1990. La France ne peut respecter ses engagements qu'en maitrisant ses
consommations d'énergie et en développant le recours aux énergies renouvelables.

On rappellera qu’en matiere d’urbanisation, la loi n°® 2009-967 du 3 ao(t 2009 de
programmation relative a la mise en ceuvre du Grenelle de I'environnement (1) qui a été
codifiée dans le code de l'urbanisme sur les articles L 128-3 et L 128-4 impose aux
maitres d’ouvrages de réaliser, pour les aménagements faisant I'objet d’une
étude d‘impact, une étude de faisabilité sur le potentiel de développement en
énergies renouvelables de la zone, en particulier sur I'opportunité de la création
ou du raccordement a un réseau de chaleur ou de froid ayant recours aux
énergies renouvelables et de récupération.

Le Grenelle de I'environnement a conduit a une refonte de la réglementation thermique
avec la mise en place de la RT2012 pour les projets de constructions. Cette réglementation
induit donc des exigences de performance énergétique des batiments (55 kWh/m2/an), une
volonté de recourir aux énergies renouvelables mais aussi de traiter la perméabilité a l'air
des logements neufs, d’assurer un meilleur controle et une meilleure justification des
performances énergétiques, .. . La RT2012 est un premier palier pour permettre
d’atteindre comme objectif le batiment a énergie positive en 2020 (encours de définition).

5.5.1. Contexte breton

En 40 ans, la consommation énergétique bretonne a plus que quadruplé. Elle représente un
peu moins de 4% de la consommation frangaise avec une consommation finale de 6849
ktep’ en 2005. La Bretagne est grande consommatrice de produits pétroliers (58,4% de la
consommation globale contre 50,1% pour la moyenne frangaise). En revanche, la
consommation de gaz naturel est nettement inférieure a la moyenne francaise (17,3%
contre 24,6%) ainsi que la contribution du bois (4% contre 6%).

La consommation énergétique finale par secteur en 2002 était la suivante :

Bretagne France
Résidentiel - Tertiaire 43,2% 39,5%
Transports 38,3% 32,5%
Industrie 13,6% 26%
Agriculture 4,9% 2%

La production énergétique bretonne est essentiellement de nature électrique et ne couvre
que 5% de ses besoins en électricité et 1,2% de ses besoins totaux en énergie (électricité,

7 kilotonne équivalent pétrole
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gaz naturel et produits pétroliers). La Bretagne est donc fortement dépendante de ses
approvisionnements extérieurs et couvre ses besoins en important de I'électricité depuis
des centrales EDF implantées dans d'autres régions.

La plus grande unité de production d'électricité en Bretagne est I'usine marémotrice de la
Rance (Ille et Vilaine), secondée dans les périodes de pointe par les turbines a combustion
de Brennilis et Dirinon (Finistére) fonctionnant au gaz. En 2005, la production d'électricité
se partageait donc de la maniére suivante : I'hydraulique (57,7%), |'éolien et autres
énergies renouvelables - solaire photovoltaique et géothermie (9,6%), le thermique dont
cogénération et énergies renouvelables thermiques - ENRt (32,6%).

Le Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE) : La région de Bretagne s’est engagée
dans la réalisation d’'un SRCAE, les orientations et objectifs sont a ce jour définies a
I'norizon 2020 et 2050 : lutte contre la pollution atmosphérique, maitriser la demande
énergétique, développer les énergies renouvelables, réduire les émissions de gaz a effet de
serre et adapter au changement climatique.

Le plan éco énergie : Ce programme mis en oceuvre par |'état, I’Ademe et la région
s‘articule autour de trois axes : maitriser la consommation d’énergie et développer les
énergies renouvelables, créer une dynamique d’éco-responsabilité pour la production et la
consommation d’énergie, améliorer les connaissances, la communication et I'information.

Le pacte électrique breton : La Bretagne souffre aujourd’hui d’une alimentation
électrique insuffisante au regard de sa croissance démographique. Pour réduire sa
dépendance énergétique et garantir a ses habitants une alimentation constante partout,
« |le pacte électrique breton » est un programme en trois volets signé fin d’année 2010 par
la Région, I'Etat et ses établissements publics, et Réseaux de Transport d’Electricité, il
prévoit :
olLe déploiement massif des énergies renouvelables : Toutes les filiéres seront mobilisées (éolien
terrestre et offshore posé et flottant, énergies marines, photovoltaique, biomasse...) pour
augmenter la production électrique de la Bretagne (34 % d’autonomie a I'horizon 2020, contre
8,5% aujourd’hui). Objectif : une puissance installée de 3 600 MW en 2020 (quatre fois plus
qu’aujourd’hui),
o Un ambitieux programme de maitrise de I'énergie : Un programme conduit avec I'’Ademe et
I’Anah permettra de renforcer la rénovation thermique dans les logements privés et sociaux et de
porter des actions de maitrise de la demande d’électricité au plus prés des collectivités,
entreprises et particuliers. Objectif : diviser par deux puis trois la croissance de la consommation
bretonne d’électricité a I'horizon 2015 (- 950 GWh), puis 2020(- 1 200 GWh), de 2,6 % par an
aujourd'hui a environ 1 % en 2015,

o La sécurisation de l'approvisionnement électrique : Il passera par une solution globale de
renforcement du réseau de transport de |'électricité : création d’un filet de sécurité d’ici 2018 ;
liaison souterraine de 225 kV entre Lorient et Saint-Brieuc ; mise en place d’'un moyen de
production d’appoint de type centrale cycle combiné gaz d’une puissance d’environ 450 MW dans
I'aire de Brest, a I'horizon 2015. En paralleéle, le Pacte préconise l'expérimentation a grande
échelle de réseaux électriques intelligents permettant un meilleur équilibre consommation-
production et le stockage de I'énergie.

5.5.2. Contexte local

Concernant le type d’énergie, les activités de Chateaubourg dépendent pour le résidentiel
et I’économie en majorité de I'électricité et en toute logique, pour les déplacements
(transports) des produits pétroliers. La production d’énergie renouvelable sur la commune
reste trés majoritairement utilisée pour le chauffage avec le bois-buche. Le reste étant la
production d’électricité avec les panneaux photovoltaique.
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Aucune chaufferie collective ni réseau de chaleur ne sont présent sur la commune de
Chateaubourg.

5.5.3. Gisements de production d’énergies renouvelables sur la zone
d’étude
Les Energies Renouvelables sont un ensemble d'énergies inépuisables a I'échelle humaine,
toutes issues, directement ou indirectement, de I'activité solaire.

4dlLa biomasse : Le terme de biomasse désigne l'ensemble des matiéres organiques
d'origine végétale, animale ou fongique pouvant devenir source d'énergie par combustion
(ex : bois), apres méthanisation (biogaz) ou aprés de nouvelles transformations chimiques
(biocarburant). Le développement des bioénergies doit évidemment étre adapté au
contexte local, agricole et environnemental. La problématique de la gestion des déchets
organiques, de la qualité de I'eau, du caractere intensif de son agriculture, de Il'importance
du secteur d'activité de transformation agro-alimentaire, et le poids relatif des industries
du bois sont des criteres a prendre en compte, plus particulierement en Bretagne.
Concernant la filiere bois énergie qui est adaptée a un projet urbain, elle permet le
recours a une énergie renouvelable qui peut étre produite localement (bois déchiqueté,
bois plaquette, bois buche ou granulés bois). Afin de développer ces installations en
Bretagne, six partenaires financiers avec la contribution du FEDER, renouvellent leurs
efforts pour assurer l'essor de la filiere dans le cadre du troisieme « Plan bois énergie
Bretagne ». Les objectifs du Plan bois énergie 2007-2013 en Bretagne :

ofaciliter la création de nouvelles chaufferies, en sélectionnant les projets les plus

propices au bois,

ogarantir une offre de bois en quantité et qualité, en confortant les structures

d’approvisionnement,

o encourager l'autoconsommation du bois chez les agriculteurs.
Depuis 2009, le fonds chaleur issu du Grenelle de I'environnement est venu compléter le
Plan Bois énergie permettant ainsi d'augmenter le nombre de réalisations de chaufferies
bois.

La commune étant une commune périurbaine marquée par un maillage bocager encore
présent, la ressource en bois y est potentiellement intéressante. Cette énergie apparait trés
adaptée au contexte de la ZAC a vocation d’habitats de part la proximité possible de la
ressource, méme si cela induit un plan de gestion adapté, ainsi que la mise en ceuvre au
niveau technique et financier. Ces dispositifs sont facilement envisageables a I'échelle d'une
habitation individuelle mais aussi a I'échelle d’'un batiment collectif (chaudiére collective).

4L ’éolien : La production d'électricité a partir d'énergie éolienne a connu ces
dernieres années un développement important en Europe. En France, cette source
d'électricité est assez mal connue. Toutefois, parce qu'elle participe a la lutte contre le
changement climatique, I'énergie éolienne est devenue une priorité au plan national. La
Bretagne est par ailleurs le deuxieme potentiel éolien régional.

La charte éolienne, établie au niveau départemental, a été déclinée par Pays et a défini des
zones préférentielles et des zones ou le développement de |I'éolien est a proscrire en raison
de contraintes paysageres, environnementales, urbanistiques.... Concernant le projet a
vocation principale d’habitats, la mise en place de grand éolien n’est pas envisageable
(distance minimale de 500 m des habitations), il reste donc uniquement le petit et moyen
éolien. Le petit éolien reste peu développé en France, il désigne des éoliennes dont la
hauteur du mat est inférieure a 35 meétres et dont la puissance varie de 0,10 a 36 kW. A ce
stade il n‘est pas possible de déterminer le potentiel précis de I'éolien sur le site puisqu’il
nécessite une étude poussée du vent et surtout, il dépend fortement des futures
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constructions (couloir de vent, obstacles, ...). En état, le développement de |'éolien sur une
zone d’habitats denses est peu adapté.

4L e solaire : On distinguera le solaire photovoltaique (production d’électricité) et le
solaire thermique (chauffage eau chaude). En Bretagne, la production de chaleur par
énergie solaire thermique s'est beaucoup développée entre 1980 et 1986. Les applications
principales ont visé a produire de I'eau chaude pour des piscines d'été, des centres de
vacances et des usages tertiaires. A partir de 1985, le prix du pétrole ayant baissé, le
marché s'est progressivement éteint jusqu'a aujourd'hui. Cette ressource reste non
négligeable puisqu’en moyenne, on estime qu’un m2 de panneau solaire thermique permet
d’économiser entre 250 a 350 kWh/an qui sont produits sous forme de chaleur et qu’'un m2
de panneau photovoltaique produit entre 100 a 200 kWh/an.

Cette source d’énergie renouvelable est largement envisageable pour un projet
d’urbanisation. Elle peut étre utilisée :
o Comme apport passif permettant de limiter les besoins en chauffage en hiver,
o Comme production d’eau chaude pour le chauffage et/ou sanitaire (panneau solaire
thermique),
o Comme production d’électricité (panneau photovoltaique).

Les périmetres d’étude sont en partie favorables a |'utilisation de I’énergie solaire méme si
plusieurs contraintes limiteront I'exposition Sud notamment pour le secteur du centre-ville
(présence de boisements, habitations existantes, ...). Les secteurs Ouest et Est pourront
quant-a-eux avoir une exposition intéressante en adaptant le plan d’aménagement aux
contraintes du site.

AdAutres dispositifs

D’autres dispositifs de production d’énergie renouvelable existent qui utilisent I’'hydraulique,
I"air et le sol. Concernant le projet, il n‘existe pas de cours d’eau ou ouvrages hydrauliques
susceptibles de générer une énergie suffisante pour la production d’électricité.

Toutefois, en matiere d’économie d’énergie, d’autres dispositifs a usage principalement
individuel existent avec notamment les systemes de pompes a chaleur (PAC) méme s'ils
nécessitent d’étre couplés avec un autre mode de production. En effet, pour fonctionner,
une PAC doit étre entrainée par un moteur électrique. L'électricité constitue donc I’énergie
primaire de la PAC. En conséquence, |'utilisation de ces dispositifs reléeve davantage d’une
démarche d’utilisation rationnelle de I'énergie que de valorisation d’énergies renouvelables.

Ces équipements permettent néanmoins d’économiser les énergies fossiles tout en limitant
les rejets de gaz a effet de serre. Il en existe plusieurs types, qui puisent la chaleur soit
dans l'air (pompes aérothermiques : exploitation des calories contenues dans l'air), soit
dans le sol ou I'eau des nappes phréatiques (pompes géothermiques).

Concernant le projet d’urbanisation, la mise en place des systémes de pompes a
chaleur est envisageable a la parcelle. La principale contrainte pour I'implantation de
ces systémes est la densité et la faible superficie des futurs lots. En effet, les installations
d’aérothermie sur des petites parcelles peuvent entrainer des nuisances sonores pour les
riverains et la géothermie nécessite, pour les dispositifs verticaux, une emprise au sol
importante (200 m2 environ pour une maison de 120 m2). Les dispositifs par géothermie
verticale peuvent par contre présenter un intérét notamment pour les logements semi-
collectifs ou collectifs.

5.5.4. Réseau de chaleur

On appelle réseau de chaleur ou chauffage urbain un ensemble d’installations qui
produisent et distribuent de la chaleur a plusieurs batiments pour le chauffage et/ou I'eau
chaude sanitaire. Le réseau de chaleur est constitué d’'un réseau primaire de canalisations,
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empruntant le domaine public ou privé, transportant de la chaleur qui alimente des postes
de livraison installés dans les immeubles des utilisateurs. Sur les mémes principes, il existe
des réseaux distribuant du froid, transporté sous forme d’eau glacée et destiné a la
climatisation de locaux. Les collectivités locales (communes ou groupement de communes)
ont compétence pour créer un service public local de distribution d’énergie calorifique.

Le réseau a chaleur ayant recours aux énergies renouvelables et de récupération (EnR&R)
peut étre alimenté a plusieurs fagon :
oLa biomasse : les chaufferies bois centralisées permettent de concentrer en un lieu
unique les opérations de livraison, le stockage et la manipulation du combustible. Ces
chaufferies présentent de meilleures rendements que les systémes individuels, et sont
en outre équipées de dispositifs de traitement des fumeées qui permettent de préserver la
qualité de I'air,
olLa géothermie profonde : le co(it d'un captage est tel qu’il faut environ 5000
équivalents-logements raccordés a une centrale pour assurer |’équilibre économique
d’une opération,
olLa chaleur fatale : la récupération de la chaleur dégagée par un site industriel ou une
usine d’incinération de déchets.
Remarque : d’autres systémes de production de chaleur existent cependant, ils peuvent étre
directement écartés pour l'alimentation du réseau de chaleur d’un projet d’urbanisation (solaire
puisqu’il nécessite une grande surface — champs de capteurs, éolien puisque nécessite la mise en

place de grand éolien non réalisable a proximité de futures habitations, I'hydraulique - aucun
écoulement hydraulique disposant un débit suffisant a proximité et les systemes de cogénération
bois/gaz ou gaz -nécessite en général des besoins thermiques permanents ce qui n’est pas le cas
pour un projet d’'urbanisation).

Situation vis-a-vis du projet de ZAC : La géothermie profonde pouvant étre écartée, la
principale solution envisageable pour la mise en place d’un réseau a chaleur sur la zone
d’étude ayant recours aux énergies renouvelables est un procédé de type chaufferie bois
couplée avec une autre source d’énergie d’appoint tel que le gaz.

Principaux obstacles au développement des réseaux : Méme si les réseaux de chaleur
présentent de nombreux avantages économiques et écologiques (colt global sur le long
terme moins élevé en général, stabilité des prix par rapport a I'’énergie fossile, moins
d’émissions polluantes et donc réduction des émissions a effet de serre, gestion globalisée,
...), ils nécessitent toutefois un investissement de mise en ceuvre élevé avec un long
amortissement, une densité minimale d’habitats avec une mixité des usages au sein de
I'urbanisation pour permettre de lisser la courbe des besoins de chaleur sur la journée et
sur I'année, la mise en place d'un service public spécifique pour sa gestion ainsi qu’une
protection juridique. Afin de trouver un équilibre économique acceptable, il est aussi
fortement recommandé d’avoir quelques batiments nécessitant des forts besoins (hopital,
piscine, ...) ce qui n’est pas le cas dans la situation présente. Une notion importante est a
appréhender pour justifier I'intérét économique d’un réseau de chaleur, c’est la densité
énergétique. Il s’agit du rapport entre I'énergie distribuée (en MWh utiles/an) et le
linéaire de réseau a créer (en metres). Une densité de 1,50 MWh/meétre est en
général le minimum pour étre éligible aux subventions. Cet indicateur reste par ailleurs
pertinent pour évaluer l'intérét économique, d’un projet bois énergie notamment, méme s’il
ne le garantit pas. En effet, la valeur de 3,00 MWh/meétre est couramment utilisée
comme seuil réel pour étudier la faisabilité d’un tel projet.
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5.6. MEMENTO

Le diagnostic de I'état initial du site et de son environnement ont été décrits de facon
exhaustives pour cadrer le futur projet et dégager les enjeux devant étre pris en
considération dans le futur aménagement.

Chaque thématique abordée a fait I'objet d’'une hiérarchisation par secteur d’étude allant
d’'un enjeu faible a trés fort pour faciliter la compréhension et pour bien cibler les
thématiques prioritaires au niveau du projet d’urbanisation de Chateaubourg.

I:l : enjeu faible a moyen
I:l : enjeu moyen a fort
Z : enjeu fort a tres fort

Mémento analyse de I’état initial du site et de son
environnement
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Descriptif sommaire Secteur d’étude ERjEx
‘g La commune de Chateaubourg se situe dans une aire caractérisée par un climat océanique dégradé. — La pluviométrie moyenne est de I'ordre de 700 mm par an, l’'ensoleillement annuel d’environ 1760 heures, les vents dominants sont de Sud-ouest et la température moyenne annuelle
5 avoisine les 12,7°C.
% Le territoire communal est coupé selon un axe Est-Ouest par le passage de la Vilaine qui détermine un Centre Ville Ce secteur est implanté aux abords de la vallée de la Vilaine avec des altitudes allant de 43 a 55 m NGF. Il pente vers le Sud-ouest en direction de la Vilaine.
a plateau Nord et un plateau Sud. Le relief de ces plateaux est marqué de fagon plus ou moins profonde par Les Petites Cette zone est également située aux abords de la vallée de la Vilaine avec des altitudes allant de 43 a 55 m NGF. La déclivité générale est orientée vers le Sud, en direction de la Vilaine.
5 les vallons des affluents de la Vilaine, qui suivent globalement un axe Nord-Sud. Les zones d'études sont | _Bonnes Maisons _ . _ _ _
g comprises dans le bassin versant de la Vilaine. La topographie est moyennement marquée sur les I Ce secteur est implanté a l'interface entre les points hauts de la commune (au Nord) et la vallée de la Vilaine (au centre). Les altitudes vont de 70 a 84 m NGF avec une déclivité dominante
e périmétres avec des pentes de I'ordre de 2 %. orientée vers le Sud-ouest. La zone présente en son centre un talweg d'orientation Est/Ouest avec deux lignes de créte au Nord-Est et au Sud-Est marquant des limites de bassins versants.
La commune de Chateaubourg repose principalement sur les schistes précambiens. Centre Ville Lithologie : terrains de I'Ordovicien constitués alternativement de grés et de schistes.
Une étude pédologique a la tariére manuelle, réalisée dans le cadre de I'étude d’impact, a permis Pédologie : non caractérisable au vu de I'occupation du sol (urbanisation et secteur fortement aménagé et imperméabilisé - sol anthropique).
° d’appréhender |'aptitude des sols a l'infiltration des eaux et de déterminer la présence de zones humides Lithologie : terrains de I'Ordovicien constitués alternativement de grés et de schistes (frange Nord), alluvions modernes (frange Sud) et alluvions anciens.
D au sens de la réglementation en vigueur. Pédologie : Site dominé par des sols peu a moyennement profonds de texture dominante limoneuse a limono-argileuse et sain en surface. Des petits secteurs localisés au Sud-Est et au Nord-
% Ouest de la partie Nord ainsi qu’au Sud-Ouest de la partie Sud, forment de petites cuvettes ou I'apparition d’hydromorphie devient plus prégnante. La pédologie de ces fonds de cuvettes
3 présente les caractéristiques de zones humides.
g Infiltration : perméabilité faible a moyenne sur la majorité du site et insignifiante sur les secteurs présentant de I'hydromorphie ;
S Zones humides : 3 zones humides recensées selon le critére sol principalement.
% Lithologie : terrains de I'Ordovicien constitués alternativement de grés et de schistes et alluvions anciens (secteur Sud).
b Pédologie : Partie Nord et Sud : sol peu a moyennement profond de texture dominante limono-argileuse et sain en surface.
Partie centrale : sol plus profond, de texture dominante argilo-limoneuse et hydromorphe. La pédologie du bas de talweg présente les caractéristiques de zones humides.
Infiltration : perméabilité de surface moyenne excepté au centre du secteur ou elle peut étre considérée comme insignifiante.
Zones humides : 1 zone humide recensée selon le critére sol en partie centrale du site.
g Dans le cadre du diagnostic, des mesures acoustiques ont été effectuées a I'aide d'un sonomeétre testo : Ambiance sonore de milieu urbain. Nuisances sonores liées au trafic de la RD857 qui sont atténuées en partie Nord de cette zone avec I'écran béti que forme I'urbanisation existante. Secteur
T 816 (classe 2) afin d’évaluer I'ambiance sonore. Vis-a-vis d’un projet d’urbanisation, il apparait qu’une Centichlle concernée par une bande acoustique dans laquelle une isolation renforcée des batiments est imposée.
5 ) " Ape . : )
g |sc_)lat|on des batiments da’ns I‘,E respect d? _Ia reglem_en,tatlon, notammen_t sur I_e secteur_centre ville, et la Les Petites Ambiance sonore calme a moyenne. Secteur ouvert avec un bruit de fond lié aux infrastructures : RD33 et voie ferrée notamment
3 mise en place de zones d’agréments extérieures retirées des axes de circulation devraient permettre de Bonnes Maisons
< | garantir un confort suffisant pour les futurs habitants. Les Noés Ambiance sonore calme a I'écart des principales sources de bruit présentes sur la commune.
Y isé i i i i je T r . . . . . s PR . . by . . . .
o | L'ensemble de la commune est localisé sur le grand bassin versant de la Vilaine et particulierement sur le Centre Ville Le secteur d'étude appartient au bassin versant de la Vilaine. Les eaux de ruissellement rejoignent la riviére La Vilaine par un systéme de canalisations sous domaine public.
S sous bassin versant de la Vilaine Amont. Ce bassin versant est soumis a des deébits d’étiage importants et Petites Bonnes
% est caractérisé par une qualité globalement moyenne avec des facteurs pénalisants comme les nitrates et Maisons Le secteur d'étude appartient au bassin versant de la Vilaine. Les eaux de ruissellement s’écoulent vers le Sud pour rejoindre la Vilaine.
5 les diatomees. Le secteur d'étude appartient au bassin versant de la Vilaine. La majorité des eaux de ruissellement rejoignent le petit ruisseau au centre du site classé par la DDTM en Mars 2016 qui se jette
2 ensuite dans la Vilaine, via un réseau de canalisations qui traversent le centre-ville de la commune. Ces eaux de ruissellement rejoignent donc le réseau de la commune ce qui induit une
vigilance sur la capacité de celui-ci a recevoir de nouveaux rejets.
Le paysage est la traduction d’une perception sensible qui est variable selon la personne, la lumiére, la Paysage urbain présentant plusieurs batiments en pierre marquant le centre historique le long de la rue de Paris, dont I'ancienne gendarmerie. Une autre particularité de cette zone est la
saison. Il est aussi une réalité physique observable et donc mesurable au travers du relief, des Centre Ville présence d’un petit jardin boisé en frange Ouest de la zone olu des arbres de haut-jet sont présents. On notera que cette zone dispose aussi d’un petit parcours de I'eau avec des ouvrages
) boisements, de I'ouverture visuelle, de son occupation et des espaces « naturels » présents. maconnés qui captent une petite source.
g Les Petites Cette zone est dominée par des parcelles agricoles ouvertes présentant un faible intérét paysager. On y retrouve aussi un front d’urbanisation diffuse peu qualifiant le long de la RD33,
@ Bonnes Maisons | quelques religuat de prairies bocageres au Sud-Est et un ancien corps de ferme réaménagé au Sud.
o Ce secteur, qui reste le plus étendu, présente sur ces parties Nord et Sud des parcelles agricoles ouvertes offrant quelques percées visuelles lointaines vers un paysage rural boisé a I’Est, puis
Les Noés vient en son centre dans le bas de talweg, un secteur plus confiné marqué par des prairies bocagéres et des milieux humides (mare, ruisseau, ...) et enfin, sur la frange Est de la zone,
guelques habitations diffuses dont d’anciens corps de ferme.
Les relevés faunistique et floristique ont été effectués les 31 Aolt et 1er Septembre 2015 puis les 12 et 13 Flore : 198 espéces ont été recensées sur le périmétre mais aucune n’est protégée ou ne peut étre considérée comme nécessitant des mesures particuliéres de préservation. Quelques plantes
Avril 2016 dans de bonnes conditions météorologiques. Des diagnostics moins exhaustifs ont été réalisés invasives ont été recensées a I’échelle de la zone, leur présence peut en partie s’expliquer par le contexte urbain a péri-urbain (plantation).
entre ces campagnes lors des autres investigations (pédologie, hydrologie, ...). Faune :
_ Les différents habitats rencontrés sur le périmétre d’étude sont pour une grande part marqués par une Oiseaux : 32 espéces d'oiseaux ont été relevées dont 29 bénéficient d’'une protection nationale mais aucune ne fait partie de I'annexe I de la directive Européenne « oiseaux ». La diversité
g pression anthropique soit lié au contexte urbain soit agricole. Quelques espaces de prairies ou de haies s Reiies est considérée comme moyenne et elle est représentative du contexte local avec la présence de haies, de cultures, de prairies en interaction avec les secteurs urbanisés. L'ensemble des
£ sont susceptibles d’accueillir une flore et une faune plus naturelle et présentent potentiellement un plus BT Ay e especes restent de préoccupation mineure selon les listes rouges des espéces menacées a |'exception d'une espéce trouvée sur le secteur Est qui peut nicher ou nidifier sur le site ou en
grand intérét. On notera que plusieurs zones humides ont été recensées sur le secteur Ouest (présence périphérie : la linotte mélodieuse.
3 L. 7 . . s 1 . .. PN \ o s A . L. . A . . oy . \ . \
k9] d’'une prairie mésophile peu diversifiée) et sur le secteur et Est (présence d'une mare, d'une prairie Mammiféres : Aucune espece protégée recensée a |'exception de la pipistrelle commune (chauve-souris) méme si la richesse spécifique en chiroptéres est assez faible sur la zone. L'espece
3 humide diversifiée et d’un bas fond de vallée qui a été caractérisé comme un ruisseau temporaire dans le semble fréquenter la zone d'étude comme un lieu de passage et un territoire de chasse occasionnel pour assurer son alimentation.
recensement de la DDTM35 de mars 2016). Aussi, au niveau du secteur centre, le jardin arboré dispose Amphibiens et reptiles : 3 espéces protégées ont été repérées dans les secteurs d’études: celles-ci sont présentent dans les zones humides du secteur Est au niveau du ruisseau temporaire
d’un petit parcours de I'eau avec des ouvrages magonnés captant une résurgence de source débouchant et de la mare ( salamandre tachetée, triton palmé et grenouille agile), dans le fossé Nord du secteur Ouest ( salamandre tachetée), ainsi que dans les aménagements paysagers hydrauliques
sur une marette. maconnés du jardin arboré présent dans le secteur centre (salamandre au niveau de la marette).
Insectes : Aucune espéce protégée ni menacée n’a été repérée sur la zone.
o La commune de Chateaubourg se trouve dans une dynamique démographique, économique et Centre Ville La commune a un dynamisme important et présente des services et des équipements suffisamment dimensionnés a I'échelle de la commune, localisés au niveau du centre et notamment le
£ résidentielle importante, ce qui conduit a un développement toujours grandissant du poids de la long de la route de Paris, prés de la gare et dans la rue du Maréchal Leclerc en direction de la mairie. Le centre commercial de la Bretonniére, situé a I'Est fait office de locomotive sur ce
g populatior]. Sous influence duale, Chateaubourg a amorcé une périurbgnisation trés rapide qui lui confére Les Petites secteur. . . . ) ) )
8 un caractere urbain certain, tout en conservant un trait rural bien présent, et en s'affirmant comme un Bonnes Maisons Concernant I'agriculture, aucun siege d’exploitation n’est présent sur et a proximité de la zone d’étude. Les sites Les Petites Bonnes Maisons et Les Noés sont exploités par 4 exploitations
0 pble économique d'appui du bassin Vitréen. agricoles. Les parcelles concernées sont en majorité a usage de labour et porteuses de plan d'épandage. Une exploitation utilise ces parcelles pour le paturage de son cheptel.
-g La partie Nord du secteur des Noés présente le plus de sensibilité agricole vis-a-vis d’'une exploitation qui occupe la majorité de ce secteur et qui présente une Surface Agricole Utile d’environ
3 51 hectares dont environ 12 inclus dans le périmeétre d’étude.
Concernant la maitrise fonciere, la collectivité souhaite anticiper cette opération et procéde a des acquisitions au fur et @ mesure des opportunités qui se présentent.
Le territoire communal est traversé par deux voiries d‘importances avec la RN157, liaison Rennes-Paris, Centre Ville Ce secteur, limitrophe a la rue de Paris, est situé a environ 700 métres de la gare et a proximité d'un arrét de bus interurbain. Des cheminements piétons sont aménagés pour rejoindre la
qui transite au Sud du centre-ville et la RD857 (rue de Paris), liaison entre I'échangeur de la RN157 de gare en passant par la vallée de la Vilaine.
- . . . . . B ’ . . - T - . N P N T n by . 7 T A
S Chateaubourg et Vitré, qui transite dans le centre-ville. Cette derniére présente un trafic important avec Ce secteur, situé dans le prolongement Ouest de I'urbanisation existante, est localisé a environ 1 km de la gare et dispose d’un arrét de bus a proximité. Il est traversé par la RD33 qui assure
£ des saturations aux heures de pointe. La commune envisage, en partenariat avec I'Etat, le Conseil Général Les Petites la liaison Chéateaubourg - Servon-sur-Vilaine. Quelgues sentes piétonnes sont présentes a proximité, notamment dans le lotissement existant situé a I'Est en direction du centre-ville.
% et la mairie de Saint-Didier, de réaliser une voie de contournement au Sud-Est du centre-ville permettant | Bonnes Maisons
° de désengorger la rue de Paris (projet envisagé dans une dizaine d’année environ — études en cours). — - — - - - - — . -
2 Le mode de déplacement dominant pour les habitants de la commune sur les trajets travail-domicile est la Ce sect(_eur’, situé au Nord-Ouest du centr(_e-vnle est localisé a environ 1,80 km de la gare. Plusieurs arréts de bus sor_1t présents en perlp_herle du site cependant, ils ne permettent pas de
voiture. La commune dispose toutefois de services en transports collectifs performants notamment avec la Les Noés desservir I'ensemble de la zone. Des cheminements doux, dont une piste cyclable, sont présents au Sud de la zone, en lien avec le centre-ville.
présence d’une gare ferroviaire et d’'un réseau de transport de bus interurbain.
L'ensemble des réseaux nécessaires a la viabilisation d’une urbanisation sont présents sur le territoire. Les Centre Ville Raccordement sur les réseaux existants en concertation avec les différents concessionnaires concernés.
% | eaux usées sont envoyées a la station d'épuration de type boues activées, située a I'Ouest du centre sur la
%E route de Servon-sur-Vilaine. Elle présente une capacité a ce jour adaptée. Un projet d’extension est prévu Extension des réseaux existants en périphérie en concertation avec les différents concessionnaires concernés. Nécessité de prolonger les réseaux existants. La partie Nord du secteur des
2 g| afin de prendre en considération I'ensemble des futurs raccordements prévus notamment I'extension du Petites Bonnes Maisons est située a proximité d’une unité de traitement des eaux usées d’une industrie agro-alimentaire (STEP du Verger). Ceci induit une vigilance vis-a-vis des potentielles
9 3| réseau sur la commune de Saint-Didier qui est a I'étude. nuisances olfactives notamment. On notera qu’un projet de création d’une nouvelle station est a I’étude et devrait étre implantée plus au Nord et donc étre plus éloignée de la zone d’étude.
Les Noé&s Extension des réseaux existants en périphérie en concertation avec les différents concessionnaires concernés. Nécessité de prolonger les réseaux existants.
La loi n°® 2009-967 du 3 aolt 2009 de programmation relative a la mise en ceuvre du Grenelle de Centre Ville Au niveau du périmétre d'étude, plusieurs types d’énergies renouvelables sont mobilisables dans le but de réduire les émissions de gaz a effet de serre comme le solaire passif et actif,
I'environnement (1) impose de réaliser, pour les aménagements faisant I'objet d’une étude d‘impact, une I’énergie bois, la géothermie peu profonde et le petit éolien. Toutefois, comme le projet concerne une zone a vocation principale d’habitat, le solaire et la biomasse apparaissent les solutions
) étude de faisabilité sur le potentiel de développement en énergies renouvelables, en particulier sur Les Petites les mieux adaptées.
o I'opportunité de la création ou du raccordement a un réseau de chaleur ou de froid ayant recours aux Bonnes Maisons Concernant la mise en place d’un réseau de chaleur ayant recours aux énergies renouvelables, celui-ci reste conditionné par la densité énergétique de I'opération (rapport entre I'énergie
2 énergies renouvelables et de récupération. Le Grenelle de I'environnement a aussi conduit a une refonte distribuée et le linéaire de réseau a créer) pour le rendre économiquement viable. De plus, sur ce genre de projet la source d’énergie renouvelable la plus adaptée est la biomasse sous la
u de la réglementation thermique avec la mise en place de la RT2012 pour les projets de constructions qui ) forme d’une chaufferie bois équipé d’une autre source d’énergie d’appoint.
impose des performances énergétiques et un recours aux énergies renouvelables. Les Noés
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6. PRESENTATION ET JUSTIFICATION DU PROJET

Les élus de la commune de Chateaubourg, ont fait le choix de créer une Zone
d'Aménagement Concerté (ZAC) multi-sites pour maitriser son développement
urbain dans les années a venir. En effet, la ZAC est un outil qui permettra de
maintenir un controle constant sur I'avancement de |'opération et donc un
rythme d'urbanisation maitrisé. Cela permet aussi d'avoir une cohérence urbaine
avec la réalisation d'un projet homogéne aboutissant a la création de véritables
quartiers connectés a I'existant. Cette ZAC s'integre dans une réflexion plus large
qui été pensée et débattue lors des études préalables et lors de différents temps
accordés a la participation citoyenne (ateliers développement durable, réunions
publiques, exposition, registre des remarques, ...).

En effet, la commune de Chateaubourg a défini en 2015 un périmetre d’étude
d’environ 42 hectares pour engager des études préliminaires afin d’avoir une
réflexion d’urbanisation de ces parcelles qui respectent les principes d‘un
aménagement global et cohérent sur le long terme. Le périmétre opérationnel de
la ZAC a été réduit et se concentre sur les parties du périmétre les plus reliées a
la ville avec un souci d'équilibrage Est-Ouest de I'offre résidentielle et une prise
en considération des contraintes environnementales issues du diagnostic de
I’étude d'impact (milieux naturels, contexte agricole, déplacements, ...).

La ZAC multi-sites comprend d’une part, un site de renouvellement urbain au
niveau de l'ancien site de la gendarmerie et deux sites d’extensions urbaines
dans le prolongement Ouest et Nord-Est du centre-ville. Il s’agit de secteurs
stratégiques pour le développement de la commune aussi bien en terme de
proximité d’équipements publics, de commerces et de services qu’en terme de
possibilité d’offres de logements. La mutualisation des trois sites offre la
possibilité d’équilibrer I'urbanisation du territoire autour du centre-ville et permet
d’avoir une opération urbaine cohérente.

6.1. PERIMETRE DU PROJET

Le périmeétre retenu au stade du dossier de création de la ZAC est d’environ 19
hectares et se compose de trois secteurs : Secteur des Noés (env. 12,60 ha),
secteur centre-ville/gendarmerie (env. 0,80 ha) et secteur des Petites Bonnes
Maisons (env. 5,60 ha).
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Carte LVI: Périmetre de ZAC retenu au stade du dossier de créatio
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6.2. OBJECTIFS ET JUSTIFICATIONS DU PROJET

Au travers de cette opération d’aménagement, les objectifs de la commune de
Chateaubourg sont multiples :

4 Maitriser I'urbanisation et la démographie de la commune pour les années a
venir, avec une opération d’ensemble, dans le prolongement des orientations
d’aménagement retenues dans le PLU dont la révision est en cours,

4 Répondre aux besoins de I'habitat sur la commune conformément aux
objectifs du Plan Local de I'Habitat (PLH) et du Plan Local de I'lUrbanisme (PLU)
dans des secteurs situés a proximité du centre-ville, des équipements (écoles,
college, équipements, de sports et de loisirs,...), des espaces commerciaux,
des espaces paysagers qui ceinturent ou traversent I'agglomération,

4 Promouvoir la mixité sociale et inter-générationnelle. De ce point de vue,
Chateaubourg rattrape progressivement son retard pour atteindre dans les
prochaines années un taux de 20 % de logements locatifs sociaux sur
I'ensemble du parc communal,

4 Organiser I'équilibre entre les différents usages du territoire communal,
protéger le patrimoine et préserver la biodiversité présente dans les espaces
ruraux et en ville ;

4 Garantir la bonne utilisation et le dynamisme des équipements publics
existants et asseoir la vitalité commerciale de la ville a la fois pour son centre-
ville et pour les zones commerciales périphériques,

4 Permettre la réalisation et I’évolution de certains équipements publics
notamment pour la petite enfance,

4 Conserver le caractére rural et préserver le potentiel agricole du territoire ;

4 Développer une urbanisation qualitative intégrant les fondements du
développement durable : limitation de la consommation fonciére notamment
au travers du renouvellement urbain, économies d’énergie sur les espaces
publics et privés, apports solaires passifs, diversification des formes urbaines,
prise en considération des déplacements alternatifs a la voiture, préservation
de l'ossature végétale et des corridors écologiques, intégrer une trame verte
et bleue a I’échelle de l'opération, ...,

4 Prendre en considération la problématique des déplacements routiers
actuelle, dans I|'attente notamment de mise en place de la voie de
contournement, en redéfinissant la place faite aux différents modes de
déplacements dans I'aménagement urbain et en assurant des liens avec les
points d'intéréts de la commune (gare, centre-ville, bus). L'aménagement
urbain doit permettre de donner une vraie place aux déplacements alternatifs
et aux modes doux, sur des secteurs apaisés, sécurisés et facilement
identifiables, afin de susciter I'envie des habitants,

Page 201



Chéateaubourg Etude d’impact EF ETUDES
ZAC Multi-sites Dossier de Création de ZAC Décembre 2016

La ZAC Multi-sites est donc un projet ambitieux pour la commune.
L’'opération de renouvellement urbain et les extensions urbaines vont permettre
de répondre aux besoins démographique, économique et urbanistique du
territoire. Cette ZAC est en cohérence avec la forte attractivité résidentielle de la
commune liée a la présence importante d’activités économiques, a la proximité
et I'accessibilité (par la route et par le train) de I'agglomération rennaise et a un
cadre de vie agréable mais aussi, avec l'offre en logements de la commune qui
doit se poursuivre a la suite des derniers grands projets d'urbanisme qui arrivent
prochainement en fin de réalisation, tel que la ZAC de la Bretonniere.

Pour répondre a ces enjeux et afin d’assurer la cohérence de son développement
urbain, la commune de Chateaubourg a souhaité se doter d‘une étude
d’aménagement dont |'objectif est de définir clairement les conditions de
réalisation et le phasage de I'urbanisation pour les secteurs de :

» Le site des Petites Bonnes Maisons, de part et d'autres de la route
de Servon, a l'ouest de la ville,

* Le site des Noés, a proximité du colléege, du centre des Arts et de la
maison de retraite, au nord-est,

» Le site de la gendarmerie, rue de Paris, proche du centre qui fera
I'objet d'un renouvellement urbain.

A ces endroits, c’est la ville de demain qui doit étre imaginée, projetée.
Chéateaubourg se trouve donc dans une dynamique tant de
développement quantitatif que structurel qui nécessite de réaliser de
nouveaux logements, donc d'ouvrir de nouveaux secteurs a
I'urbanisation, et ce dans le cadre d’une maitrise par la collectivité. La
finalité est de mettre en place une procédure publique d’aménagement sous
forme de ZAC. On notera que l'intégration des trois secteurs au sein d'une méme
opération permet une mutualisation financiére et rend possible la réalisation du
renouvellement du centre qui est particulierement co(iteux.

Le dossier de création, qui a été initié en 2015 par la collectivité, a fait I'objet
d’'une large concertation conjointement a la réalisation du diagnostic
environnemental afin de retenir le schéma d’aménagement et le périmétre de la
ZAC. La procédure de ZAC impligue une concertation pendant toute la durée
d’élaboration du projet avec la population, les associations et les organismes
concernés. Au stade d’avancement du dossier, la commune a organisé la
concertation participative de la facon suivante :

- 2 réunions publiques présentant la phase diagnostic et le projet envisagé sur

la ZAC,

- des expositions publiques a la Mairie pour présenter la phase diagnostic et son

avancement,

- la réalisation d’ateliers participatifs avec les citoyens sous la forme de groupes

de travail dans le cadre des études préliminaires.

Cette concertation sera prolongée, en fonction de I'avancement du dossier, avec

la mise a disposition de I’étude d’'impact accompagnée de l'avis de l'autorité

environnementale.

Page 202



Chéateaubourg Etude d’impact EF ETUDES
ZAC Multi-sites Dossier de Création de ZAC Décembre 2016

6.3. PRINCIPE GENERAL D’AMENAGEMENT

Situé sur plusieurs secteurs de la commune de Chateaubourg, le projet s’inscrit
dans une réflexion globale sur le devenir de la ville et de son évolution au regard
des enjeux sociaux, urbains, économiques et environnementaux.

Le schéma d’aménagement retenu a recherché a répondre aux besoins futurs de
la commune (habitat et service), a valoriser le cadre urbain et paysager, a
préserver les ressources naturelles et la biodiversité ainsi qu’a rechercher une
certaine centralité de |'urbanisation autour du centre-historique, des
équipements et des services existants.

Le projet de ZAC s'inscrit dans un site présentant des caractéristiques
particulieres aussi bien au niveau du paysage qu’au niveau du contexte
environnemental. Ainsi, I'aménagement s’est attaché a proposer des réponses
aux différentes thématiques d’aménagement durable tel que le paysage,
I’environnement, les déplacements, la densité d’urbanisation, I'énergie, la mixité
sociale, la proximité des services et des commerces, ..., dans un souci d’assurer
la qualité de vie et la durabilité des différents quartiers.

L'eau et son parcours ainsi que le patrimoine végétal seront des éléments de
composition des espaces verts avec notamment une ossature bocagere confortée
et valorisée ainsi que des ouvrages aériens liés a la gestion des eaux pluviales
qui assureront une fonction environnementale mais aussi paysagere au sein de la
future urbanisation.

Le traitement végétal sera majoritairement rustique excepté au niveau des
places urbaines avec une volonté affichée de retrouver un environnement rural
marqué par un paysage bocager. Ainsi la future urbanisation viendra se poser sur
une trame verte et bleu prépondérante a I'échelle du site accentuant l'esprit
d'urbanisation a la « campagne ». Ce principe permet aussi de faciliter
I'intégration paysagére et le ressenti des futurs occupants et riverains de la
densification de I'urbanisation en conservant les caractéristiques d’un paysage a
caractere rural souvent reconstitué.

Le parti d’aménagement urbain de la ZAC est issu de différents scénarii
d’aménagement mettant en scene le paysage urbain, naturel et structurant des
secteurs. Le principe urbain retenu permet ainsi d’offrir de I'habitat diversifié et
multi générationnel (logement individuel, habitat groupé, logements collectifs),
un secteur réservé a de I'équipement sur les Noés mais aussi des espaces publics
qualitatifs a usage divers en fonction de leurs localisations (place, placette, aire
de jeux, stationnement, zone de rencontre, ...).

Enfin, des cheminements doux en sites propres permettent de traverser le projet
dans un cadre apaisé et de relier, a terme, les futurs habitants aux principaux
points d’intéréts.
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4dSecteur centre-ville - gendarmerie
v Intention d’'aménagement

Ce secteur de renouvellement urbain, d'une emprise fonciére de I'ordre de 8000
m2, prévoit la mise en ceuvre de formes urbaines diversifiées a dominante
collective. Ce secteur, situé sur le pourtour du centre-historique, le long de la rue
Paris, offre donc la possibilité de créer une urbanisation plus dense en lien avec
son environnement urbain, il est prévu d'implanter 50 a 70 logements sur cet
espace.

Il vise notamment a urbaniser une dent creuse constituée majoritairement de
jardins ou de batiments peu qualitatifs servant a I'ancienne gendarmerie. En
facade de la rue de Paris, le projet prévoit la réhabilitation du batiment principal
en pierre de la gendarmerie et n’apportera donc pas de modifications
substantielles dans le paysage urbain depuis cet axe. L'urbanisation nouvelle, qui
sera encadrée notamment vis-a-vis des ordonnancements pour assurer une
homogénéité urbaine, viendra en arriere plan du front béati existant le long de la
rue de Paris. Ce nouveau petit quartier, intégre aussi la préservation et la
valorisation du jardin arboré en frange Ouest permettant de créer un petit
espace paysager au sein de l'aire urbaine qualitatif profitable a la biodiversité.
Ainsi, les arbres de haut-jet existants ainsi que les petits parcours de I'eau sont
intégrés et renforcés.

Carte LVIII: Schéma d'aménagement retenu — secteur centre-ville / gendarmerie
ol o T ‘ N § £
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v Déplacement
La desserte routiere de cette zone s’effectuera par bouclage entre la rue de Paris

au Sud et la rue des Cottages a I'Ouest, il s’agit d'une voie de desserte
complémentaire présentant un gabarit limité. L'entrée, depuis la rue de Paris,
sera en sens unique afin de prendre en considération la faible largeur disponible
entre la limite parcellaire et le batiment existant réaménagé (ancienne
gendarmerie) mais aussi pour éviter de créer un nceud routier conflictuel au
niveau de la rue de Paris. La sortie s’effectuera donc au niveau de la rue des
Cottages, a I'Ouest, en créant un troncon de voirie en limite Sud-Ouest de
I'opération afin de préserver la qualité du jardin arboré et du petit corridor
écologique. Enfin, un linéaire de voirie interne sera créé en frange Nord-Est de la
zone pour desservir les futures constructions du projet mais aussi pour anticiper
des éventuelles divisions de parcelles privatives présentent au Nord-Est du
périmeétre (l’'objectif est d’anticiper des potentielles opérations « bimby » qui sont
encouragées par la mairie sur le centre-ville).

Concernant la desserte piétonne, elle s’effectuera aussi a partir de la rue de Paris
et la rue des Cottages en transitant dans le jardin arboré. Une autre desserte
sera implantée en frange Sud-Est du périmétre pour desservir les parcelles
privatives présentent a I'Est du périmeétre.
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v Orientation paysagere et environnementale

Le projet s'appuie sur le batiment en pierre de I'ancienne gendarmerie qui sera
réhabilité et qui constitue le premier bati du périmétre perceptible depuis la rue
de Paris. En arriere plan de celui-ci de nouvelles constructions dominées par des
habitats collectifs seront créés avec des recommandations sur les orientations
afin de garder une homogénéité dans la structuration urbaine. Depuis la rue des
Cottages, le jardin arboré qui est préservé restera un élément prégnant dans les
perceptions visuelles. L'objectif d'intégrer le jardin arboré dans les espaces verts
du projet sont de plusieurs ordres : garder une zone paysagere dominée par du
végétal a proximité d’habitats denses et servant d’agrément et d’espace de
respiration pour les futurs occupants et riverains, conserver les potentialités
écologiques de ce petit poumon vert enclavé dans |'urbanisation existante.
L'objectif recherché vis-a-vis de la biodiversité est de recréer les conditions
favorables au maintien des populations de batraciens identifiées dans le cadre du
diagnostic en créant une nouvelle petite mare plus naturelle au point bas
connectée au ruisselet et la « marette » qui sont préservés. La structure végétale
périphérique de ce jardin sera préservée et des aménagements spécifiques
seront mis en ceuvre pour tenir compte de la spécificité du lieu (voirie créer au
Sud équipée de protections pour batraciens, mise en ceuvre de caches/habitats
complémentaires avec des murets en pierres non magonnés, ... , mais aussi,
mise en ceuvre d’un linéaire de cheminements piétons sur pilotis).

Enfin une trame verte secondaire sous la forme d’arbres d’alignement sera mise
en ceuvre suivant des axes d’Est en Ouest pour agrémenter la structure
paysagere au sein des futures constructions et pour garder une connectivité
écologique urbaine entre le jardin arboré et les jardins privés situés a I'Est de la
zone.

Photo ancienne gendarmerie qui
sera réhabilité
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4dSecteur des Noés — Nord-Est du centre-ville
v Présentation

Ce secteur d’extension urbaine, d’une emprise fonciere de l'ordre de 12,60
hectares, prévoit la mise en ceuvre de formes urbaines diversifiées ou se mélent
des formes urbaines individuelles, denses et collectives. Ce secteur, situé dans le
prolongement urbain Nord-Est du centre, a été souhaité par les élus afin de
répondre aux futurs besoins en logements et en équipements. Il offre la
possibilité de créer une urbanisation diversifiée en adéquation avec les besoins, il
est prévu d’'implanter 250 a 270 logements sur cet espace et un équipement
public pour la petite enfance.

Son implantation, dans le prolongement de l'urbanisation existante ou se méle
des secteurs résidentiels et des équipements (college, parc de sports, maison de
retraite, centre des arts), offrent la possibilité de créer un nouveau quartier
interconnecté tout en restant en frange avec le milieu rural environnant présent
au Nord avec notamment les milieux humides et bocagers situés en frange Nord-
Ouest du site.

E—
Carte LIX: Sché‘n‘wa d'aménagement retenu
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Le projet s‘appuie sur une trame verte en grande partie reconstituée et
interconnectée permettant d’assoir la future urbanisation et de s’intégrer a
I'interface avec I'environnement rural au Nord.
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Les différentes typologies d’occupation sont réparties sur I'ensemble du site de
facon a garder une cohérence urbaine avec I'équipement au Sud adossé a une
urbanisation plus dense sur sa frange Nord puis, en partie centrale de la zone, au
droit du croisement des voies principales, un secteur minéralisé ou |I'on retrouve
une place entourée de logements collectifs permettant de créer un repéere urbain
au sein du périmetre.

Le reste du site est partagé entre de I’'habitat individuel et des petites poches ou
une urbanisation plus dense est souhaitée implantée soit a l'interface avec les
milieux plus naturels au Nord-Ouest ou le long de la voie d’acces principale.

§

du secteur d

Déplacement
ot LR - - i == \ifie principale
Légende projet d'urbanisation 3 3] ‘ ' —— Voirie secondaire
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v Déplacement

La desserte routieére de cette zone s’effectuera par bouclage entre I'avenue des
Platanes, présente au Sud et qui dispose d’un large gabarit, et la rue des étangs
présente a I'Est qui nécessitera une requalification pour accepter le trafic
supplémentaire. A partir de ces deux points d’accroches sur le réseau existant
qui seront sécurisés, des voiries principales alimenteront le projet d’urbanisation
et serviront d’artéres de distribution. Une amorce de voie principale vers le Nord-
Ouest sera mise en attente afin de prévenir I'avenir du développement urbain de
la commune en se gardant la possibilité de prolonger cette voie principale vers
les parcelles situées au Nord-Ouest de la zone.
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A partir de ces voiries principales, un réseau de voiries secondaires sera créé
pour desservir les futures constructions individuelles ou denses.

Concernant la desserte piétonne, la zone sera tramée de cheminements doux de
facon a favoriser les déplacements alternatifs. Ceux-ci sont majoritairement en
site propre et attenants a la trame verte. Ils présentent trois points d’accroches
vers le Sud et une connexion vers I'Ouest pour des liaisons utilitaires (centre-
ville, gare, équipements, ..) ainsi que 2 connexions vers le Nord pour des
itinéraires de loisirs.

Le projet prévoit aussi a terme, la mise en ceuvre d’un arrét de bus pressenti au
niveau de la place centrale de I'opération.

v Orientation paysagere et environnementale

Le projet s’appuie sur une trame verte largement reconstituée sur I'ensemble du
site. Les objectifs recherchés sont de créer une urbanisation en adéquation avec
son environnement en gardant un paysage a caractére rural au travers d’une
végétation verticale constituée de bocage, éviter au maximum le morcellement
de la trame verte pour favoriser les connexions écologiques, préserver le
patrimoine végétal existant méme si celui-ci reste limité au niveau du périmeétre
retenu, assurer une transition naturelle avec les milieux humides présents au
Nord-Ouest de la zone et cumuler ces trames végétales avec d’autres
fonctionnalités comme la gestion des eaux pluviales aérienne, les déplacements
doux et les lieux récréatifs.

Les orientations paysageres s’appuient aussi sur les choix d'implantations des
futures constructions et notamment de I’équipement public adossé a une
urbanisation plus dense en entrée principale Sud de |'opération qui se veulent
qualitatifs et structurants ainsi que la place centrale de I'opération qui sera un
élément urbain fort dans le nouveau quartier, connu de tous, avec une place
entourée d’habitats collectifs.

Le reste de la zone se partagera entre des habitations individuelles et denses
entremélées avec des sentes piétonnes et des haies. Un élément paysager fort
est aussi retenu dans le plan d’aménagement avec une valorisation de la frange
Nord-Ouest de la zone, attenante aux milieux humides, ou il est envisagé de
recréer une structure végétale, des parcours piétonniers, des ouvrages
hydrauliques paysagers. Un point de vue a mettre en valeur a été souhaité au
Nord du site permettant d’offrir un large champ visuel sur le bas de talweg
humide présent au Nord-Ouest du site.
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4dSecteur des Petites bonnes maisons — Ouest du centre-ville
v Présentation

Ce secteur d’extension urbaine, d'une emprise fonciéere de l'ordre de 5,60
hectares, prévoit la mise en ceuvre de formes urbaines diversifiées ou se mélent
des formes urbaines individuelles, denses et collectives. Ce secteur, situé dans le
prolongement urbain Ouest du centre, a été souhaité par les élus afin de
répondre aux futurs besoins en logements sur le plus court terme, en permettant
de fermer l'urbanisation a I'Ouest du centre-ville, en réponse au lotissement
existant situé au Nord. Il offre la possibilité de créer une urbanisation diversifiée
en adéquation avec les besoins en envisageant d’'implanter 120 a 140 logements.

Carte LX: Schéma d'aménagement retenu - secteur des Petites Bonnes Maisons
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|
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(existantes ou a créer)

| | I I I Formes urbaines diversifiées Aménagement et
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Le projet s’appuie sur la trame verte existante présente en son centre et au Sud-
Est ainsi qu’une nouvelle ossature végétale en frange Ouest, assurant la

transition avec le milieu rural environnant, et au Nord pour assurer l'interface
avec la RD33 - Route de Servon.
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Les différentes typologies d’occupation sont réparties sur I'ensemble du site de
facon a garder une cohérence urbaine et environnementale. Ainsi il a été
privilégié d’'implanter des logements collectifs au centre de la zone, enclavée
dans l'‘ossature bocagere existante et de créer un espace de logements plus
denses au Sud-Ouest du site, en lisiere avec les futurs espaces servant a la
gestion des eaux pluviales. Le reste de la zone étant dominé par des logements
individuels.

Cette nouvelle urbanisation s’integre donc a l'espace rural environnant en
privilégiant une trame bocagere prépondérante perceptible depuis sa périphérie.

/

trame verte
[0 Trame verte principale
@ oo Linéaire bocager
- Trame verte secondaire - implantation indicative
Légende projet d'urbanisation ++eeee Haie bocagére créée Déplacement

—_ . Haie existante prévervée et renforcée
7] perimétre ZAC
[ Formes urbaines diversifiées 4 dominante individuelle trame bleue —— Voirie secondaire

Formes urbaines diversifides denses Voirie existante hors périmétre restructurée
777 Formes urbaines diversifiées & dominante collective = toue e collects esux plivisies [ Carrefour & aménager
zone de rétention eaux pluviales weee Cheminement doux créé

== \/girie principale

v'Déplacement

La desserte routiere de cette zone s’effectuera par bouclage a partir de deux
points d’accroches sur la RD33 - Route de Servon qui se verront sécurisés. La
RD33 dispose d’'un large gabarit permettant de recevoir un nouveau trafic,
néanmoins, une requalification d’un petit linéaire de voirie communale présente a
I’Est sera nécessaire pour accepter le trafic supplémentaire. A partir de ces deux
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points d’accroches, la desserte principale alimentera le projet d’urbanisation et
servira d’artéres de distribution. Cette voirie principale sera connectée a un
réseau de voiries secondaires pour desservir les futures constructions
individuelles ou denses.

Concernant la desserte piétonne, la zone sera tramée de cheminements doux de
facon a favoriser les déplacements alternatifs. Ceux-ci sont majoritairement en
site propre et attenant a la trame verte. Ils présentent 2 points d’accroches vers
le Nord (arrét bus, ...), 1 point vers I'Est pour les liaisons utilitaires (centre-ville,
...) a@insi que plusieurs connexions vers I'Ouest pour des liaisons de loisirs.

Le projet prévoit aussi a terme, la mise en ceuvre d'un nouvel arrét de bus
pressenti au Nord du site, le long de la RD33.

v Orientation paysagere et environnementale

Le projet s’appuie sur une trame verte préservée en son centre et largement
reconstituée sur sa partie Ouest. Les objectifs recherchés sont de créer une
urbanisation en adéquation avec son environnement en gardant un paysage a
caractere rural au travers d’une végétation verticale constituée de bocage,
évitant au maximum le morcellement de la trame verte pour favoriser les
connexions écologiques. L'objectif est de préserver et renforcer le patrimoine
végeétal existant et de cumuler ces trames végétales avec d’autres fonctionnalités
comme la gestion des eaux pluviales aérienne, les déplacements doux et les lieux
récréatifs.

Les orientations paysageres s’appuient aussi sur les choix d'implantations des
futures constructions et notamment des batiments collectifs qui sont prévus
entre les deux trames bocagéres présentent au centre de la zone. Ce choix
permet notamment de mieux maitriser ce linéaire bocager dans le temps mais
aussi d’offrir, sur une zone plus dense, la perception du végétal pour les futurs
occupants tout en créant un point de repére dans la future urbanisation au centre
du site.

Le reste de la zone se partagera entre des habitations individuelles et denses
entremélées avec des sentes piétonnes, des haies et une gestion des eaux
pluviales aérienne.

Un traitement végétal de la frange Nord du site est aussi envisagé permettant de
qualifier I'espace depuis la RD33 mais aussi de garantir un recul avec les futures
habitations.
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6.4. PROGRAMME DE CONSTRUCTION ET TRANCHES DE TRAVAUX
PREVISIONNELLES

6.4.1. Programme de construction

Le projet présente une dominante résidentielle pour tous les secteurs a
laquelle s’‘ajoute la mise en place d'une emprise fonciére pour
limplantation, a court terme, d’un nouvel équipement public dédié a
I'enfance.

Le projet prévoit la réalisation d'espaces publics aménagés au caractére
naturel qui assureront une multiplicité de fonctions : aires de jeux, de
sports et de loisirs de proximité, gestion des eaux pluviales, confortation des
trames vertes et bleues dans une logique de continuités écologiques ou de
préservation de foyers de biodiversité, jardins familiaux ou partagés,...

Le programme de logements a été établi dans le souci d‘assurer le
renouvellement mais aussi l'accroissement de la population et d’assurer une
mixité sociale et générationnelle. La programmation finalement retenue consiste
en la construction d’environ 450 a 480 logements qui s'étalera sur 15 années
environ, ainsi qu'une Maison de I'Enfance, répartis de la maniére suivante :

1 12 (3 4

Secteur Les Petites Gendarmerie Les Noés Le Plessis
Bonnes
Maisons
- X 2503 270 ,
Programme de |1°20 A 14:) I o mt logements Eq;;.p E';",?;:'!
constructions gements ogements environ pubiic dedle
environ environ a lI'enfance

La ZAC permettra d'atteindre une densité urbaine minimale moyenne de 25
logements par hectare a |I’échelle des trois zones urbanisées avec une densité
plus importante sur le secteur centre-ville et une densité comprise entre 23 a 25
logements par hectare pour les secteurs d'extension urbaine.

Il s’agit d’'une densité brute qui integre lI'ensemble des espaces publics qui
accompagnent la création de ces nouveaux logements. Cette densité exclue
néanmoins la réserve fonciere pour la réalisation d'un équipement public dédié a
I'enfance sur le secteur des Noés (environ 1 hectare de concerné).
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Sur la programmation globale des logements, une proportion minimum de
25% de ces logements aura une finalité sociale. Cette programmation
intégrera les différentes formes de logements aidés :

e PLUS : Prét Locatif a Usage Social

e PLAI : Prét Locatif Aidé d'Intégration
* PLS : Prét Locatif Social

* PSLA : Prét Social Location Accession

Dans cette proportion, une offre de logements adaptées aux personnes agées
et handicapées pourra étre prévue.

A ce programme de construction s’ajoute 'aménagement des infrastructures
partagées suivantes :

= |es voiries nouvelles qui desserviront I'urbanisation future,

= |Les espaces publics, places, placettes, squares qui pourraient prendre
place dans certains secteurs pour assurer la qualité du cadre de vie et la
convivialité des quartiers,

» Les dispositifs de régulation des eaux pluviales rendus nécessaires du
fait de I'imperméabilisation des terrains (noues, bassins...),

» Un maillage complet de circulations piéton-cycle continues, confortables
et lisibles dans le tissu urbanisé, afin de favoriser une maniére plus durable
de se déplacer,

*» Les espaces paysagers garants de la qualité esthétique du nouveau
quartier, des transitions avec l'espace agro-naturel limitrophes et de la
préservation de la biodiversité locale. Ceux-ci seront le plus connectés
possibles entre-eux afin de constituer une véritable trame verte urbaine.
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Imagerie d’intention des formes urbaines pour les secteurs des Petites Bonnes
Maisons et des Noés - source Atelier du Canal
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Imagerie d’intention des formes urbaines pour le secteur centre-ville - source
Atelier du Canal

6.4.2. Phasage des travaux

L'opération se déroulera en plusieurs tranches de viabilisation, qui ont
notamment été découpées de facon a proposer une offre en logements
diversifiée permettant de répondre au mieux a la demande, mais aussi pour
équilibrer financierement l‘opération et répondre aux contraintes urbaines et
fonctionnelles de la commune avec notamment |'attente de la future voie de
contournement qui est envisagée a moyen terme (10 ans environ).

La typologie des habitats programmeée est variée, ce qui favorise la mixité sociale
recherchée dans le cadre de cette urbanisation. Ces typologies permettent de
générer des logements de qualité et adaptés pour tous (foyer monoparental,
jeune ménage, couples avec enfants, seniors, ..) ce qui est nécessaire au
maintien de la vie locale.

A ce programme immobilier s’ajoute I'aménagement des espaces publics : voirie,
espaces verts, dispositifs de régulation des eaux pluviales rendus nécessaires du
fait de I'imperméabilisation des terrains, cheminements piétons / cycles....

L'objectif de production de logements est d'environ 30 a 40 logements /
an sur la ZAC. Il correspond au besoin de la ville pour les 15 ans a venir vis-a-
vis des extensions urbaines puisque la commune prévoit et encourage
parallelement, des opérations BIMBY (division de parcelles) dans son centre-ville
ou des opérations de densification dans I'aire agglomérée. Une étude spécifique
aux opérations BIMBY a été engagée sur la commune en octobre 2016 par la
collectivité.
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La collectivité a retenu d’urbaniser dans un premier temps le secteur des petites
bonnes maisons, la gendarmerie ainsi que I’équipement public sur le secteur de
Noés. L'objectif de cette premiere phase est de permettre de répondre a court
terme a la future demande en matiere d’équipement pour l'enfance et en
logements en proposant une offre diversifiée. Cette premiere phase doit
permettre de répondre a la demande en logements de la commune dans le
prolongement de la ZAC de la Bretonniére dont la commercialisation arrive
échéance.

Elle a retenu d’urbaniser le secteur des Noés dans un second temps pour limiter
les incidences sur le trafic routier de la rue de Paris dans |'attente de la mise en
ceuvre de la voie de contournement au Sud-Est de la commune. Ainsi, le
prévisionnel de construction prévoit une viabilisation de ce secteur a partir de
2025, date a laquelle cette voie devrait étre mise en ceuvre.

(1) (2] (3) (4]
Secteur Les Petites Bonnes Gendarmerie Les Noés Les Noés
Maisons
Programme de 120 & 140 logements 50 & 70 logements pigﬁépggj?gta e 2e7n?/ilg)gnements
constructions environ environ r
enfance
2025 > 2035 pouvant
étre découpée en 2
Echéances ou 4 phases de

2019 > 2024 2019 > 2022 2019 viabilisation en
fonction des besoins
et de I'’évolution du
marché

prévisionnelles

Carte LXI: Tranches de travaux prévisionnelles
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6.5. VOLET ENERGETIQUE

En application de l'article L. 128-4 du code de l'urbanisme et a partir des
éléments connus au stade du dossier de création, une étude énergétique a été
réalisée sur le secteur. Cette étude a été réalisée par la société CAP TERRE et les
principaux éléments sont résumés dans la paragraphe suivant - cf étude en
annexe.

4dPrésentation de I'opération et du contexte

v Le périmetre temporel de I'étude programmée sur environ 15 ans avec une
production de 30 a 40 logements annuel : Cette notion de phasage dans le
temps revét une grande importance car elle impacte la mise en ceuvre des
solutions énergétiques, et donc a terme le choix d’'un systeme. Une réflexion sur
les investissements en co(t global a long terme est donc nécessaire, tout comme
les notions d’évolutivité et d’adaptabilité a la croissance de la ZAC, des systemes
mis en ceuvre au niveau de I'aménagement.

v/ L'ambition et le cadre réglementaire locaux en matiére d’énergie-climat :
L'étude d’opportunité énergétique de la ZAC multi-site de Chateaubourg rentre
directement en interaction avec différents enjeux du SCOT et du PCET du pays
de Vitré. En particulier, I'exigence d'économie d’énergie des secteurs résidentiels
(constructions neuves performantes, réduire les émissions des industries,
rénovation du patrimoine public ancien) et de transports (maillage cyclable, aire
d’autostop participatif), I'augmentation de production d’énergie renouvelable (la
dynamisation de la filiere Bois-énergie et de I’éolien). Mais aussi concernant la
préservation de l'environnement (zones humides) et la maitrise des risques
naturels (imperméabilisation des sols).

v’ Caractérisation des besoins du futur aménagement - Les besoins en énergie
concernent plusieurs postes qui son principalement liées aux nombres de
logements prévus sur chaque zone :

Consommation réelle annuelle
pour des logements
RT2012-20%

Besoin Mwhef/an

Postes | anctmasen | iwhessmshon et
N 30 30 - . .
Les Noés Gendarmerie maisons

-
4
3 8
2

D’autres postes sont ajoutés a |'énergie finale de chaleur avec notamment les
besoins en électricité de la ZAC et les besoins énergétiques pour les transports.

L'étude d’approvisionnement permet aussi d’estimer la puissance a installer pour
les besoins en chauffage et I'eau chaude sanitaire. Le tableau suivant reprend les
puissances par secteur d’étude :
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ZAC Multi-sites = ._ion de ZAC Décembre 2016
Puissance de
Puissance de chauffe & prévoir (kWh) chauffe 3

prévoir (kW)
Les MNoés 743,65
Gendarmerie 158,40
Les petites bonnes maisons Sud 430,00
v Environnement naturel et énergétique du projet : il est possible de conclure

sur trois points importants :

* Les constructions et aménagements voisins ne présentent pas un
potentiel trées important de possibilité d’approvisionnement en
énergie de la future ZAC multi-site. Les seules installations susceptibles
d’offrir une ressource combustible issue de la biomasse est la scierie a
proximité du secteur des petites Bonnes Maisons,

» Plusieurs établissements publics existants pourraient s’inscrire,
selon le degré de vétusté, de leur installation dans un projet
d’alimentation en énergie d’origine renouvelable (réseau de chaleur
principalement ou, électricité). Ces usages ayant lieu a des heures de
baisse de consommation dans les logements et pourraient contribuer a
rentabiliser une installation énergétique collective,

» La zone d’activité au sud de la commune, qui pourrait présenter un potentiel
intéressant, se situe de |'autre coté d’un vallon, de la vilaine et de la Voie
ferré, ce qui rendraient complexes les infrastructures nécessaires a
I’échange énergétique.

v Offre énergétique actuelle sur la commune : A I'heure actuelle, il n’existe pas
de source de production d’énergie renouvelable collective de type réseau de
chaleur sur la commune de Chateaubourg.

* Energies renouvelables : La capacité de raccordement a des installations
existantes fonctionnant avec des énergies renouvelables est a I’'heure
actuelle nulle.

* Energies fossiles : Le gaz naturel et le réseau électrique, semblent étre
les énergies principales du site, mais devront faire I'objet d’'aménagement
et d’extension de réseaux.

v’ Potentiel en énergies renouvelables : L'étude a permis de comparer I'ensemble
des techniques envisageables sur les zones, le tableau suivant résume les
principaux enjeux de chaque systeme. Il est mis en avant I'énergie solaire (passif
bioclimatique, thermique chauffage direct, thermique Eaux Chaude Sanitaire et
photovoltaique), la biomasse (batiments et réseaux avec un bémol sur la faible
densité par rapport a la desserte nécessaire) et la récupération d’énergie liée aux
eaux usées.

Syntheése :

La densité des secteurs des Noés et des petites Bonnes maisons ne peut justifier
totalement la mise en place d'un réseau de chaleur. En effet, les besoins de
chauffage seront trop faibles et les déperditions du réseau auraient une part
prépondérante avec les longueurs de réseaux a créer. Les énergies de
récupération (sur eaux usées, air sortant) et renouvelables (conception
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bioclimatique, solaire, géothermiques et la biomasse) seront a dimensionner sur
chaque parcelle. Des solutions collectives seront a privilégier sur les batiments
collectifs.

Le secteur Gendarmerie, quant a lui, peut se préter a la mise en place d’une
production unique pour l'ensemble des batiments du site. Le « bois énergie »
peut présenter des difficultés de conception, du fait des difficultés de livraison en
zone urbaine. De la méme fagon que sur les 2 autres secteurs, I'énergie solaire
semble la plus rentable a mettre en ceuvre.

Etudes 3 mener

Etudes hydrogéologiques et faisabiité
technico-&conomique
Elude de faisabiié technico-économique

Solution preconisee

Probiématque de place et derotation de | Etude de faisabiité tachnico-économique

Déconseilée pour certaing postes
(chaulfage et ECS). excepté en appoint
et des études hydrogéologiques
Déconsedée aux vues des données du
ERGM
ConseBé sur les Dgements individuets -
camion rend plus complexe une solution

Conseiée, de préférence sur géothermie
U eaux usées

Non envisageable comple tenu des Déconseiée au vu des données du BRGM

surfaces de biliment mises en jeu

Exploitabilité au regard du projet
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6.6. LES PRINCIPALES SOLUTIONS DE SUBSTITUTION ETUDIEES
ET RAISONS DU PARTI D’AMENAGEMENT RETENU

Le plan d'aménagement retenu est le fruit de nombreuses concertations avec le
comité de pilotage mis en place au niveau de la commune, les groupes citoyans
lors des ateliers participatifs et I'’ensemble des intervenants réalisant le dossier
(architectes-urbanistes, bureaux d’études techniques & environnementales) dans
un souci de mesurer la faisabilité, les impacts et les mesures compensatoires
pouvant étre mises en place pour chaque scénari. Ainsi, parmi les différentes
esquisses présentées au stade des études préalables, plusieurs variantes
stratégiques en terme d’aménagement ont été proposées.

4 Le secteur des Noés :

Carte LXII: Autres scénarios étudiés sur le secteur des Noés

;num]lm: Secteur non retenu dans le périmétre opérationnel pour des raisons d’'impact agricole et de
structuration urbaine (desserte vers le centre-ville et économie du foncier)

“ Secteur non retenu dans le périmeétre opérationnel pour des raisons d’impact environnemental et
de structuration urbaine (économie du foncier)

H Secteur retenu dans le périmeétre opérationnel pour une raison urbaine et de cohérence
d’aménagement

it

Sceénario 1

e
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Scénario 2
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Au niveau des études préalables, plusieurs variantes ont été envisagées sur le
secteur des Noés :

e Le périmeétre opérationnel : Le périmetre opérationnel de I'opération retenu a
été largement diminué par rapport au périmetre d’étude. Celui-ci est passé de
27 hectares a environ 12,60 ha. Au regard des contraintes environnementales
relevées dans le diagnostic, notamment vis-a-vis des milieux naturels, des
déplacements ainsi que du contexte agricole, les élus ont retenu de ne pas
urbaniser la partie Nord du secteur des Noés. L’objectif recherché est de
limiter I'impact sur les activités économiques agricoles puisque la majorité des
parcelles situées au Nord ont été considérées comme présentant une
sensibilité moyenne sur les exploitations concernées. Aussi, dans un souci de
préserver le patrimoine naturel en place, il a été retenu de ne pas intégrer la
partie centrale de la zone d’étude dans le périmetre opérationnel. L'objectif
principal étant de préserver ces prairies humides et/ou bocagéres ainsi que
I'activité agricole. La volonté d’urbaniser uniquement la partie Sud du site
s’inscrit dans un souci d’équilibrer la structure urbaine autour du centre-ville
entre les trois secteurs retenus et de limiter la consommation fonciere en
utilisant uniquement les surfaces nécessaires pour l|'urbanisation de Ia
commune sur les 15 prochaines années. Enfin, la collectivité a souhaité
intégrer dans le périméetre opérationnel la partie Sud, qui n’était pas prévue
initialement, dans un souci de cohérence urbaine et technique. Il s’agit d'un
secteur réservé a un équipement public permettant aussi de créer des
habitats.

e La desserte routiére de la zone : Méme si les deux points d’accroches au Sud
— avenue des Platanes et a |I'Ouest — rue des étangs, ont toujours été
considérés comme des invariants, plusieurs approches ont été réalisées pour
alimenter la zone. Le scénario 1 envisageait une voie principale traversant la
zone et rejoignant le Nord avec une place stratégique située dans la partie
Ouest du secteur humide ou un arrét de bus était imaginé permettant de
desservir le projet ainsi que I'urbanisation existante située a I'Ouest. Au regard
du contexte environnemental, la collectivité n’a pas retenu la mise en ceuvre
d’'une place centrale dans la zone humide dans un souci de ne pas impacter
ces milieux mais aussi, pour favoriser une concentration de l'urbanisation sur
la partie Sud contribuant aussi a la limitation de consommation fonciére. Le
scénario 2 envisageait quant-a-lui la mise en ceuvre d’une voirie principale et
d’une place structurante, intégrant un arrét de bus, au droit du chemin rural
existant qui longe la limite Est du site. Cette solution n‘a pas été retenue par
la collectivité dans un souci d’efficacité de desserte en transport collectif en
privilégiant un rapprochement, au plus pres larrét de bus, des futurs
habitants. Ainsi, le choix retenu est de créer une place centrale avec un arrét
de bus sur la partie Sud permettant d’optimiser son efficience et de se garder
la possibilité, a long terme et si elle était rendue nécessaire, de prolonger la
voie principale au Nord sur la partie amont de la zone humide permettant ainsi
d’éviter le franchissement du ruisseau et les espaces naturels plus sensibles
(mare, ...).
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e La localisation des secteurs urbanisés et la densité sur le site : Plusieurs
scénarios envisageaient la mise en ceuvre des ouvrages hydrauliques dans les
milieux humides en créant des dépressions paysagéres. La collectivité n‘a pas
retenu cette solution dans un souci de bonne prise en considération du
contexte environnemental en remontant l‘urbanisation permettant ainsi de
créer les ouvrages hydrauliques en amont des prairies humides. Aussi, dans
les choix de densité et de localisation des secteurs plus denses, plusieurs
scénarios envisageaient une densité amoindrie tout en restant dans le respect
des documents cadres - ScoT, ... (scénario 3 - environ 240 logements sur la
partie Sud). La collectivité a souhaité respecter, dans un souci d’économie de
I'espace, un nombre de 25 logements par hectare sur I'ensemble de la ZAC ce
qui a conduit a densifier le secteur des Noés en implantant plus de logements
denses et collectifs. Aussi, la localisation des différentes typologies d’habitats a
été étudiée selon plusieurs approches. Certains scénarios privilégiaient la mise
en ceuvre de logements plus denses majoritairement le long de la coulée verte
formée par les milieux humides au Nord-Ouest du site (cf. scénario n°3). Dans
un souci de privilégier une bonne répartition des différentes typologies sur
I'ensemble de la zone et de rapprocher les logements collectifs de I'arrét de
bus envisagé au centre, la collectivité a retenu de créer une place centrale
qualitative entourée de logements a dominante collective. Aussi, plusieurs
poches de logements plus denses ont été réparties sur I'ensemble de la zone
dans un souci de bonne répartition des typologies et permettant aussi
d'intégrer le phasage prévisionnel des travaux.
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4 Le secteur des petites bonnes maisons :

Carte LXIII: Autres scénarios étudiés sur le secteur des petites bonnes maisons

o o '

Unité de traitement des eaux usées du

Verger — étude en cours pour étre déplacée
plus au Nord

Variante avec une large coulée verte
centrale sans urbanisation et voirie

Secteur non retenu dans le périmétre opérationnel pour des raisons d’'impact agricole, de
structuration urbaine et de confort de vie

Secteur non retenu dans le périmeétre opérationnel pour des raisons d’impact environnemental et
d’'impact agricole (économie du foncier)

Secteur non retenu dans le périmetre opérationnel pour des raisons d'impact de voisinage et de
propriétés privatives — habitations existantes et annexes - impact sur les biens privés.

Périmétre
opérationnel
retenu
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Au niveau des études préalables, plusieurs variantes ont été envisagées sur le
secteur des Petites Bonnes Maisons :

e Le périmeétre opérationnel : Le périmetre opérationnel de I'opération retenu a
été largement diminué par rapport au périmetre d’étude. Celui-ci est passé
d’environ 17 hectares a 5,60 ha. Au regard des contraintes environnementales
relevées dans le diagnostic, notamment vis-a-vis des petites zones humides,
de cohérence urbaine d’'aménagement du territoire, de nuisances potentielles
vis-a-vis de l'unité de traitement des eaux usées du Verger située en limite
Nord du site méme si celle-ci est en phase d’étude pour étre déplacée plus au
Nord, ainsi que du contexte agricole, les élus ont retenu de ne pas urbaniser la
partie Nord du secteur des petites bonnes maisons. Ils envisagent aussi, dans
le cadre d’une future révision du PLU, de restituer cette zone a l'agriculture en
la zonant en Agricole. L'objectif principal étant de préserver les milieux
humides, le voisinage et le confort de vie des futurs habitants, l'activité
agricole de la commune et de s’inscrire dans une cohérence urbaine globale en
fermant I'urbanisation a I'Ouest de la commune en réponse au lotissement
existant. La volonté d’urbaniser uniquement la partie Sud du site s’inscrit aussi
dans un souci d’équilibrer la structure urbaine autour du centre-ville entre les
trois secteurs retenus et de limiter la consommation fonciere en utilisant
uniguement les surfaces nécessaires pour |l'urbanisation sur les 15 prochaines
annees.

e La desserte routiere de la zone : Vis-a-vis de la partie Sud qui a été retenue
dans le périmetre opérationnel, I'ensemble des scénarios envisageait deux
points d’accroches sur la RD33 - route de Servon. Toutefois, un des scénario
prévoyait de ne pas faire de jonction routiére entre la partie Ouest et Est du
secteur. La collectivité n'a pas retenu ce mode de desserte et a privilégié une
continuité entre la partie Est et Ouest de ce secteur permettant de fluidifier le
futur trafic des entrées et sorties mais aussi pour limiter les voiries en impasse
qui nécessitent souvent des places de retournement (consommatrices de
foncier). Ce bouclage sur le RD33 permet aussi de garantir la circulation des
véhicules de répurgation et de permettre, si le besoin futur le nécessite, de
faire transiter le réseau de bus au sein de l'opération (arrét non prévu a ce
jour dans la zone mais envisagé au niveau de la RD33 permettant de desservir
aussi le lotissement existant au Nord).

e La localisation des secteurs urbanisés et la densité sur le site : Dans les choix
de densité et de localisation des secteurs plus denses, plusieurs scénarios
envisageaient une densité amoindrie tout en restant dans le respect des
documents cadres - ScoT, .. (environ 110 logements). La collectivité a
souhaité respecter, dans un souci d’économie de |'espace, un nombre de 25
logements par hectare sur lI'ensemble de la ZAC ce qui a conduit a densifier
aussi ce secteur en implantant un secteur de logements collectifs au centre de
la zone enclavé dans |'ossature bocagere existante. Aussi, la localisation des
différentes typologies d’habitats a été étudiée selon plusieurs approches.
Certains scénarios privilégiaient la mise en ceuvre de logements plus denses
majoritairement en frange Ouest et Nord-Est du périmétre, a l'interface avec
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le milieu environnant (rural ou RD). Dans un souci de privilégier une bonne
prise en compte de la trame verte existante et d’intégration paysagere, il a été
retenu d'implanter une densité plus marquée au centre du site permettant de
créer un coeur de quartier connu de tous, de mieux maitriser les pourtours de
la trame bocagere existante qui bordera ces logements collectifs ainsi que de
permettre une approche paysagére agréable pour les futurs occupants et les
riverains de ce secteur plus dense.

4 Le secteur centre-ville :

Carte LXIV: Autre scénario étudié sur le secteur centre-ville

Variante sur le tracé de
la voirie sur la partie

Périmétre opérationnel I
retenu

Secteur retenu dans le périmeétre opérationnel mais non urbanisé dans le scénario final |
pour des raisons d’'impact paysager et environnemental.

SN NNINE NNOVES RN AT e LY S

— Secteur non retenu dans le périmeétre opérationnel pour des raisons d’'impact de voisinage
L | et de propriétés privatives - habitations existantes et annexes - impact sur les biens

-‘. l _.l‘ privés.
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Au niveau des études préalables, plusieurs variantes ont été envisagées sur le
secteur centre-ville :

e Le périmeétre opérationnel : Le périmetre opérationnel de I'opération retenu a
été diminué par rapport au périmetre d’étude. Celui-ci est passé d’environ 1
hectare a 0,80 ha. Au regard des contraintes relevées dans le diagnostic, la
principale raison de cette réduction de périmetre est liée au milieu humain et
d’unité fonciére pour les habitations existantes périphériques. En effet, les élus
ont cherché a minimiser les impacts sur le confort de vie des riverains, en
limitant I'emprise sur les propriétés privées attenantes a des habitations
existantes. L'objectif étant de laisser aux habitations situées en front de Route
Départementale, la jouissance d’un jardin au Sud de leurs constructions.

e La desserte routiére de la zone : Plusieurs approches pour desservir le site
ont été étudiées dans le cadre des études préliminaires sachant que le site
peut étre desservi uniquement par la rue des Cottages a I'Ouest et/ou la
RD857 au Sud. Un des scénarios envisageait une desserte uniquement a partir
de la rue des Cottages en transitant sur la partie Nord du jardin arboré. Un
des objectifs recherché étant de limiter de déboucher sur la RD857 qui
présente un trafic important et qui dispose d’une contrainte de largeur pour la
création d’une voirie avec le batiment existant préservé (ancienne
gendarmerie). Au regard des contraintes identifiées dans le diagnostic
(parc/jardin  boisé intégrant un ruisselet non dépourvu d’intérét
environnemental), les élus ont retenu la mise en ceuvre de deux points d’acces
au site avec un acces a partir de la RD767 et un second a partir de la rue des
Cottages, en longeant la limite Sud du jardin permettant de limiter au
maximum |'emprise sur le jardin arboré qui est ainsi valorisé écologiquement
et pas morcelé.

e La localisation des secteurs urbanisés sur le site : Plusieurs scénarios
envisageaient la mise en ceuvre de béatiments au sein du jardin arboré a
I’Ouest de la zone. Les élus ont souhaité inscrire ce petit jardin dans la trame
verte urbaine et préserver sa qualité paysagéere et environnementale en
envisageant uniquement des constructions sur la partie Est du périmeétre.
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7. ANALYSE DES EFFETS DIRECTS ET INDIRECTS,
TEMPORAIRES ET PERMANENTS DU PROJET - MESURES
D’EVITEMENT, DE REDUCTION ET DE COMPENSATION
DES EFFETS

7.1. PREAMBULE

Méme si un plan d'aménagement peut prendre en considération des contraintes
repérées lors de la phase diagnostic appelées mesures d’évitement, la mise en
place d’une urbanisation engendre obligatoirement des incidences positives ou
négatives sur I’environnement et le milieu humain qu’il convient
d’appréhender. Lorsque les impacts d'un projet d’urbanisation sont négatifs, il
est nécessaire d’envisager des mesures compensatoires afin de les éviter, les
réduire ou les compenser. Pour un projet d’urbanisation, on distingue deux types
d'impacts a savoir :
4 les impacts permanents qui sont irréversibles,

4 les impacts temporaires qui peuvent s’étendre sur quelques jours,
semaines ou mois mais qui sont réversibles. Ils concernent principalement la
phase de réalisation des travaux.

Les éléments présentés dans cette partie concernent les impacts et les mesures
compensatoires au stade du dossier de création sur la base des intentions
d’aménagement ainsi que du niveau de connaissances actuel sur les différentes
thématiques traitées.

En ce sens, des études plus approfondies viendront compléter ces éléments au
stade du dossier de réalisation notamment vis-a-vis de la gestion des eaux
pluviales avec la réalisation d'un dossier dit « loi sur I'eau », de la gestion des
terrassements (cubature, ..) mais aussi de la gestion des déchets liés aux
urbanisations existantes devant étre démolies.

Les éléments présentés dans ce dossier permettent, a ce stade, de cadrer la
future urbanisation et de dégager les grandes tendances en matiere de mesures
d'évitement, de réduction et de compensation afin d’intégrer les incidences
environnementale, sanitaire et humaine du projet.
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7.2.LE MILIEU PHYSIQUE : RELIEF, TERRASSEMENT ET
GEOLOGIE DU SOL

4dlmpacts

La physionomie du site sera transformée du fait de la viabilisation de la zone et
de I'édification de constructions. L’évaluation des déblais remblais n’est pas
encore faite a ce stade, mais le projet se donne I'objectif de limiter les déblais a
évacuer en les réutilisant au maximum sur site. En cas de pluie lors du chantier,
le ruissellement induira |'érosion des sols mis a nus et l’entrainement de
particules vers l'aval.

La démolition des batiments existants présents sur les trois sites engendrera
aussi une évacuation de matériaux spécifiques pouvant présenter des déchets
dangereux.

74 . s e N\
/Impacts permanents négatifs : Terrassements et creusements liés a la realisation des )
travaux.

Impacts temporaires négatifs : Durant le chantier, des dépots temporaires de
matériaux seront réalisés ponctuellement et des exportations de terre seront rendues
obligatoires. Le chantier induit également un risque d’érosion des sols et un risque de
&pollution lors de la démolition des batiments existants et des revétements en place. )

4 Mesures

e Mesures d’évitement
Néant.

¢ Mesures de réduction

La réalisation du projet se donne l|'objectif, au niveau des deux secteurs
d’extension urbaine, de limiter les déblais a évacuer en les utilisant pour la
construction de talus paysagers et les espaces verts si les caractéristiques le
permettent. A ce stade, le projet prévoit la création d’environ 1100 ml de talus
bocagers (environ 500 ml sur le secteur des petites bonnes maisons et environ
600 ml sur le secteur des Noés) pouvant permettre de réutiliser environ 1000 m?
de terre végétale décaissée lors de la viabilisation de la zone.

Lors du lancement des appels d’offres, la question de I’élimination des déchets
sera prise en compte dans le choix des entreprises afin de respecter la
réglementation en vigueur. Une tracgabilité et un suivi des déchets générés par le
projet d’'aménagement seront rendus obligatoires et devront se conformer a la
réglementation.

Durant la phase chantier, les lieux de stockage de terre végétale seront limités et
ponctuels (terre pouvant servir au remblaiement de tranchées, aux talus ou aux
espaces verts). Ceux-ci seront a une distance minimale des habitations
existantes afin de limiter les nuisances. La terre végétale sera stockée sous
forme d’andains de 2 meétres de haut maximum de facon a ce qu’elle conserve
ses propriétés d’origine, de plus I'impact visuel sera ainsi amoindri.

e Mesures de compensation
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Avant la démolition des batiments existants (maisons, garages, hangars, abris,
...), un diagnostic sur chaque bati sera effectué (amiante, peinture, produits
divers, ...) afin de déterminer la catégorie des déchets générés, les risques et le
protocole a respecter, avant travaux, pour évacuer et traiter les matériaux. Les
déchets inertes seront recyclés ou mis en décharge de classe 3 (béton, brique,
tuile, mélanges bitumineux ne contenant pas de goudron, terre et cailloux ne
contenant pas de substances dangereuses, ...), les déchets non dangereux et non
inertes seront recyclés ou mis en décharge de classe 2 (bois non traité, matieres
plastiques, métaux, complexe d’isolation, peintures et vernis ne contenant pas
de solvants organiques ou substances dangereuses, ...), les déchets dangereux
seront soient mis en décharge aprés décontamination, mis en décharge de classe
1 ou incinérés (produits contenants des substances dangereuses, mélanges
bitumineux contenant du goudron, amiante, ..). Enfin, certains déchets
spécifiques auront un traitement spécialisé et seront recyclés (lampes, piles,
équipement électronique et électrique).

Concernant le risque d’érosion des sols et d’entrainement de particules fines
dans les milieux naturels situés a I'aval des zones, le projet prévoit la mise en
place de zones de décantation sur les points bas durant la phase de travaux, en
amont des rejets. Ces zones de décantation, positionnées a l'aval de chaque
secteur de terrassement, seront les premiers aménagements réalisés de facon a
intercepter les eaux chargées issues du chantier. Un filtre en botte de paille ou
géotextile sur cadre disposé en sortie de ces rétentions complétera la protection.
Elles permettront de retenir une fraction de la charge solide ainsi que les
pollutions éventuelles. Un curage de ces zones (avec évacuation des boues en
décharge autorisée) devra étre réalisé avant leur comblement.

4 Efficacités attendues des mesures
v Limiter les évacuations de déblais et garantir une tracabilité des déchets
induits liés a la viabilisation du projet,
v Garantir une sécurité sanitaire pour I'ensemble des intervenants sur le site, les
futurs occupants et les riverains,
v Garantir une préservation de l'environnement en assurant une gestion des

eaux de ruissellement et des déblais dans le respect de la réglementation en
vigueur.

4 Colts

Au stade du dossier de création, les estimations des colts des mesures ne
peuvent étre que sommaires et globales puisque les études d’avant-projet et
projet ne sont pas réalisées - environ 100 000 €.

A Suivi
Mesures Maitre d’ouvrage Opérateurs
Etudes complémentaires liées aux | Mairie de | Bureau d’étude spécialis€ dans I'expertise
batiments - diagnostic pollution et | Chateaubourg batiment,
mesures, ... et a la réutilisation des Bureau d’étude géotechnique
matériaux sur site.
Limitation & gestion & tracabilité Mairie de | Maitre d’ceuvre & entreprises intervenants
Chéateaubourg sur le site & bureau d’'étude spécialisé dans la

gestion des déchets si présents.
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+NORD"

Carte LXV: Mesures d’évitement, de réduction et de compensation sur

le volet terrassement, relief et géologie du sol

Principales mesures de réduction — réutilisation des déblais sur site & gestion des stockages temporaires

Réutilisation des déblais pour les talus boisés créés — hauteur : env. 0,50 ml — longueur : env. 500 ml
sur le secteur des petites bonnes maisons et 600 ml sur le secteur des Noés

Zone de stockage préférentielle de terre végétale durant la phase travaux

Coupe type des talus bocagers créés
e

Ll
- P,

Ruissellernent
superficiel

Ecoulement
! \ dll'l.'- 1(' SOuUs 101

Principales mesures de compensation — lutte contre le ruissellement des particules fines et gestion des déchets :

- | Zone de décantation des eaux de ruissellement durant la phase de viabilisation |

EmEEm } | Systéme élémentaire de rigoles ou fossés d’alimentation des zones de décantation durant la phase de viabilisation |

Filtre en botte de paille ou géotextile a la sortie des ouvrages de décantation |

/ 7 | Réalisation de diagnostics pollutions sur les batiments existants avec plan d’élimination des déchets |

Exemples de zones de décantation des eaux de ruissellement durant la phase de viabilisation
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7.3. HYDROLOGIE

4dlmpacts

Une partie de la zone d’étude (secteur du Centre) est en partie urbanisée et donc
imperméabilisée. Cette imperméabilisation et les nouvelles urbanisations a venir
sont a l'origine d’une diminution des temps de concentration (temps de réponse
d’'une pluie) et engendrent des débits de pointe supérieurs vers les milieux
récepteurs par rapport a des secteurs non urbanisés. La pollution générée par
cette urbanisation reste aussi non négligeable vis-a-vis du milieu récepteur
puisque les eaux pluviales, en ruisselant sur les zones imperméabilisées, se
chargent en pollution urbaine avant leur transfert dans le milieu récepteur
concerné par le projet, a savoir la Vilaine.

L’ensemble des éléments relatif a la gestion des eaux pluviales fera
I’'objet d’un dossier dit communément « loi sur I’eau » qui sera réalisé
au stade du dossier de réalisation de ZAC. En état, les premiers éléments
présentés dans ce dossier seront respectés et serviront de guide pour
I’élaboration du dossier « loi sur l'eau ». L’objectif, au stade du dossier de
création, est de préserver les milieux récepteurs ainsi que les biens matériels
tout en respectant les documents supra-communaux en vigueur.

f Impact permanent négatif : Risque d’augmentation des débits de pointe (pour rappel, )
la Vilaine, qui interceptera I'ensemble des eaux ruisselées a lI'aval du projet, est soumise

a un plan de prévention des risques inondation), augmentation de l'imperméabilisation
des sols, pollution générée par |'urbanisation nouvelle.

Impact temporaire négatif : Durant le chantier, risques de pollution des eaux liés aux
& terrassements, aux engins de travaux publics, ... )

4 Mesures

e Mesures d’évitement

Le maitre d'ouvrage a privilégié les mesures d’évitements vis-a-vis des zones
humides en les excluant du périmetre opérationnel de I'opération. Ces zones sont
ainsi préservées en état notamment vis-a-vis de leur fonctionnement
hydrologique qui ne sera donc pas perturbé par rapport a la situation actuelle.

Aussi, au niveau du secteur centre-ville, le maitre d’ouvrage a souhaité intégrer
le jardin arboré dans les espaces verts de ce secteur et ainsi préserver le
ruisselet et la marette situés dans cet espace. Afin de recréer les conditions
favorables au maintien de la biodiversité, il est prévu de créer une petite mare
complémentaire au point bas, dans le prolongement du ruisselet. Sa
configuration est présentée dans le volet milieu naturel (paragraphe suivant).
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¢ Mesures de réduction

Lors des travaux, les entreprises du chantier ont obligation de récupération, de
stockage et d’élimination des huiles de vidange des engins conformément au
décret du 8 Mars 1977, relatif au déversement des huiles et lubrifiants dans les
eaux superficielles et souterraines.

Avant la phase travaux, une notice de précautions aupreés des entreprises sera
élaborée en précisant :
- les aires de stockage, les moyens de protection contre le ruissellement
des fines (fossés de collecte),
- les mesures de protection pour l'aire de garage/entretien des engins,
- les personnes responsables et a prévenir en cas d’incidents.
- les travaux de terrassement seront réalisés autant que possible en dehors
des périodes pluvieuses,
- le réseau primaire de collecte des eaux pluviales sera mis en place en
début de chantier,
- des zones de rétention positionnées a l'aval de chaque secteur de
terrassement seront les premiers aménagements réalisés de facon a
intercepter les eaux chargées issues du chantier - cf. paragraphe sur les
terrassements.

La mise en ceuvre de ces mesures de précaution permettra d'éviter tout
risgue de pollution fortuite ou de colmatage des réseaux et donc des
milieux récepteurs par des sédiments qui seraient entrainés dans les
eaux de ruissellement durant la phase de viabilisation.

Les mesures de réduction concernent aussi le parti pris en matiére de
gestion des eaux pluviales en privilégiant une gestion aérienne des eaux
pluviales au plus prés du cycle de I'eau sur les secteurs d’extensions
urbaines. Le choix du maitre d'ouvrage, en matiére de collecte des eaux
pluviales, est d’éviter le tout tuyau en privilégiant la mise en place de noues de
collecte a ciel ouvert sur I'ensemble des zones aménagées. Elles permettront de
réduire les vitesses d’écoulement, de respecter au mieux le cycle de I'eau tout en
participant a la biodiversité sur la zone. La mise en place d'un réseau de collecte
pour les eaux pluviales a ciel ouvert présente de nombreux avantages :

- Mise en valeur du paysage (noues engazonnées ou plantées),

- Amélioration de la lisibilité dans I'aménagement,

- Participation aussi a la régulation des eaux pluviales en diminuant les

vitesses d’écoulement mais aussi en favorisant l'infiltration des eaux lorsque

le sol le permet (respect du cycle de I'eau),

- Participation a la prise de conscience de I'eau (qualité et quantité).
A ce stade, il est envisagé deux principes de collecte aérienne des eaux
pluviales avec des noues de collecte attenantes a la trame bocageére et
des noues de collecte le long des voiries principales.
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Imagerie d’intention : noue de collecte des eaux pluviales.

b

Au stade du dossier de création, le projet prévoit la mise en csuvre
d’environ 2800 ml de noues disséminées sur I’ensemble du périmétre
opérationnel.

e Mesures compensatoires

Afin de répondre aux exigences du SDAGE Loire Bretagne et du Code de
I'environnement, le projet prévoit la mise en place de mesures compensatoires
sous la forme de zones de rétention en amont du milieu récepteur permettant de
réguler et traiter les eaux pluviales des sites. La limitation du débit de rejet
sera au maximum de 3 I/s/ha avec une protection minimale, pour les
ouvrages de rétention, décennale.

L’ensemble des éléments relatif a la gestion des eaux pluviales fera
I'objet d’'un dossier dit communément <« loi sur I’'eau ». En effet, la
superficie totale de l'opération étant supérieure a 1 hectare et inférieure a 20
hectares, un dossier de type de déclaration sera réalisé en application de la
rubrique 2.1.5.0 du code de I'environnement. Ce dossier est programmé au
stade dossier de réalisation lorsque les choix de scénarisations seront affinés.

Concernant le volet zones humides, la rubrique 3.3.1.0. « Assechement,
mise en eau, imperméabilisation, remblais de zones humides ou de marais, la
zone asséchée ou mise en eau étant supérieure a 0,10 ha mais inférieure a 1
ha » n’est pas concernée puisque le projet n‘impacte pas les zones humides
recensées.

En état, les premiers éléments présentés dans ce dossier seront respectés et
serviront de guide pour |'élaboration du dossier « loi sur I'eau ». L'objectif, au
stade du dossier de création, est de préserver les milieux récepteurs ainsi que les
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biens matériels tout en respectant les documents supra-communaux en vigueur.
Concernant les volumes de rétention et les débits de fuite indiqués dans
ce rapport, ceux-ci sont donnés a titre indicatifs sur la base de surfaces
desservies pressenties et de ratios pour les volumes - 150 & 220 m>/ha
m>/ha (ces éléments seront affinés au stade du dossier dit « loi sur I'eau »).

Les types d’ouvrages envisagés sont des bassins paysagers et enherbés au
niveau des extensions urbaines et un ouvrage enterré au niveau du centre-ville
qui seront équipés d’ouvrages de régulation comprenant une cloison siphoide et
une vanne guillotine pour retenir la pollution en cas de pollution accidentelle.

Imagerie d’intention d’'un ouvrage de
rétention paysagé et enherbé

- I Wue de face de
ouvrage de regulation vue deface de

Ve de face ; Grille en acier
de louvrage

gahvanisé - 40 mm

Caillebotis en acier galvanisé
verrouillable ou tampon fonte

Canalisation
dentrée

Echelon
Plaque d'ajutage

Vanne guillotine

Cloison siphoide

Ouvrage de téte avec
grille en acier galvanise

Canalisation d'évacualtion ==

D 200 PVC PN 10 ==

Semelle de propreté en
béton maigre

Plan de coupe du regard réqulateur
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Secteur du centre-ville : Au stade du dossier de création, le principe de
régulation des eaux pluviales pressenti sur ce secteur dense est une rétention
sous la forme d'ouvrage enterré sous stationnement (chaussée réservoir,
structure alvéolaire, ...).

Le dimensionnement de I'ouvrage de rétention sera basé avec un débit
de fuite de 3 I/s/ha et une protection minimale de 10 ans.

Le volume de rétention indicatif serait d’environ 150 m? sur ce secteur (surface
desservie : environ 6800 m2 - hors jardin arboré préservé - avec un coefficient
d'imperméabilisation de l'ordre de 80%). Le rejet des eaux pluviales, apres
régulation, s’effectuera dans le réseau communal présent sous la RD857 - rue de
Paris.

Imagerie d’intention : exemple ouvrages de rétention enterrés.

Secteur des Noés : Au stade du dossier de création, le principe de régulation des
eaux pluviales pressenti sur ce secteur est une rétention sous la forme
d’ouvrages paysagés et enherbés.

Le dimensionnement des ouvrages de rétention sera basé avec un débit
de fuite de 3 I/s/ha et une protection de 20 a 30 ans pour tenir compte
des conditions de rejet qui s’effectuent dans le réseau communal et qui
transitent dans le centre-ville. Ce secteur présente donc une sensibilité
plus importante de part son implantation en amont du centre-ville ce qui
justifie une protection des ouvrages de rétention supérieure a la
décennale.

Au vu du contexte topographique et du projet d’aménagement, deux
espaces de rétention sont envisagés a ce stade :

- Une premiére zone serait située au Nord-Ouest du secteur, en
amont de la zone humide permettant ainsi d’assurer une interface
écologique entre la future urbanisation et ces milieux plus
naturels. Le volume de rétention indicatif serait d’environ 2000 a 2300
m® (surface desservie: environ 10,50 ha avec un coefficient
d'imperméabilisation de l'ordre de 55%). Le rejet des eaux pluviales,
apres régulation, s’effectuerait dans le ruisseau temporaire situé au Nord-
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Ouest de la zone qui est canalisé a I'aval (milieu urbain) pour rejoindre la
Vilaine au Sud-Ouest du site.

— Une seconde zone serait située au Sud du secteur, en dessous du
futur équipement public. Le volume de rétention indicatif serait
d’environ 450 a 550 m® (surface desservie : environ 2,50 ha avec un
coefficient d’'imperméabilisation de l'ordre de 55%). Le rejet des eaux
pluviales, aprés régulation, s’effectuerait dans le réseau communal qui
longe la limite Sud de la zone pour rejoindre la Vilaine au Sud du site.

Secteur des Petites Bonnes Maisons : Au stade du dossier de création, le principe
de régulation des eaux pluviales pressenti sur ce secteur est une rétention sous
la forme d’ouvrages paysagés et enherbés.

Le dimensionnement des ouvrages de rétention sera basé avec un débit
de fuite de 3 I/s/ha et une protection minimale de 10 ans. La sensibilité
hydraulique a I’aval de cette zone reste moins prégnante par rapport au
secteur des Noés (milieu rural — parcelle agricole).

Au vu du contexte topographique et du projet d’aménagement, deux
espaces de rétention sont envisagés a ce stade :

— Une premiére zone serait située au Sud-Ouest du secteur, celle-ci
régulerait la majorité de la zone et assurerait une interface
végétalisée avec le milieu rural environnant. Le volume de rétention
indicatif serait d’environ 800 & 1000 m? (surface desservie : environ 5,50
ha avec un coefficient d'imperméabilisation de 'ordre de 55%). Le rejet
des eaux pluviales, aprés régulation, s’effectuerait par la création d’une
canalisation ou fossé dans la parcelle agricole située au Sud du site pour
rejoindre directement la Vilaine.

— Une seconde zone serait située en entrée Est du site, permettant de
collecter une petite surface d’urbanisation qui présente une pente
orientée vers I'Est. Le volume de rétention indicatif serait d’environ 35 a
50 m® (surface desservie : environ 0,20 ha avec un coefficient
d'imperméabilisation de l'ordre de 55%). Le rejet des eaux pluviales,
apres régulation, s’effectuerait dans le réseau communal situé au Sud-Est
de la zone.

Mesures compensatoires au niveau de |'aspect qualitatif : Les différents ouvrages
de traitement des eaux pluviales sont multiples afin de limiter au maximum les
rejets polluants sur le milieu récepteur. Les principaux ouvrages de dépollution
seront les zones de rétention. La pollution des eaux pluviales est majoritairement
de forme particulaire, la majeure partie des polluants est adsorbée sur des
particules. La solution la mieux adaptée pour traiter une telle pollution est la
décantation qui se fera au niveau des bassins d'orage. Les rendements
épuratoires attendus par ces ouvrages et couramment rencontrés dans la
littérature sont proches des valeurs suivantes : MES — 83 a 90%, Plomb — 65 a
81%, DCO — 70 a 90%, DBO5 — 75 a 91%, NTK — 44 a 69%, Hc Totaux — >88%.

Page 239



Chéateaubourg Etude d’impact EF ETUDES
ZAC Multi-sites Dossier de Création de ZAC Décembre 2016

Une vanne guillotine sur le débit de fuite du bassin de rétention sera également
mise en place, elle permettra, en cas de pollution accidentelle, de se servir du
bassin comme d’une enceinte de confinement ; ceci durant le temps nécessaire
au pompage ou au traitement des eaux polluées. De plus, la mise en place sur le
débit de fuite du bassin d’une cloison siphoide permettra enfin de diminuer le
risque de pollution par les hydrocarbures. Elle favorisera la rétention des
hydrocarbures ruisselés ; elle nécessite toutefois un entretien régulier. Une
entreprise spécialisée devra régulierement pomper les hydrocarbures piégés, et
les faire traiter.

En complément des ouvrages de rétention, le projet prévoit, la mise en place de
plusieurs linéaires de collecte des eaux pluviales a ciel ouvert sous forme de
noues (environ 2800 ml) qui influera aussi sur le traitement des eaux de
ruissellement en augmentant 'abattement des principaux polluants par rapport a
un bassin de rétention classique. En effet, les rendements courants rencontrés
dans la littérature sur les flux annuels sont proches des valeurs suivantes avec la
mise en place de fossés enherbés — source SETRA : MES - 50-60%, Plomb - 65-
75%, Zinc — 60-70%, Hydrocarbures totaux — 50-70, DBO5 & DCO — 40-60.

L’ensemble des mesures compensatoires mise en ceuvre dans le cadre de
la viabilisation du projet permettra de compenser I'impact engendré par
I'imperméabilisation des sols sur le milieu récepteur.

Le projet respecte les recommandations du SDAGE Loire Bretagne et du
SAGE Vilaine en matiere d’aménagement urbain.

4 Efficacités attendues des mesures
e Limiter les vitesses d’écoulements en implantant des noues de collecte,

e Garantir un niveau de qualité des eaux de ruissellement en adéquation avec les
milieux récepteurs dés la phase de viabilisation,

e Compenser l'imperméabilisation des sols conformément aux recommandations
du SDAGE et du SAGE,
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Au stade du dossier de création, les estimations des colts des mesures ne
peuvent étre que sommaires et globales puisque les études d’avant-projet et
projet ne sont pas réalisées - environ 150 000 €.

4 Suivi

Mesures Maitre
d’ouvrage

Opérateurs

Définition des | Mairie
mesures

compensatoires
au stade Projet

Maitre d’ceuvre & bureau d’études hydraulique au stade du dossier
de réalisation - définition précise de I'implantation des ouvrages,

Maitre d’ceuvre au stade de la viabilisation de la zone - suivi de la
réalisation,

Suivi des | Mairie
ouvrages apres
réalisation

Entreprises spécialisées pour |'entretien et le suivi aprés viabilisation
- contrat de maintenance et de suivi aprés achévement des travaux
(3 années),

Opérateur : Mairie ou délégataire

Les ouvrages de rétention seront entretenus régulierement et soumis a des
visites. Apres décantation des matiéres en suspension lors des épisodes
pluvieux, le gestionnaire procédera au nettoyage des bassins si nécessaire et
plus particulierement du piege a M.E.S..

L'ouvrage en sortie du bassin fera I'objet d’'une surveillance particuliére pour
éviter le relargage d’hydrocarbures vers le milieu naturel. Ainsi, les
hydrocarbures contenus au niveau de la cloison siphoide seront régulierement
récupérés et traités par une entreprise spécialisée. Lors des visites sur site, le
gestionnaire veillera a surveiller I'état de fonctionnement des ouvrages
(bassin, dégrilleur et cloison siphoide).

Un entretien régulier des voiries et du réseau de collecte sera aussi réalisé afin
de diminuer la charge particulaire lors des épisodes pluvieux et ainsi obtenir
un impact moindre sur le milieu récepteur,

Lors des entretiens périodiques, I'état général du déversoir d'orage sera
controlé. Aucune érosion ne doit étre constatée; dans le cas contraire, des
restaurations seront rapidement engagées (comblement des ravines et mise
en place d'enrochement permettant de limiter I'érosion).

Quant a la grille de protection amont de I'ouvrage, elle sera régulierement
entretenue (surtout en automne a la tombée des feuilles) afin d’assurer un
fonctionnement optimal de I'ouvrage).

La fréquence minimum des visites de I'ouvrage est définie dans le tableau
suivant :

Bassin de rétention 3 fois par an aprés fauchage
Ouvrages annexes | 3 fois par an

(dégrilleur, cloison siphoide)

Ouvrage de surverse 1 fois par an

Le maitre d’ouvrage se conformera aussi aux prescriptions de l'arrété de loi
sur I'eau qui précisera le cas échéant les procédures a mettre en ceuvre.
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Principales mesures d’évitement — limitation des vitesses d’écoulement :

Carte LXVI: Mesures d’évitement, de réduction et de compensation sur le volet hydrologie

Préservation des zones humides identifiées dans le cadre du diagnostic sur le périmeéetre d’étude — zones non retenues
dans le périmeétre opérationnel — Secteurs Noés & Petites bonnes maisons

Préservation du ruisselet et de la marette dans le jardin arboré du centre-ville et mise en valeur par la création d’une
petite mare attenante au point bas — Secteur centre-ville

Principales mesures de réduction — limitation des vitesses d’écoulement :

EaEEEnm * Mise en ceuvre de noues de collecte des eaux pluviales souvent attenantes a une trame bocageére

Secteur des Noés — env. 1000 ml ; Secteur des Petites Bonnes Maisons — env. 700 ml

Mise en ceuvre de noues de collecte des eaux pluviales le long des voiries

Secteur des Noés — env. 800 ml ; Secteur des Petites Bonnes Maisons — env. 300 ml ;

Principales mesures de compensation — compensation de I'imperméabilisation des sols :

Bassin de rétention des eaux pluviales enherbé — Secteurs Noés & Petites bonnes maisons

Zone de rétention enherbée
Surface desservie indicative :
env. 0,20 ha

Bassin de rétention des eaux pluviales enterré — secteur centre-ville

Volume indicatif : 35 & 50 m*

_A—
e / C - | .’ Ouvrage de régulation des eaux pluviales

Zone de rétention enherbée Y - -

Surface desservie indicative : env.
5,50 ha
Volume indicatif : 800 & 1000 m®

Canalisation de rejet vers le réseau existant aprés régulation

Exutoire a créer p
. . , ruisseau temporaire
Exutoire a creer pour

rejoindre la Vilaine

Zone de rétention enterrée

Surface desservie indicative :
env. 0,68 ha

Volume indicatif : 150 m?

Zone de rétention enherbée
Surface desservie indicative :
env. 10,50 ha
Volume indicatif : 2000 a

Zone de rétention enherbée
Surface desservie indicative :
env. 2,50 ha
Volume indicatif : 450 & 550 m?

Remarque : L'implantation et la volumétrie des ouvrages de rétention sont
données a titre indicatif — ces éléments seront précisés dans le cadre du
dossier loi sur I'’eau au stade du dossier de réalisation.
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7.4. MILIEU PAYSAGER ET NATUREL
7.4.1. Paysage environnant et contexte urbain

4dlmpacts

Concernant le secteur du centre-ville, le paysage sera modifié principalement sur
sa partie Nord-Est du site ce qui n’‘induit pas de fortes modifications de paysage
au niveau de la perception rapprochée depuis les axes routiers périphériques. En
effet, le jardin arboré situé en frange Nord-Ouest ainsi que le batiment de la
gendarmerie situé au Sud sont préservés dans le plan d'aménagement et seront
les premiers éléments pergus depuis la périphérie du site. Aussi, la frange Nord
de la zone est constituée de jardins privatifs fortement arborés ce qui induit, la
encore, une perception amoindrie des futures constructions depuis ces propriétés
privées limitrophes. La hauteur des batiments projetés respectera le contexte
urbain du secteur (a définir plus précisément en phase du dossier de réalisation),
les constructions s’intégreront donc dans le tissu urbain existant sans engendrer
une forte perturbation des vues lointaines.

Concernant le secteur des Noés, le projet s’est attaché a s’intégrer dans le
patrimoine végétal existant (trame bocagére) et a la conforter pour préserver
I'esprit rural du territoire. De part le contexte topographique et le patrimoine
végétal existant en périphérie (aux abords de la zone humide notamment en
frange Nord-Ouest), le site retenu ne présente pas de fortes covisibilités avec
I'extérieur. Les perceptions vers ce site seront réduites et principalement
rapprochées a partir des batiments (équipements et maisons) situés au Sud de la
zone, au travers des linéaires de haies bocagéres préservées ou reconstituées.
Cet espace marquera une nouvelle interface entre le milieu rural et naturel
présent au Nord (la prairie humide et parcelle agricole) et l'urbanisation de
Chateaubourg.

Concernant le secteur des Petites Bonnes Maisons, le paysage du site sera lui
modifié, a la fois dans les perceptions rapprochées depuis la RD33 - route de
Servon et dans les perceptions plus lointaines vers |'Ouest (milieu rural). Les
analyses préalables ont mis en évidence un milieu rural ouvert sur la partie
Ouest de la zone et un secteur plus confiné sur la partie Est en frange avec
I'urbanisation diffuse existante. Le projet s’est attaché a préserver la trame
bocagere existante et a la renforcer sur ses limites Ouest et Nord permettant de
poser la future urbanisation au sein d’'un maillage bocager continu. L'armature
urbaine de ce secteur reposera sur un ensemble de continuités qui combineront
les fonctions humaines (liaisons douces, bassins tampons) aux fonctions
environnementales (corridors écologiques liés principalement a I|'armature
végétale). L'arrivée de nouvelles habitations dans le paysage permettra de créer
une homogénéité dans l'aire agglomérée de Chateaubourg en refermant, de part
et d’autre la RD33 - route de Servon, l'urbanisation en réponse au lotissement
existant présent au Nord.
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Ainsi, la nature des impacts sera directement dépendante de la qualité de la
composition urbaine, notamment du paysage induit par la densité urbaine, la
forme, la couleur, la hauteur du bati, la structure végétale et particulierement le
traitement des espaces publics. Les atteintes portées au milieu urbain
environnant sont essentiellement d'ordre :
-identitaire : l'espace a aménager est constitué de milieu urbain peu
fonctionnel et peu qualitatif et de milieu rural. Le projet va donc créer une
aire agglomérée nouvelle en privilégiant une centralité autour du centre-
ville qui se veut attractif et connu par tous.
-esthétigue : les nouveaux batis devront éviter de créer une rupture trop
importante avec le bati existant du point de vue de la volumétrie, de
I'aspect extérieur ou de l'implantation.
-fonctionnel : Les liaisons entre les équipements, les services et les
commerces seront prévues et apaisées, notamment en terme d’utilisation
piéton-cycle.
Par ailleurs, lors des travaux, le paysage risque d’étre dégradé avec notamment
le stockage de déchets, la boue sur les voiries, la suppression des clbtures, la
destruction de batiments .. Des travaux se succéderont sur le site durant
plusieurs années.

Impact permanent positif : Valorisation de I'entrée de ville depuis I'axe de Servon -
RD33 - secteur des Petites Bonnes Maisons.

Impact temporaire négatif : modification temporaire du paysage liée aux travaux.

Impact négatif permanent : transformation d’un milieu agricole en un paysage urbain,

4dMesures
Mesures d’évitement :

Le projet s’est attaché a préserver le patrimoine végétal compris dans le
périmétre opérationnel (reliquat de haies sur les extensions urbaines et jardin
arboré au centre-ville) ainsi que le patrimoine bati d’intérét local (ancienne
gendarmerie sur le secteur centre-ville).

Mesures de réduction :

Concernant les effets temporaires, lors de la réalisation des travaux, les
entreprises auront l'obligation de prendre des précautions et devront remettre en
état le site. Des clotures de chantier seront implantées en périphérie des zones
de travaux afin d’interdire I'accés a la zone, mais aussi limiter les vues sur les
travaux (secteur centre-ville particulierement). L’évacuation des déchets et
terrassements sera réalisée en continuité afin d’éviter les stockages
excédentaires trop importants sur la zone (excepté pour la terre végétale des
espaces verts ainsi que pour le comblement des tranchées). Le nettoyage des
voiries sera obligatoire et vérifié ; un volet spécifique a cette problématique sera
mentionné dans le cahier des charges dés la consultation des entreprises.
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Mesures compensatoires :

Les extensions urbaines ont été pensées dans un schéma de développement
urbanistique cohérent et adapté au contexte. Toutes les précautions seront prises
pour intégrer de la meilleure fagon possible I'urbanisation nouvelle dans son
environnement. Le projet permettra de conforter le paysage local puisque
I'urbanisation concerne un parcellaire cultural et préserve au maximum le
patrimoine végétal existant. La végétalisation du site reste un élément fort du
projet urbain et permettra ainsi d’offrir un cadre de vie agréable et des
perceptions de qualité avec la mise en valeur de la trame bocagéere disséminée
sur I'ensemble des zones. Les morphologies existantes seront respectées en
adaptant la hauteur des futures constructions a la fois au contexte du centre-ville
et celui des extensions urbaines en lisiere avec le milieu rural.

La stratégie d'aménagement consiste a offrir depuis I'extérieur des perceptions
visuelles rapprochées en créant des espaces verts et des haies composées
d'essences locales (chénes, charmes, aubépines, prunelliers...) qui viendront
renforcer le caractére bocager des milieux ruraux bretons et prolonger la trame
existante. Ces milieux semi-naturels serviront également de corridor écologique
en offrant des nouveaux habitats préférentiels pour I'avifaune notamment.

Au travers le projet de ZAC, les élus ont la volonté de créer des nouveaux
quartiers agréables, adaptés a tous les wusages et aux exigences
environnementales actuelles pour un projet d’urbanisation. Ce niveau d’exigence
se traduira, pour les futurs acquéreurs, dans le cahier des charges de cession des
terrains de la ZAC. Celui-ci traitera des recommandations architecturales,
paysageres et environnementales souhaité par le maitre d’ouvrage sur
I'opération notamment sur les orientations et les volumétries des batiments
(compacité des batis, conception bioclimatique en privilégiant les piéces de vie
au Sud, ombre portée, ...), particulierement sur le secteur centre pour garder une
homogénéité de la structure urbaine. La réalisation du cahier des
recommandations, qui sera engagée au stade du dossier de réalisation,
permettra d’informer les futurs acquéreurs des orientations et attentes
souhaitées sur le projet par la collectivité pour les futures constructions. Chaque
projet fera l’'objet d'une concertation, d’'un conseil et d’une vérification par
I'aménageur et l'architecte-urbaniste de |'opération lors des dépdbts de la
demande de permis de construire.

7.4.2. Trame verte, biodiversité et continuité écologique

4dlmpacts

L'impact sur la faune et la flore du projet sur le périmétre opérationnel retenu au
stade du dossier de création reste limité puisqu’il a été retenu de privilégier les
mesures d’évitement et d’aménager les secteurs déja urbanisés ou en cultures
ne présentant pas d’intérét écologique fort.

Les reliquats de trame bocageére, le jardin arboré dans le centre-ville ainsi que les
prairies humides recensées seront préservés et contribueront au maintien d’une
trame verte et d’'une biodiversité intra-urbaine. Le projet n’‘impactera pas les
zones d'intéréts écologiques présentes sur le territoire communal et les zones
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d'importance européenne a nationale (Natura 2000, ZNIEFF) qui sont éloignées
du projet. Enfin, le projet n’engendrera pas d'impact sur les habitats présents
dans le périmétre opérationnel ou des especes protégées ont été repérées
(salamandre tachetée au niveau de la marette dans le jardin arboré du centre-
ville).

ﬁmpacts permanents négatifs : perte potentielle de la biodiversité locale existante\
méme si elle est limitée sur les zones par l'imperméabilisation des sols. Quelques
linéaires de boisements a supprimer pour permettre la mise en ceuvre de voirie d'accés
(portion de haies bocageéres).

Impacts temporaires négatifs : perturbation de la faune locale lors de la phase de
viabilisation

Impacts permanents positifs : mise en place de nouveaux habitats et des continuités
kécologiques favorables au maintien de la biodiversité. j

AdMesures
Mesures d’évitement :

Le projet d'aménagement a pris en considération les reliquats de trame bocagére
existante dans le périmetre opérationnel en les intégrant dans les espaces verts
du projet pour créer des corridors écologiques favorables au maintien de la
biodiversité.

Aussi, le périmétre opérationnel retenu s’est appuyé sur les expertises
écologiques menées dans le cadre des études préalables en excluant du projet
d’urbanisation les secteurs les plus sensibles. Ainsi, les prairies humides sont
préservées de |'urbanisation afin que celles-ci conservent leurs intéréts
hydrologiques et écologiques.

Concernant le secteur du centre-ville, les élus ont souhaité intégrer le jardin
arboré présentant une originalité de part ces boisements et son ruisselet dans un
petit parc urbain pouvant servir de support pédagogique au sein de |'aire urbaine
et d’espace de respiration. Les élus souhaitent valoriser cet espace pour
permettre de créer des conditions favorables au maintien de la biodiversité intra-
urbaine notamment vis-a-vis des batraciens (salamandre tachetée). La volonté
affichée est de valoriser écologiqguement ce petit espace confiné dans I'objectif de
préserver son originalité et sa biodiversité méme s'il ne présente pas de
connectivité majeure avec son environnement de part les infrastructures
périphériques (voiries et constructions). Ainsi, le projet prévoit la création d'une
petite mare au point bas, en partie, sous forme de banquettes pour diversifier les
écosystemes. Aussi, dans l'objectif d’assurer une homogénéité des habitats pour
la phase terrestre des batraciens, le projet s’est attaché a préserver le jardin
arboré au Nord et a offrir de nouveaux habitats par la mise en ceuvre
ponctuellement de tas de pierres seches et de tas de bois.
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Enfin, l'implantation de la voirie nécessaire a la desserte de la zone a été
privilégiée sur la limite Sud du jardin, au niveau d’un secteur déja empierré,
dans l'objectif d'éviter le morcellement de ce petit écosystéme urbain.

Carte LXVII: Aménagement de principe au niveau du jardin arboré du centre-ville

7

Jardin arboré préservé ‘servant

metres

de petit corridor inter-urbain

Valorisation des habitats
sur la zone en pelouse
avec la mise en oeuvre
de caches : tas de pierre
seche et de bois

Création d’une mare au
point bas du site sur un
secteur en partie
empierré et en pelouse -
en aval du ruisselet

Emprise environ : 70 m2

Préservation. du mur en
pierre de ceinture
existant-le long du jardin

Mise ~en~ceuvre d‘un
trop-plein de la mare
vers le-réseau communal

Mise
voirie

en place d‘une nouvelle
de desserte en limite Sud

du jardin sur un secteur a ce jour
empierré

Largeur : env. 4 a 5 ml|
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Aménagement de
sentes piétonnes de
1,50 a 2 ml de large en
revétement perméable
et implantées en partie
sur les allées existantes

Ruisselet et marette
existants préservés

Suppression de la
canalisation d’évacuation
existante et mise en place
d’une noue connectée a la
mare créée

Mise en place d‘une bordure
haute continue, lisse et verticale
de 50 cm. minimum afin de
créer une barriere difficilement
franchissable pour les
batraciens ou d’'un collecteur
connecté a la future mare.
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Profil type de la mare créée

Vue de dessus e de profil

Profil mare A-B

TN A

dag

prairie fauchée - pérée da
fagon exdensive

Mise an osuvre de nouveaux
habitats ponctuellement : tas
de plerres séches et bols

prairie fauchée - gérée de
fagon extensive

Mise en oceuvre de nouveaux
habitats ponctuellement : tas
de plerres séches et bois

Banquette 1
Banquetie 2
Banquette 3

fond mare

Banquette 1 : Végétaux semi-aquatiques ou hélophytes de berges - iris des marais, sagittaire, scirpe des lacs, baldingére, menthe
aquatique,

Banquette 2 : Végétaux semi-aquatiques ou hélophytes - massette a large feuilles, roseau commun, jonc des chaisiers, rubanier
rameux, Iris des marais, crassette d'eau,

Banquette 3 : Végétaux aquatiques ou hydrophytes - phragmite, potamot, nénuphar, sagittaire a feuilles en fiéche, plantain d'eau,

Imagerie d’intention de la mare créée
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Mesures compensatoires :

Les faibles impacts engendrés par le projet retenu n’impliquent pas de mesures
compensatoires spécifiques d’envergures vis-a-vis de la faune de la flore.
Cependant, la volonté affichée de créer des nouveaux quartiers ou la trame verte
reste prégnante pour agrémenter une urbanisation dense et pour favoriser une
biodiversité au sein de la future urbanisation. On rappellera que le projet
n‘engendrera pas d'impact significatif sur les habitats présents dans le périmétre
opérationnel ou des especes protégées ont été repérées.

Le projet intégre une reconstitution de trame bocagére sur les secteurs
d’extensions urbaines permettant de compenser largement les petits troncons de
haies nécessairement supprimés pour le passage des voiries.

A l'échelle du projet, il est envisagé la destruction d’environ 60 ml de talus en
partie boisé pour la mise en ceuvre des voiries de desserte. Le projet intégre le
renforcement d’environ 1200 ml de haies bocagéres existantes a |'échelle de
I'opération et il est prévu de créer environ 1150 ml de haies au niveau de la
trame verte principale permettant de mailler les zones et ainsi d’optimiser les
liaisons écologiques.

Le projet a donc cherché a améliorer les connectivités écologiques en privilégiant
des espaces continus pour faciliter la circulation de la faune dans la future aire
urbanisée.

La conception du plan d’aménagement prend donc en compte |'environnement
semi-naturel et le projet prévoit de renforcer les structures écologiques sur les
secteurs avec |I'épaississement et le maillage de la structure végétale.

Les principales mesures sur la trame verte associées au projet vis-a-vis des
milieux naturels sont les suivantes :

e Inscription d’'une trame verte principale en lien avec sont environnement :
Dans un souci de favoriser et d’améliorer la biodiversité a I’échelle du
projet, un travail sur la trame verte a été effectué dans un souci de limiter
son morcellement, de favoriser une colonisation d’une flore et d’'une faune
au sein de la future urbanisation mais aussi, de mixer les usages
notamment en y adossant les cheminements doux et les zones
récréatives. Cette trame verte, qui sert d’appui a l'intégration des futures
constructions, prend aussi en considération la préservation de lintimité
des futurs habitants et des riverains ainsi que la prise en compte des
effets d’‘ombres pour garantir un ensoleillement suffisant pour les
habitations. Celles-ci seront constituées de haies bocagéres composées
d’essences locales (chénes, charmes, aubépines, prunelliers, noisetiers,
pruniers, ...) et d'espaces verts attenants gérés de facon différenciés. Ces
milieux semi-naturels serviront de corridor écologique en offrant des
nouveaux habitats préférentiels pour l'avifaune et permettent d’assurer
une transition entre la future urbanisation et les milieux urbains, agricoles
ou plus naturels environnant.
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Imagerie d’intention : bocage renforcé ou créé favorisant la biodiversité au sein de la future
urbanisation.

— STRATE
ARBORESCENTE
sert de Pﬁrﬂhoif
et de garde-manger

auxiliaires STRATE
se Sis :j ARBUSTIVE
- \' g Fauvett \ floraison utile
e ~A pour les insectes
Hérnsson ==
Musaraigne ~ ~3 L STRATE
Mulot - Perdrix = HERBACEE
Reptiles - 1 oy —" $ accueille les
__//" 'y L petits mammifltres

Lapin - Belette

Campagno

e Inscription d’'une trame verte secondaire constituée de haies publiques le
long de cheminement ou privées avec un encadrement dans le cahier des
recommandations de la ZAC. L'objectif est d’accentuer le maillage végétal
au sein de la zone par la mise en ceuvre d’'une strate arbustive dominante
sur laquelle pourra s’appuyer des cheminements et des noues tout en
permettant d’assurer la préservation de lintimité des occupants et

riverains.
Imagerie d’intention : trame verte secondaire.

e Inscription d’une trame plus urbaine le long des voiries principales ou se
mélera des noues et des arbres d’alignements permettant de structurer le
paysage et de végétaliser les aménagements urbains.

Imagerie d'intention : espace vert au sein de
I'urbanisation - arbres d’alignement et noue de
gestion des eaux pluviales.

L’ensemble de la diversité des espaces verts envisagés au stade du
dossier de création, intégrant aussi des zones de rétention paysageres et
enherbées, protegeront et renforceront la trame Verte et Bleue a
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I’échelle du projet tout en assurant des connexions avec le patrimoine
environnant. La faune et la flore, d’intérét local, doivent pourvoir se
maintenir et se développer sur le site une fois le projet réalisé.

Vis-a-vis de la particularité du petit parc boisé du centre-ville, le projet
integre une protection physique vis-a-vis de la voirie créée sur sa partie
Sud qui se situera a proximité de la future mare. L’objectif est de
protéger les batraciens de la future circulation qui restera contrainte (30
km/h). Il a été retenu de créer la portion de voirie en limite Sud du jardin et
d'implanter une bordure haute (50 cm) ou un chenal canalisant rejoignant la
future mare le long de la future portion de voirie. L'intérét est de créer une
barriere physique difficilement franchissable pour les batraciens afin de les
cantonner sur la partie Nord du jardin et limiter ainsi leurs mortalités.

Pour les amphibiens, les bordures a parois verticales et lisses (d'une hauteur
supérieures a 5 cm) peuvent constituer des barriéres difficilement franchissables.
On peut considérer d’'une hauteur minimale de 25 cm au-dessus du sol est
nécessaire pour les crapauds communs et de 40 a 50 cm pour les autres
batraciens.

On rappellera aussi qu'il s'agit d'un secteur écologiquement isolé (pas de liaison
directe avec la Vilaine) et que le projet se donne l'ambition d’améliorer les
qualités d’habitats sur la partie Nord de la voirie en créant de nouvelles caches
(tas de pierre et de bois) ainsi qu’une nouvelle mare.

Imagerie d’intention : protection
envisagée pour les batraciens le long
du linéaire de voirie créé au Sud du
jardin arboré du centre-ville.

Concernant la phase de viabilisation, plusieurs mesures sont envisagées
afin de limiter les impacts sur I’environnement :

e L'abattage des portions de haies rendu nécessaire pour la mise en place des
voiries s’effectuera en dehors des périodes de nidifications (avril a ao(t),

e Une information auprés des entreprises sera effectuée vis-a-vis des milieux
naturels périphériques afin de cadrer les travaux (présence de zones
humides en périphérie des extensions urbaines et du ruisselet au niveau
du centre-ville). Celles-ci ne pourront réaliser de travaux, de stockages ou
autres interventions sur ces espaces.
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e Une protection physique sera mise en ceuvre le long du linéaire de voirie
créée au Sud-Ouest du secteur centre-ville afin d’éviter la présence de
batraciens durant les travaux et dans l'attente de la mise en ceuvre de la

protection de type bordure haute.

Imagerie d’intention : protection physique vis-a-vis des batraciens.

7.4.3. Efficacités attendues des mesures

eCréer un futur espace urbain agréable et profitable pour tous ou le patrimoine
végétal reste prégnant,

eIntégrer une dimension environnementale dans la future opération urbaine en
confortant la biodiversité et les liaisons écologiques,

eGarantir une perméabilité écologique en lien avec son environnement,

eProtéger les espaces présentant une originalité écologique plus marquée.

7.4.4. Colts

Au stade des études avant-projet, le colt des mesures liées au volet paysage et
milieu naturel est estimé a environ 350 000 €.

7.4.5. Suivi
Mesures Maitre Opérateurs
d’ouvrage
Mesures de | Mairie Maitre d’ceuvre & paysagiste & bureau études environnement

conception et de
suivi des ouvrages
dans le parc boisé
au centre-ville

au stade du dossier de réalisation,
Suivi du fonctionnement et inventaires écologiques durant
trois années apres réalisation,

Mesures
compensatoires
trame verte

Mairie

Maitre d’ceuvre & architecte-paysagiste & bureau d’études
environnement au stade du dossier de réalisation - projet,

Maitre d'ceuvre & paysagiste au stade de la viabilisation de la
zone - suivi pendant 3 ans aprés la réalisation des travaux -
mortalité des plants,

Ecologue ou association environnementale pour le suivi de la
biodiversité sur la zone - inventaire faunistique et floristique -
2 inventaires sur 10 ans aprés |I'achévement des travaux,

Commune de Chateaubourg qui a la compétence espace vert
lorsque la zone sera viabilisée.
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Carte LXVIII: Mesures vi vis du paysage et de la biodiversité Principales liaisons écologiques en lien avec les milieux humides bocagers recherchées

Chateaubourg Etude d’'impact avec I'environnement du périmétre opérationnel (vallée, zones humides, ruisseau, ...)
ZAC Multi-sites Dossier de Création de|

Principales liaisons écologiques en lien avec la trame verte urbaine recherchées avec
I'environnement du périmétre opérationnel (alignement d’arbres, jardins arborés, ...)
Principales mesures d’évitement— préservation et

valorisation des habitats : ] . ) . . .
Principales liaisons écologiques en lien avec le milieu rural environnant semi-ouvert
Préservation des zones humides identifiées dans le cadre du recherchées avec I'environnement du périmétre opérationnel (parcelles culturales
diagnostic sur le périmétre d’étude — zones non retenues dans le faiblement arborées)

périmeétre opérationnel — Secteurs Noés & Petites bonnes maisons

Préservation du ruisselet et de la marette dans le jardin arboré du
centre-ville et mise en valeur par la création d’une mare attenante
au point bas — Secteur centre-ville

Jardin arboré intégrant le ruisselet préservé — secteur centre-ville

T e verte principale - bocageére existante préservée et
renforcée — env. 700 ml (N 00 ml (Petites Bonnes Maisons)

Batiment existant d’in x : : >
e- centre-ville : - - ¥’ A >

7= ) 4 =
Imagerieﬂd’inée_ntion d’a

g

Principales mesures de compensation

Protection batraciens le long de la voirie d’accés au site du centre-ville -
Trame verte secondaire créée — linéaire de haies et bandes bordure haute de 50 cm minimum et continue pour créer une barriére
végétalisées - implantation indicative a affiner au stade du dossier difficilement franchissable ou collecteur batracien connecté a la mare +
de réalisation mise en ceuvre d’un filet /7 bache temporaire durant la phase de travaux

Espace vert linéaire le long des voiries pouvant accueillir des noues
de collecte des eaux pluviales et des arbres d’alignements

Espace vert géré de facon différencié accueillant notamment la Orientations des futures constructions souhal
gestion des eaux pluviales contexte local — secteur centre-ville

Trame verte principale - Haie bocagére sur talus créée Linéaire talus végétalisé et/ou boisé impacté par la mise en ceuvre
— env. 600 ml (Noés) & 550 ml (Petites Bonnes Maisons) du projet - abattage des arbres hors période de reproduction de
I'avifaune (avril a aoGt) — environ 60 ml plus ou moins végétalismes




Chéateaubourg Etude d’impact EF ETUDES
ZAC Multi-sites Dossier de Création de ZAC Décembre 2016

7.5. DEPLACEMENTS, ACCES ET SECURITE

Dans le cadre de |'étude de circulation engagée en 2015 sur la commune (cf
diagnostic - volet déplacement), des approches sur la situation future en terme
de trafic ont été réalisées en fonction des projets d’urbanisation envisagés a
cette époque par la collectivité. Ces simulations sont basées sur des nombres de
logements largement supérieurs avec ceux prévus dans le cadre de la ZAC
puisqu’elles envisageait une urbanisation de I'ensemble du périmetre étudié. En
effet, elles étaient basées sur 400 logements sur le secteur des petites bonnes
maisons (120 a 140 de retenus dans la ZAC), 600 ou 500 logements avec
équipements sur le secteur des Noés (250 a 270 avec équipement pour enfance
de retenus dans la ZAC) et enfin 200 logements sur le secteur centre-ville (50 a

70 logements de retenus dans la ZAC).

Les ratios pour estimer le trafic supplémentaire lié aux nouvelles urbanisations
étaient les suivants :
e 2,1 hab par logement,
3,3 dépl/j par hab,
VL : 2,4 véh/j par hab (73%),
HPM : 3% en entrée + 10% en sortie,
HPS : 9% en entrée + 6% en sortie.

Différentes simulations de trafic ont été étudiées, cette étude a montré la
nécessité de créer une voie de contournement au Sud-Est du territoire
afin de résoudre les problemes actuels mais aussi pour anticiper I'augmentation
du trafic routier liée aux différents projets d’urbanisation de la commune.

Les élus ont donc retenu la mise en ceuvre, en partenariat avec le Conseil
Général, I'Etat et la commune de Saint-Didier, d’'une voie de contournement au
Sud-Est du centre-ville. Son tracé n’est pas arrété a ce jour et dépendra
notamment des études a réaliser. Ce contournement est envisagé a moyen
terme dans une dizaine d’années environ.

Dans lI'attente de la mise en place de la voie de contournement, les élus
ont privilégié plusieurs choix d’urbanisation permettant de limiter les
nuisances sur le réseau existant qui présente déja des saturations :

e Encadrement et limitation des projets d’urbanisation par rapport a ceux
envisagés initialement, notamment en terme de nombre de logements
retenu dans le cadre de la ZAC et de planification (30 a 40 logements/an),

e Urbanisation du secteur des petites Bonnes Maisons dans un premier temps
qui génére moins de nuisance sur le réseau principal du centre-ville — rue
de Paris,

e Mise en oeuvre d’aménagements optimisant |'usage des déplacements
alternatifs : arrét de bus a proximité des zones a urbaniser, intégration de
cheminements doux en site propre, urbanisation des secteurs les plus
proches de la gare en premier lieu.
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Synthése des simulations de trafics a 10 ans a I’échelle du centre-ville sur des
bases de projet d'urbanisation largement supérieur a ceux envisagées dans le
cadre de la ZAC - source étude circulation Trans mobilités — septembre 2015 :

Simulations a 10 ans : 3 scénarios

@ @
® 4

Soit une hausse globale de trafic de :
+12% matin +10% matin +24% mftm
+26% soir +24% soir +35% soir

Simulations a 10 ans : sans aucun aménagement

z—->z

: Aggravation importante
dans le centre : zone 25
ha trop importante

Légére aggravation. ¥ i Légére aggravation.
|Acceptable, et améliorable si T Acceptable, et améliorable si
2 voies giratoire : / 2 voies giratoire

m—ow

Aggravation importante le soir avec queue sur RN157  Aggravation importante le soir avec queue sur RN157 Aggravation trésimpnrtante le soir
(débit 500 véh/h en sortie de RN157 pour un trafic (débit 500 véh/h en sortie de RN157 pour un trafic (débit 400 véh/h en sortie de RN157 pour un trafic
attendu de 1000 véh/h) attendu de 1000 véh/h) attendu de 1000 véh/h)

Simulations & 10 ans : avec un contournement SUD (90km/h)

Le fonctionnement est correct Le fonctionnement est correct Le fonctionnement est correct
Traversée de commune : 1000 véh/h HPS Traversée de commune : 1000 véh/h HPS Traversée de commune : 950 véh/h HPS
Contournement : 620 véh/h HPS Contournement : 600 véh/h HPS Contournement : 650 véh/h HPS
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Concernant le plan d’'aménagement retenu sur le projet de ZAC, le réseau viaire
s’appuie sur le réseau existant et les différents modes de déplacements en place
sur la commune en les prolongeant et/ou les réaménageant afin de garder une
cohérence globale des déplacements sur le territoire.

Concernant les liaisons douces, le projet s’est attaché a prolonger les
cheminements existants déja denses et a recréer un maillage complémentaire
permettant de garantir des cheminements le plus directs possibles vers les
principaux points d’intéréts.

Vis-a-vis de la circulation automobile, le projet s’appuie sur le réseau structurant
de la commune et prévoit le réaménagement et la sécurisation de deux trongons
de voiries existantes ainsi que la sécurisation des carrefours permettant d’entrer
dans les futurs espaces urbanisés.

De facon générale, sur le périmetre de la ZAC :

e Les déplacements doux sont favorisés par un quadrillage de
cheminements indépendants a l'intérieur du périmétre et connectés avec
les cheminements existants. Les liaisons vers les équipements et le centre
ville sont mis en avant. Elles seront recherchées majoritairement en site
propre et le plus souvent en accompagnement des espaces naturels. Elles
présenteront une largeur suffisante (2,50m minimum) pour accepter les
piétons et les vélos.

e La desserte des secteurs se veut fonctionnelle, sécurisée pour favoriser
une bonne circulation des usagers pour |'ensemble des modes de
déplacement,

e La trame viaire permet une bonne implantation des constructions en
favorisant I’exposition Sud des facades,

e La structure viaire est hiérarchisée afin de répondre aux différentes
fonctions et a la situation des lieux. Ainsi, on pourra retrouver au sein du
périmetre :

- Les voies principales artérielles. Ces voies, de gabarit
confortable, doivent permettre une circulation aisée pour les véhicules
motorisés et pour les modes doux. Elles ont pour objectif de desservir
les futurs quartiers a partir du réseau existant.

- Les voies secondaires de distribution : Elles assurent l'irrigation
des secteurs d’habitations a partir des voies principales. Elles sont
donc moins larges que les voies principales. Pour éviter que ces voies
soient sujettes a la vitesse, il est proposé d’effectuer des cassures avec
la mise en place de zones de rencontre le long de son linéaire ou le
piéton est prioritaire.

- Des voies tertiaires mixtes connectées aux voies secondaires,
plus étroites et destinées a une faible desserte pourront avoir un
traitement différent suivant les lieux (voie en sens unique, voie sans
stationnement, ...). La volonté est de créer des voies partagées (piéton
/ voiture) limitées a 30km/h. Elles seront donc aménagées sous forme
d'espace mixte ou les véhicules et les piétons se cotoient. Le piéton y
est prioritaire.
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- Les cheminements doux qui sont généralement indépendants des
voiries avec des connexions plus directes vers les centres d’intéréts de
la commune. Tout ce réseau de sentes permettra d’assurer des liaisons
rapides et sécurisées.

Le projet permettra aussi de relier I'ensemble des futures habitations par des
itinéraires sécurisés aussi bien en voiture avec des vitesses de circulations
contraintes qu’a pied et a vélo avec la mise en place de liaisons douces denses.

Au droit du périmetre de ZAC ainsi qu’en sa périphérie proche, les voiries seront
aménagées et restructurées de fagon a tenir compte de tous les usages et de
tous les usagers (transports en commun, voitures, piétons, cycles).

4 Impacts
La création de nouveaux logements au sein de la future ZAC, impliquera une
augmentation globale du trafic qui correspondra principalement a la circulation
de véhicules légers.

Impact permanent négatif : augmentation du trafic routier et de la demande en
stationnement,

Impacts temporaires négatifs : augmentation du trafic liée a la période de
travaux.

4 Mesures

e Mesures d’évitement
Néant.

e Mesures de réduction :
Plusieurs éléments sont envisagés pour limiter la pression liée aux déplacements

v'Urbanisation du secteur des Petites Bonnes Maisons dans un premier temps
puisqu’il engendre moins d’'impact sur le trafic de la rue de Paris — en attente de
la voie de contournement Sud-Est qui devrait étre mise en place a l'arrivée des
premiers habitants du secteur des Noés.

v’ Stationnement : la zone sera équipée de places de stationnements suffisantes
et adaptées aux usages futurs, y compris pour les visiteurs. Au niveau du centre-
ville des parkings souterrains seront probablement créés pour les futurs
logements. Aussi, plusieurs poches de stationnements mutualisées seront créées
sur I'ensemble de |la zone (place et placette).

v Transport collectif : Le projet prévoit dés a présent la mise en ceuvre de
nouveaux arréts de bus a proximité des extensions urbaines. Les voiries
principales sont suffisamment dimensionnées pour permettre le transite des bus.
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A ce stade, il est envisagé 1 arrét de bus au centre du secteur des Noés et un
arrét, le long de la RD33 - route de Servon, au Nord du secteur des Petites
Bonnes Maisons permettant de desservir aussi le lotissement existant situé au
Nord. La totalité du périmetre de ZAC est compris dans un rayon de 300 m
autour d’un arrét de bus rendant son accessibilité facilité.

Aussi, une aire de stationnement pour vélos est présente au niveau de la gare
ainsi qu’un arrét de bus permettant de garantir une optimisation de l'inter-
modalité des déplacements alternatifs a la voiture et ainsi leurs usages.

Chateaubourg est donc une commune qui dispose d’'une offre en transports
collectifs performante et suffisamment dimensionnée pour les futurs habitants de
la ZAC ce qui favorisera la limitation de l'usage de la voiture.

v Autres modes de déplacements : Le projet prévoit la mise en place de
cheminements doux sur I'ensemble de la zone urbanisée qui permettront de
desservir les futurs lots et les principaux points d’intérét (arréts de bus,
commerces, services, écoles, ...). Des aménagements sécurisés seront mis en
ceuvre jusqu’aux arréts de bus existants. Les cheminements seront connectés au
maillage existant.

e Mesures de compensation :

Plusieurs mesures compensatoires sont envisagées afin de gérer les
trafics et la sécurité routiere.

v Voiries : Les aménagements prévus dans le cadre du projet ont pris en
considération le trafic lié au service de collecte des déchets ainsi que la desserte
en transport collectif. Les voiries internes au projet seront aménagées de facon a
limiter les vitesses de circulation et a favoriser les déplacements doux (zone de
rencontre, ...).

Aussi, conjointement au projet, la collectivité prévoit le réaménagement de
plusieurs voiries périphériques afin de les rendent compatibles avec les futurs les
flux routiers. Il s’agit de la rue de Patis Colas a I'Est du secteur des Petites
Bonnes Maisons ainsi que la rue des étangs a I'Est du secteur des Noés.

v Sécurité : Dans un souci de gérer les croisements avec les routes
périphériques, plusieurs aménagements de carrefour seront réalisés: 2 au
niveau de la RD33 - route de Servon pour le secteur des Petites Bonnes Maisons
et pour le secteur des Noés, un au niveau de la rue des étangs et un autre au
niveau de l'avenue des platanes.
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4 Efficacités attendues des mesures

Favoriser |'usage des transports collectifs et les déplacements doux,

Limiter la pression automobile dans l'aire urbaine,

Sécuriser les trafics routiers et limiter la pression automobile,

Adapter l'offre en stationnements aux besoins.

e Créer des urbanisations apaisées avec une sécurisation des trafics routiers qui
profitera a I'’ensemble des habitants,

4 Colts

Au stade du dossier de création, les estimations des colts des mesures ne
peuvent étre que sommaires et globales puisque les études d’avant-projet et
projet ne sont pas réalisées - environ 400 000 €

4 Suivi
Mesures Maitre Opérateurs
d’ouvrage
Mesures de | Mairie Maitre d’ceuvre & architecte-paysagiste & bureau d’études
réduction et de | ,,., . environnement au stade du dossier de réalisation - stade projet
: Vitré . et .
compensation Communauté | ~ Prise en compte des differents modes de déplacements,

Commune & maitre d’ceuvre - suivi des travaux — sécurisation
périphérique et viabilisation des zones,

Vitré Communauté et Commune : Suivi de la fréguentation des
transports collectifs (enquéte) et ajustement de l'offre si
nécessaire,
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Chéateaubourg Etude d'impact
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ZAC Multi-sites

- Cheminement doux en site
propre existant
_ Piste cyclable existante
Arrét de bus existant

Pole gare équipé d'un arrét de
bus et d’un stationnement vélo

Principales mesures compensatoires :

Principales mesures de réduction :
. Projet — sécurisation carrefour

m Projet cheminement doux en site propre en lien avec les
cheminements existants
. VN Projet - linéaire de voirie existante réaménagé et sécurisé

Nouvel arrét de bus pressenti pour desservir des zones
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7.6. ENERGIE - CLIMAT

4 Impacts

En application de l'article L. 128-4 du code de l'urbanisme et a partir des
éléments connus au stade du dossier de création, une étude énergétique
sommaire a été réalisée sur la zone. La mise en place d’'un réseau de chaleur sur
la zone n’est pas a ce jour écartée particulierement au niveau du centre-ville.

La mise en place d’énergies renouvelables sur le projet de ZAC est envisageable
au niveau des batiments et des potentiels équipements.
r )
Impact permanent positif : Mise en place de dispositifs d’énergie renouvelable et

diminution de consommation d’énergie par la suppression et/ou rénovation des batiments
existants anciens énergivores au profit de batiments aux normes thermiques.

Impact permanent négatif : Augmentation de la consommation d’énergie liée a
&I’urbanisation (chauffage et transport). )

4dMesures

e Mesures d’évitement
Néant.

e Mesures de réduction :

En I'état, le projet permettra la diminution de consommation d’énergie au niveau
du secteur centre-ville via l'isolation et la mise aux normes des batiments
existants vétustes.

La priorité affichée sur le projet, a ce stade, est de limiter les
consommations énergétiques liées a la future urbanisation en respectant
au minimum les normes de construction en vigueur et en incitant a
tendre, dés les premiéres constructions, vers des logements passifs. Au
vu de I'évolution attendue de la réglementation thermique, une partie
importante des futures constructions devront respecter la RT2020
(logement passif).

La mise en place d’énergies renouvelables sur le projet sera également
encouragée au niveau des parcelles privatives méme s'il est difficile actuellement
de connaitre le potentiel énergétique réel.

Les principales sources d’énergie renouvelable a ce jour mobilisables sur la zone
sont le bois pour le chauffage et le solaire pour l'utilisation des chauffe-eau et la
production d’énergie. Dans une moindre mesure, la géothermie de basse
consommation pourrait étre envisagée.

L'aménagement a été réfléchi de facon a maximiser |'orientation des ouvertures
vers le Sud. Ceci se traduit par le cheminement de voirie de desserte proposé qui
permet les orientations des futures habitations vers le Sud et donc favorable a
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I'implantation de logements passifs. Des dispositions sont prises concernant la
hauteur et l'implantation des constructions dans les cceurs d‘llot pour limiter
I'impact des ombres portées sur les constructions voisines.

Ainsi, les orientations d’aménagement, au stade du dossier de création, sont
concues de maniére a garantir au mieux un quartier « durable » quelques soient
les options qui seront ensuite retenues au niveau du dossier de réalisation et des
batiments individuels.

Une étude complémentaire spécifique au volet énergétique sera réalisée
au stade du dossier de réalisation a partir d’'un découpage et d’une
programmation plus aboutie. A ce stade, il s'agit d'une premiére approche qui
fera I'objet d’'une analyse plus fine lors du dossier de réalisation afin de définir le
niveau d’exigence énergétique souhaité par les élus sur le projet pour les futures
constructions et les aménagements publics. L'éclairage de l'espace public fera
I'objet d’'une attention particuliére et se verra réalisé avec des matériaux peu
énergivores (LED ou équivalent).

Ce niveau d’exigence se traduira, pour les futurs acquéreurs, dans le cahier des
charges de cession des terrains de la ZAC. Celui-ci traitera des recommandations
architecturales, paysageres et environnementales souhaité par le maitre
d’ouvrage sur |'opération notamment sur les thématiques suivantes :

e Orientations et volumétries des batiments (compacité des batis,
conception bioclimatique en privilégiant les piéces de vie au Sud,
ombre portée, ...),

e Energies lors des phases de conception de la maison (incitation aux
matériaux sains — faible ou aucune émission de Composés
Organique Volatils, absence de colles, ... et facilement recyclables,
privilégier le recours a des isolants biosourcés) et pour le choix des
systémes éventuels de chauffage et de production d'énergie
(énergie solaire, bois-énergie,...).
La réalisation du cahier des recommandations permettra d’'informer les futurs
acquéreurs des orientations et attentes souhaitées sur le projet par la collectivité
pour les futures constructions. Chaque projet fera I'objet d’'une concertation, d'un
conseil et d’une vérification par |'aménageur et I|architecte-urbaniste de
I'opération lors des dépots de la demande de permis de construire.

Concernant la mise en place d’'un éventuel réseau de chaleur qui sera décidée
dans une phase ultérieure, 'option énergétique « chaufferie bois » avec appoint
apparait étre le meilleur compromis. Ce dispositif induit une densification urbaine
minimale pour le rentabilisé ce qui apparait, au minimum, compatible avec les
intentions d’‘aménagement au centre-ville. Au vu du contexte dense de ce
secteur, cette éventuelle chaufferie collective devra avoir un traitement
performant des poussieres fines et des polluants organiques (HAP, dioxines-
furanes) et elle devra optimiser la combustion (faibles rejets de CO et de Nox)
afin de ne pas dégrader la qualité de l'air.
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4 Efficacités attendues des mesures

eCréer une nouvelle urbanisation dense a proximité du secteur de la gare dans
I'objectif de favoriser les déplacements alternatifs et moins consommateurs de

CO2,

eFaciliter la production d'énergie a partir des énergies renouvelables sur chaque

lot.

4 Colts des mesures

Au stade du dossier de création, le co(it des mesures compensatoires est estimé
a environ 15 000 € intégrant les études complémentaires, I'accompagnement des
futurs porteurs de projets et la plus-value liée a la mise en ceuvre de candélabres
peu consommateurs d’énergie.

4 Suivi des mesures

Mesures Maitre Opérateurs
d’ouvrage
Mesures Mairie et | Bureau d’études Energie & Architecte & maitre

compensatoires

porteurs de
projets

d’ceuvre - étude énergétique complémentaire et
projet,

Commune & Architecte & bureau énergie - Conseil
aux porteurs de projet,

Commune & Architecte & Commune & Vitré
Communauté - Visa et instruction des permis de
Construire.
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7.7. MILIEU HUMAIN ET SANTE

7.7.1. Démographie et équipements

La population

4 Impacts

La population communale augmentera suite a I'aménagement de la ZAC en
créant environ 460 logements au total sur les trois secteurs. Sur la base de 2 a
2,3 personnes par logement, ces logements ameéneront la population a
augmenter d’environ 1000 personnes. Cela représente une augmentation de
I'ordre de 15% par rapport a la population communale recensée en 2013 (6513
habitants). La ZAC doit prendre le relais de la ZAC de la Bretonniere qui est en
cours d’achévement, avec un rythme de production d’environ 30 a 40
logements/an sur environ quinze années.

Impact permanent positif : croissance de la population favorable au maintien de la vie
locale, répondant aux objectifs du PADD et du PLH (mixité sociale, rythme de production
de logements).

» Mesures
Le projet permettra de construire une ville pour tous avec la proposition d'une
véritable diversité sociale, déja engagée avec l'opération de la ZAC de la
Bretonniere, intégrant la réalisation de logements sociaux (locatifs ou en
accession aidée) pour la production neuve.

Les services et éguipements

4 Impacts

L'arrivée d’'une population liée a la mise en place du projet induira de nouveaux
besoins et des demandes vis-a-vis des équipements publics existants et a venir.
Les logements individuels induisent des arrivées de jeunes couples, avec ou sans
enfant. Les logements collectifs attirent une population plus diversifiée du fait
d’'une plus grande variation dans la taille des logements. Les impacts sur les
équipements scolaires et de petite enfance seront alors plus étalés dans le
temps.

De plus, I'augmentation de la population aura des répercutions sur plusieurs
infrastructures communales telles que la station d’épuration, les différents
réseaux, les déchets, le transport collectif. Concernant les déchets, en moyenne
une personne produit 590 kg de déchets par an (déchets ménagers et tri
sélectif : 390 kg, décheterie : 200 kg). D’apreés I’ADEME, c’est deux fois plus qu'il
y a 40 ans. En considérant une augmentation de la population d’environ 1000
personnes, I'augmentation des déchets générée annuellement par I'ensemble du
projet serait de I'ordre de 590 tonnes.
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Par ailleurs, durant la phase de chantier, de nombreux déchets seront générés et
devront étre traités.

o

mpact permanent positif : mise en place d'une réserve fonciere pour I'implantation
d’un équipement public sur le secteur des Noés pour répondre aux besoins pour la petite
enfance

N

Impact permanent négatif : augmentation de la quantité de déchets a traiter,
augmentation de la charge polluante a la station d’épuration, de la capacité d’accueil

gcolaire. j

4 Mesures

e Mesures d’évitement
Néant.

¢ Mesures de réduction :

La collectivité affiche la volonté de produire en moyenne de 30 a 40 nouveaux
logements par an dans le cadre de la mise en place de la ZAC. Ceci permet de
tempérer 'arrivée des nouveaux effectifs scolaires attendus en I’échelonnant sur
environ 15 ans.

Concernant la gestion des déchets ménagers, le projet pourra proposer la mise
en place de conteneurs collectifs enterrés ou semi-enterrés, aprés validation par
le service déchets de Vitré Communauté. Cette gestion se justifierait largement
au niveau du secteur Centre-Ville ou la densité est la plus importante. En état, la
desserte des extensions urbaines pourra se faire a partir des voiries principales a
créer avec des points de regroupements implantés le long de son linéaire.

Au niveau de chaque futur logement, des solutions existent pour réduire le
volume des déchets, les valoriser et diminuer leurs nuisances. Celles-ci passent
notamment par une information aux futurs acquéreurs sous la forme d’un cahier
de recommandations, afin de prévoir, dés la phase projet, quelques éléments de
base :
-Prévoir et dimensionner les lieux de stockage a l'intérieur des batiments
facilitant le tri et la collecte des déchets,
-Prévoir la possibilité de nettoyer le local et le matériel,
-Prévoir des conteneurs spécifiques pour le tri,
-Prévoir, si possible, le compostage des bio-déchets par ilot. La mise
en place d’'un composteur par ilot permet d’inciter I'ensemble des
futurs résidents a diminuer le volume de déchets a collecter tout en =
favorisant l'enrichissement du sol gratuitement. L'objectif est de J -

fabriguer un amendement de qualité pour les espaces verts en ——
limitant le volume des déchets ménagers. En prenant quelques ;
précautions simples, on peut composter tous les déchets
organiques : déchets de cuisine, déchets de jardin, cendres, sciure... ; -
En compostant les déchets organiques, les poubelles peuvent étre
allégées de 40 kg de déchets par an et par personne.
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e Mesures de compensation

La collectivité a anticipé la venue de nouveaux habitants en envisageant, au
stade du dossier de création, une réserve fonciere pour l'implantation d’un
nouvel équipement pour la petite enfance. Une étude de maitrise d'ceuvre est
déja engagée sur le secteur des Noés pour réaliser I'équipement public pour la
petite enfance nommé « maison de |'enfance » dont l'objectif est de répondre
aux besoins actuels et futurs de la commune.

Concernant la station d’épuration, une vérification de la compatibilité des futurs
raccordements sera effectuée au stade du dossier de réalisation en fonction de
I’évolution retenue sur la collecte et le traitement des eaux usées (étude de
faisabilité en cours de réalisation - desserte compléte de la commune de Saint-
Didier, extension de la filiere de traitement, ...). A ce jour, celle-ci apparait avoir
une capacité suffisante pour recevoir les eaux usées du projet.

7.7.2. Activité économique

Activité agricole

4 Impacts

Aucun siege d’exploitation n’‘est présent sur la zone d’étude mais trois
exploitations exploitent une partie des terrains sur le périméetre opérationnel
retenu.

La réalisation du projet va induire une perte de Surface Agricole Utile pour les
exploitations concernées ainsi qu’une perte de surface pour son plan d’épandage.
Une étude agricole menée par la Chambre d’Agriculture a été réalisée sur le
périméetre d’étude initial. Les éléments issus de cette expertise ont permis a la
collectivité d’adapter le plan d’'aménagement ainsi que le périmetre opérationnel
dans un souci de bonne prise en compte de |'activité agricole qu’elle souhaite
conforter et pérenniser sur son territoire.

Le tableau suivant reprend les exploitations impactées par le projet retenu :

Zone concernée SAU Totale SAU dans le | % SAU concerné
périmétre retenu par le projet
EARL les | Les Petites | 79 ha 3,70 ha Env. 4,5% de Ila
gaillardieres | Bonnes Maisons SAU totale
GAEC 2L Les Petites | 185 ha 0,73 ha Env. 0,4% de la
Bonnes Maisons SAU totale
Mr Goyer Les Noés 51 ha 2,70 ha Env. 5% de la SAU
totale

Impact permanent négatif : Perte de Surface Agricole Utile pour trois exploitations
ainsi que d’une partie de leurs plans d’épandage. Prise de terrain a proximité d'une
exploitation laitiere — Mr Goyer situé a environ 1 km.
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4dMesures
e Mesures d’évitement

Le maitre d’ouvrage a pris en considération I’étude agricole réalisée a |'échelle du
périmétre d’étude afin d’éviter au maximum l|'impact sur les exploitations
agricoles existantes. Ainsi, la majorité des terrains présentant une sensibilité
Moyenne pour les exploitations ont été exclus du périmetre opérationnel. Aussi,
dans un souci de préserver l|'activité agricole du territoire, le périmetre
opérationnel a largement été diminué par rapport au périmétre d’étude. Les
études urbaine et agricole ont montré que la partie Nord du secteur des Petites
Bonnes Maisons ne présentaient pas un intérét majeur pour le développement de
I'aire agglomérée, les élus ont retenu de restituer cette zone a |'activité agricole
(la révision du zonage intégrera ces éléments).

Ainsi, dans un souci de bonne prise en considération du volet agricole,
I'urbanisation a été privilégiée sur des secteurs ou les terrains ne sont pas
exploités par des exploitations agricoles économiques mais plutét par des
particuliers.

e Mesures de réduction :

Le projet prévoit un phasage des travaux permettant de réduire et de différer les
incidences, en envisageant une viabilisation du secteur Nord des Noés qui
présente une sensibilité moyenne dans la derniere tranche.

e Mesures de compensation :

Concernant lI'impact permanent sur l'activité agricole, l'exploitation concernée
sera au minimum indemnisée pour la perte d'une partie de ses terres
exploitables selon le protocole d’éviction destiné a réparer les préjudices subis
par l'exploitation évincée qui sera déterminée sur la base des dispositions du
protocole d’éviction applicable dans le département d’Ile et Vilaine qui retient
plus particulierement la méthode dite « perte de revenu.

Conjointement, la commune va mettre en place une veille fonciere, en
partenariat avec la SAFER, pour d’éventuelles compensations foncieres vis-a-vis
des exploitations impactées. Elle ne dispose pas a ce jour de foncier disponible
pouvant permettre de compenser cependant, une vigilance est d'ores et déja
engagée particulierement vis-a-vis de I'exploitation de Monsieur Goyer pour
retrouver des terrains a proximité de son siége d’exploitation.
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Autres activités économiques

4 Impacts
Les retombées économiques et sociales d’un tel projet sont diverses :
- Développement des emplois familiaux (garde d’enfants, travaux
ménagers, gardiennage, ...),
- Augmentation de I'activité économique locale notamment pour le
commerce ainsi que durant la période de réalisation de I'opération.

Impact permanent positif : développement de l'activité économique en amenant une
nouvelle population.

Impact temporaire positif : augmentation de I'activité locale liée aux travaux.

4 Mesures
Les impacts étant positifs, aucune mesure n’est envisagée.

7.7.3. Voisinage et protection des biens

4 Impacts
La création de nouveaux quartiers peut entrainer une géne vis-a-vis du
voisinage, notamment pour les habitations existantes situées a proximité. Il y
aura, d’une part, des nuisances sonores liées ponctuellement au chantier, puis a
la cohabitation avec de nouveaux habitants (trafic routier, bruits divers, ...).
Toutefois avec le plan d'aménagement retenu, les principales nuisances générées
pour le voisinage prendront place durant la phase chantier et seront donc
temporaires. Il y aura des nuisances sonores liées aux engins de chantier, des
possibilités de vibrations, des modifications temporaires de circulation, des
coupures éventuelles de réseaux pour effectuer les raccordements, des odeurs
désagréables pouvant également incommoder le voisinage, des poussieres et des
boues émanant des terrassements.
L'emprise fonciere du projet de ZAC appartient au domaine privé et public de la
collectivité. Les propriétés privées intégrent au niveau du centre-ville des
habitations. La réalisation du projet nécessite l'acquisition de propriété privée
(bati ou non).

7 )

Impact permanent négatif : risque de géne de voisinage lié¢e a la vie des futurs
occupants (bruit, stationnements, augmentation du trafic routier local, ombres portées
liées aux futures batiments, ...) + acquisitions fonciéres.

Impact temporaire négatif : géne de voisinage liée aux travaux (bruit, odeur,
vibration, circulation, poussiéres, déchets de chantiers ponctuels, ...).

\ J
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4 Mesures
e Mesures d’évitement

Afin de préserver l'intimité et le confort de vie des riverains mais aussi pour
garantir une préservation de la valeur de leurs biens immobiliers, le maitre
d’ouvrage a privilégié I'évitement en excluant plusieurs fonds de parcelles batis
pour permettre aux occupants de jouir de jardins attenants a leurs maisons.

e Mesure de réduction :
La réduction des impacts sur le voisinage est intégrée dans le scénario
d’aménagement retenu par la collectivité qui a pris en considération la présence
d’habitations en périphérie des sites dans un souci de bonne prise en compte du
cadre de vie des riverains. Plusieurs éléments ont contribué a ce ces choix
d’aménagement :
v' Mise en oeuvre de frange végétalisée le long des habitations ou
équipements existants dans |'objectif de créer une coupure verte réduisant
ainsi les perturbations vis-a-vis des futurs occupants et activités. Ces éléments
se traduisent dans le choix du positionnement de la trame verte du projet qui
intégre souvent des cheminements piétons permettant aussi d’offrir une
qualité paysagere dans l'environnement du site (co-visibilité réduite et
éloignement des sources de bruit).
v' La mise en ceuvre des voiries principales a été réfléchie de facon a réduire
les nuisances (acoustiques, qualité de l'air, paysage, ...) sur les riverains en les
éloignant au maximum des habitations existantes.
v' Enfin, un maillage de cheminement doux et des arréts de bus sont intégrés
dans le plan d’'aménagement afin de limiter au maximum |'usage de la voiture.

Lors de la phase travaux, une vigilance vis-a-vis du voisinage sera requise. Le
principe général est de limiter les impacts du chantier sur les riverains, les
intervenants sur chantier et I'environnement. Il sera demandé aux opérateurs de
gérer au mieux les nuisances des chantiers et d’organiser la gestion des déchets
ou évacuation en concordance avec |I'environnement.

e Mesures compensatoires :

La principale mesure compensatoire concerne la encore le plan d’'aménagement
proposé avec la volonté de créer un quartier agréable dans un souci de
rechercher une qualité architecturale valorisant le paysage local et le confort de
vie. Ces éléments seront traduits, au stade du dossier de réalisation, dans le
cahier des recommandations architecturales, paysageres et environnementales.
L'incitation aux déplacements alternatifs a la voiture est privilégiée en offrant des
liaisons douces adaptées et en lien avec les principaux points d’intéréts, ceci
permettra de limiter les nuisances vis-a-vis de I'augmentation du trafic routier.
Aussi, la mise en ceuvre d’aires de stationnements suffisamment dimensionnées
est aussi prévue permettant de répondre a tous les besoins (habitants, visiteurs,
o)

Concernant l'acquisition des terrains, celle-ci sera réalisée a |'amiable par le
maitre d’ouvrage, ou a défaut, elle fera I'objet d’une expropriation dans le cadre
d’une Déclaration d’Utilité Publique.
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7.7.4. La santé

7.7.4.1 Environnement sonore
En matiere de bruit, la réglementation en vigueur a laquelle seront soumis les
futurs habitants du quartier est celle fixée par le décret d’application n°95-408
d’avril 1995, relatif aux bruits de voisinage. Le niveau sonore de référence
s’exprime en émergence : il s’agit de la différence entre le niveau du bruit
ambiant et celui du bruit résiduel correspondant a I'occupation normale des lieux.

Valeurs admises de I'’émergence (Article R.1336-9 du Code de la Santé Publique)

1) 5 dbA en période diurne (de 7 h a 22 h)
2) 3 dBA en période nocturne (de 22 h a 7 h) ; valeurs auxquels s’ajoute un
terme correctif, fonction de la durée cumulée d’apparition du bruit particulier.

L'Organisation Mondiale de la Santé a défini des valeurs guides. Pour un
environnement acoustique de qualité au voisinage ou a l'intérieur des locaux
dans les secteurs ou pour les établissements sensibles au bruit :

Erwironnemearit Effets critiques Niveau Ease de temps | Niveau max
spedfique sur lasanté moyen LAsq | (exposition L& max
en h}
Habitation zone résidentiglle | Géne s&rieuse pendant |3 55 1a -
axtérieur journés au en soirde
int&rieur de Troubles du sommeil 320 2 45
chambre la nuit
4 coucher
extérieur des Perturbation du sormmeil 45 2 EQ
chambres fenigtres ouvertes
(valeurs 3 'extérigur)
Etablissements salles de dassa Perturbations de : 35 pendant -
scalaires Iintelligikilité de la parcle la classe

Cammunication des
messages

cour de réaraation | Géne 55 Temps de -
espaces extarieurs récréation
Hépitaux salles Perturbation du sommeil 20 2 A0
la nuit
chambres, 3 Perturbation du scmmail 20 14 -
lint&rieur ot du repos pendant la

journés ou la soirée

Source : Plan Local d’Urbanisme et bruit

4 Impacts

On rappellera que le centre-ville de Chateaubourg est traversé par la rue de Paris
qui est classée en catégorie 3 et 4 au niveau du classement sonore des
infrastructures de transports terrestres. Les principales sources de bruit sur les
zones d’étude concernent le trafic routier sur les Routes départementales (RD857
- route de Paris et RD33 - route de Servon). S’agissant d’un projet a vocation
d’habitat, des régles de construction devront étre adoptées pour lisolation
phonique des batiments sur le secteur centre-ville.

Les principaux impacts sonores, liés a la phase de chantier, seront ressentis
durant la période de viabilisation puis aprés I'aménagement du site, lors des
trajets domicile-travail des résidents sur la zone.
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4 )
Impact permanent négatif : nuisances sonores pour les futurs habitants sur la zone
liées au trafic routier sur les voiries périphériques et liées a I'augmentation des trafics
générés par le projet.

Impact temporaire négatif: nuisances sonores liées a la phase de chantier
(viabilisation et construction), en période diurne.

\_ J

v’ Mesures

¢ Mesures d’évitement
Néant

e Mesures de réduction :
Concernant la phase chantier, les entreprises devront avoir du matériel et des
engins de chantier conformes a la réglementation en vigueur relative aux objets
bruyants fixée par les arrétés 1 a 7 du 12 mai 1997, mis en application par le
décret n°95-79 du 23 janvier 1995. La plage d’'horaire d’autorisation de
réalisation des travaux devra étre respectée. De plus, elles devront respecter le
décret 2006-10999 du 31 aolt 2006 relatif a la lutte contre les bruits de
voisinage. L'organisation du chantier (mise en place d'un accés unique -
cheminement préférentiel des engins sur I’'emprise des futures voiries principales
prévues) permettra |a encore de limiter les nuisances sonores vis-a-vis des
habitations existantes en éloignant au maximum le trafic.

Plusieurs mesures seront également adoptées afin de réduire les nuisances
sonores permanentes :

- La réduction des vitesses de circulation constitue une action efficace de
réduction du bruit a la source. Pour obtenir des gains acoustiques sensibles il
faut une trés forte réduction du trafic, comme l'illustre le tableau ci-dessous.

Réduction trafic Gains acoustiques
-50 % - 3 dB(A)
-30 % - 1,5 dB(A)
-10 % - 0,5 dB(A)

Source : Guide Ademe PPBE 2008

- De plus, la réalisation d'un revétement neuf de type enrobé adapté a
I'occupation future contribuera a limiter les nuisances sonores puisque les
vitesses, |'état du revétement de chaussée et niveaux de bruit sont étroitement
corrélés, comme le montre le tableau ci-dessous.

Réduction vitesse | Gain  acoustique sur | Gain  acoustique sur | Gain  acoustique sur
revétement peu bruyant | revétement standard en | revétement bruyant en
en dB(A) dB(A) dB(A)

50 4 30 km/h 25 34 39
70 4 50 km/h 23 26 28
90 & 70 km/h 19 21 22
110 4 90 km/h 16 1.7 1,8
130 2 110 km/h 14 1.4 1,5

Source : Guide Ademe PPBE 2008
- Le respect de la réglementation sur le bruit sera suffisant pour offrir un niveau
sonore confortable a l'intérieur des futures constructions. On rappellera que
sur le secteur centre, les habitations devront disposer d’une isolation
acoustique renforcée conformément a la réglementation. Cela consiste, en
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fonction de I'implantation du logement, en un renforcement des caractéristiques
acoustiques des fenétres, coffre de volet roulant et entrée d‘air, afin d’assurer
dans le logement la valeur d’isolement acoustique réglementaire imposée.

- L'incitation aux déplacements alternatifs a la voiture permet aussi de limiter les
nuisances sonores au travers de cheminements doux et d’une proximité des
principaux points d’intéréts (arréts bus, gare, ...) et d'itinéraires cycles sécurisés.

e Mesures compensatoire :
Néant.

= Une fois I'opération d’urbanisation réalisée, le projet n’engendrera
pas d’effets majeurs pour le confort acoustique des riverains. Les
impacts acoustiques du projet apparaissent limités par rapport au fond
de bruit ambiant généré par le réseau routier périphérique.

7.7.4.2 Qualité de l'air
4 Impacts

L'augmentation du trafic routier suite a 'aménagement du projet sera a l'origine
d’une augmentation des émissions polluantes liées aux gaz d’échappement, ce
qui entrainera une dégradation de la qualité de l'air principalement lors des
trajets domicile-travail. Ces émissions constituent la premiére source de pollution
de I'atmospheére, principalement pour les zones urbaines.

De par leur nature, ces gaz constituent un risque potentiel pour la santé
humaine. A titre d’information, on donne les émissions de polluants dans le
tableau ci-dessous.

Emission de polluants en g/km

Véhicule diesel Véhicule essence  Véhicule GPL

Monoxyde de Carbone 1,25 1,80 0,33
Oxyde d'Azote 0,60 0,25 0,02

L'aménagement de nouveaux logements va aussi entrainer une augmentation
des émissions de gaz au niveau du projet ainsi qu’a proximité des sites de
production d’énergie. Cette production d’énergie est la seconde source de
pollution pour I'atmosphére.

Par ailleurs, pendant les travaux, les riverains seront soumis a une géne liée aux
poussieres induites par le chantier.

/ N\
Impact permanent négatif : augmentation de la pollution de I'air essentiellement liée
au trafic routier généré par les futurs habitants et dans une moindre mesure par les
systémes de chauffage des habitations.

Impact temporaire négatif: poussieres émises lors de la phase chantier, pollution de
I'air liée aux engins de chantier.
L 9 J
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4 Mesures

e Mesures d’évitement
Néant.

¢ Mesures de réduction

On rappellera que la commune de Chateaubourg fait partie des zones sensibles
pour la qualité de l'air identifiée dans le Schéma Régional Climat Air Energie
(SRCAE Bretagne).

Les impacts temporaires négatifs, liés a la phase de chantier, peuvent étre
limités, notamment en organisant convenablement les travaux avec le respect de
la réglementation en vigueur en terme de limitation des nuisances.

Les mesures qui seront adoptées sont :
- Le nettoyage des routes et/ou arrosage pour limiter la diffusion des
particules fines,
- La signalisation sur la voirie utilisée de la présence de boues ou poussiéres,
- Les fumées : Aucun br(ilage de déchets a I'air libre ne sera autorisé,
- Les dégagements de poussieres : Afin de limiter les émissions de poussieres
durant les périodes de travaux, des dispositions particulieres comme
I'empierrement provisoire des voies d’accés seront prises, le nettoyage et
I'arrosage des routes, ...

Concernant limpact permanent négatif, celui-ci reste minime a |’échelle des
émissions générées sur la commune puisque le projet concerne majoritairement
de I'habitat et que la commune est traversée par plusieurs routes d’importances
dont la Route Nationale 157 a fort trafic qui génere des rejets largement plus
conséquents. Toutefois, certaines mesures de réduction des émissions de
polluants de I'air sont retenues a I'échelle de I'opération afin de ne pas aggraver
de fagon significative la qualité de I'air et garantir une bonne qualité pour tous a
proximité du projet :
- Emissions des véhicules : Les vitesses de circulation seront limitées dans
la zone permettant ainsi de réduire les émissions polluantes. De plus, il est
prévu d’inciter les futurs occupants a moins utiliser leur voiture grace a la mise
en place de cheminements doux desservant I'ensemble des lots et joignant les
points d’intéréts de la commune. Ainsi, lutilisation des modes de
déplacements alternatifs est encouragée et incitée avec notamment les
liaisons douces piétons et cycles ainsi qu’une proximité des arréts de bus
connectés a la gare ferroviaire.
- Fumées : Aucun brulage de déchets a l'air libre ne sera autorisé sur la zone.
- Emissions énergétiques : Les futurs batiments respecteront au minimum
les normes énergétiques actuelles (RT 2012) et pourront tendre vers des
logements passifs. Le plan d’aménagement s’est attaché a favoriser les
orientations au Sud des futures constructions afin de promouvoir l'usage de
I’énergie solaire.
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e Mesures compensatoire :
Néant.

= La zone étant située dans un secteur déja contraint par des infrastructures
routiéres existantes, les polluants générés par le projet apparaissent réduits vis-
a-vis de son environnement. Ceux-ci se dissiperont rapidement et ne devraient
pas causer d’effets significatifs sur la santé des riverains. On rappellera que la
zone concerne une opération a vocation d’habitat qui ne génere pas une pollution
importante. Les autres risques sur la santé sont liés a la phase d’aménagement,
ils sont donc temporaires et restent donc limités, aucun produit toxique ne
semble susceptible d’étre produit ni dispersé en grande quantité.

7.7.5. Efficacité attendues des mesures

e Garantir un environnement paysager ainsi qu’un confort et une qualité de vie
agréable pour les riverains et les futurs occupants en limitant les nuisances
durant la phase de travaux et sa phase d’exploitation,

e Conforter le bassin de vie locale tout en anticipant les potentiels futurs
besoins en équipements publics, en adaptant 'arrivée des nouveaux habitants
au contexte communal (équipement, déchet, assainissement) et en créant une
ville pour tous (mixité sociale),

e Maintenir I'activité économique notamment sur I‘activité agricole du
territoire,

e Garantir une sécurité sanitaire pour I'ensemble des intervenants sur le site,
les futurs occupants et les riverains,

7.7.6. Colts des mesures
Au stade du dossier de création, les estimations des colts des mesures ne
peuvent étre que sommaires et globales puisque les études d’avant-projet et
projet ne sont pas réalisées - environ 500 000 € intégrant une enveloppe
indemnisation agricole et d'indemnisations liées a la propriété privée.

On notera que le colt des mesures compensatoires liées au volet milieu humain,
santé et climat est en grande partie compris dans les différentes thématiques
telles que le paysage et les milieux naturels, les terrassements ainsi que le volet
déplacement.
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7.7.7. Suivi des mesures

Mesures Maitre Opérateurs
d’ouvrage

Equipement Mairie Maitre d’ceuvre & concessionnaires.

public Suivi des possibilités de raccordement sur la station d’épuration
Suivi de la mise en ceuvre des dispositifs liés a la gestion des
déchets ménagers
Commune & maitre d'oeuvre - programmation et phasage de
I'urbanisation, suivi des travaux.

Actmteg Mairie Commune & SAFER - suivi de l'impact sur l'activité agricole et

€conomiques . .
recherche de compensation fonciere,

\s/;igage " | Mairie Maitre d’ceuvre & architecte-paysagiste & bureau d’études

environnement au stade du dossier de réalisation - stade projet
en vue d'intégrer les mesures liées au voisinage et aux
déplacements ainsi que le suivi lors de la viabilisation,

Commune & maitre d’oeuvre — programmation et phasage de
I‘'urbanisation, suivi des travaux.

Service instructeur et urbaniste a la phase permis de construire
notamment vis-a-vis des plantations imposées sur domaine
privatif et la question énergétique,
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Principales mesures d’évitement :

Dossier de Création de ZAC

Terrain a usage agricole a sensibilité faible selon I’étude agricole
réalisée non retenu dans le périmétre opérationnel

Terrain a usage agricole a sensibilité moyenne selon I'étude
agricole réalisée non retenu dans le périmétre opérationnel

Propriété privée a usage résidentielle non retenue dans le
périmétre opérationnel dans I'objectif d’éviter les incidences sur les
biens privés - préservation des maisons existantes et de jardins
attenants.

§

Décembre 2016

EF ETUDES

Principales mesures de réduction :

Mise en ceuvre des voiries principales non limitrophes aux maisons
existantes et sécurisation des entrées de ZAC.

Coupure verte - trame bocagere, haie — permettant de réduire les
nuisances sur le voisinage - espace tampon.

Terrain a usage agricole a sensibilité moyenne selon I'étude
agricole réalisée impacté par le projet de ZAC - terrain viabilisé
dans les derniéres tranches de I'opération.
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Carte LXX: Mesures vis-a-vis du milieu humain et la santé

Principales mesures compensatoires :

Terrain a usage agricole a sensibilité faible selon I'étude agricole réalisée
impacté par le projet de ZAC - compensation financiere & concertation
avec la SAFER pour toute opportunité de compensation fonciére sur le
territoire — 2 exploitations de concernées sur le secteur des Petites
Bonnes Maisons - EARL Les Gaillardieres et GAEC 2L

Terrain a usage agricole a sensibilité moyenne selon I'étude agricole
réalisée impacté par le projet de ZAC - compensation financiére &
concertation avec la SAFER pour toute opportunité de compensation
fonciére a proximité du siége d’exploitation - 1 exploitation de concernée
sur le secteur des Noés — Mr Goyer - production laitiere a environ 1 km
du site.
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7.8. PATRIMOINE CULTUREL ET ARCHEOLOGIQUE

4 Impacts
Vis-a-vis du volet archéologique, la Direction Régionale des Affaires Culturelles de Bretagne
a été consultée et a demandé un diagnostic archéologique sur le secteur des Petites
Bonnes Maisons (résultats non connus a ce jour). Aussi, I’'ancienne gendarmerie située au
niveau du centre-ville présente un intérét patrimonial car il est représentatif de
I'architecture en pierre des édifices publics du début du XXe siecle.

Impact temporaire négatif : fonction des recommandations de la DRAC - non connues a ce
stade.

4 Mesures
e Mesures d’évitement

Le maitre d’ouvrage prévoit la préservation et la réhabilitation d’un batiment au sein du
secteur du centre-ville qui présente un intérét patrimonial. Il s’agit du batiment de
I'ancienne gendarmerie qui est situé en front de rue de Paris.

e Mesures de réduction
Néant

e Mesures de compensation

Néant a ce stade d’information cependant les éléments restent a préciser lorsque les
expertises archéologiques auront été réalisées.

Il est demandé d’'informer les services de la DRAC de toute découverte fortuite qui pourrait
étre effectuée lors des travaux conformément aux dispositions de la Loi du 27 septembre
1941. Des mesures correctrices pourraient étre nécessaires par rapport au volet
archéologique si le diagnostic repere des vestiges sur la zone. Ces éléments seront précisés
au stade du projet.

4 Efficacités attendues des mesures

Néant a ce stade.

4 Colts

Néant a ce stade.

4 Suivi

Néant a ce stade.
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7.9. LES RESEAUX

4 Impacts

Le projet concerne le raccordement, a terme, d’environ 1000 nouveaux habitants sur les
différents réseaux existants en périphérie. Il s’agit notamment du raccordement sur les
réseaux d’eaux usées, d'eau potable, d'électricité, de télécommunication, de candélabres
ainsi que de gaz.

Ces nouveaux arrivants vont induire des besoins supplémentaires notamment vis-a-vis de
I'eau potable, le volume d’eau nécessaire peut é&tre approché a environ 150 m?®/jour a
I’échelle de la ZAC (sur la base d’une consommation de I'ordre de 150 litres par jour et par
personne). Par ailleurs, outre les besoins pour alimenter les foyers en eau potable, il sera
nécessaire d’assurer la défense incendie sur la zone puisqu’elle n‘est pas entierement
couverte a ce jour.

La réalisation de travaux peut engendrer des coupures momentanées du réseau pour
permettre le raccordement.

Les études techniques ne sont pas finalisées a ce jour cependant, la desserte sur les
différents secteurs sera réalisée a partir des réseaux existants présents en périphérie des
sites. Il s'agit donc d’'une extension de réseaux existants, ceux-ci présentent en grande
partie une capacité suffisante pour recevoir la nouvelle urbanisation ou pourront étre
ajustés en fonction des besoins sans réelles contraintes techniques. La défense incendie
nécessitera la mise en place de nouveaux hydrants branchés sur le réseau a créer sachant
que plusieurs hydrants existants permettent déja de couvrir une partie de la zone.
L'alimentation électrique de la zone impliquera aussi la mise en place de nouveaux
transformateurs pour desservir convenablement le lotissement.

L’ensemble des éléments relatif au dimensionnement et au tracé des réseaux sera réalisé
en concertation avec les concessionnaires au stade du dossier Projet - dossier de
réalisation.

Ainsi, toutes les démarches seront entreprises pour mettre en adéquation les réseaux avec
les nouveaux besoins créés par |‘'opération d’urbanisation et l'arrivée de nouveaux
habitants.

Impact permanent négatif : raccordement supplémentaire sur les différents réseaux existants,
nouveaux besoins en eau potable, sécurité incendie, électricité, éclairage, gaz, téléphonie, ... .

Impact temporaire négatif : coupures de réseaux éventuelles durant la phase de chantier.

4 Mesures
eMesures d’évitement
Néant
eMesures de réduction :
Concernant la phase travaux, les entreprises devront faire les demandes nécessaires
auprés des concessionnaires afin de connaitre précisément la localisation des ouvrages

existants et les modalités de raccordement. En cas de nécessité de coupure de réseau, une
information aupres des riverains et de la mairie sera réalisée.

eMesures de compensation :
Néant
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4 Efficacités attendues des mesures

e Garantir une compatibilité des différents raccordements et une limitation des nuisances
sur les riverains.

4 Colts

Néant a ce stade car il s'agit de co(t inhérent a la viabilisation de la zone.

4 Suivi
Mesures Maitre d’ouvrage Opérateurs
Mesures de | Mairie Maitre d’ceuvre & entreprises au stade Projet et
réduction viabilisation de la zone - étude en concertation avec
les concessionnaires & suivi travaux,
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7.10. ADDITION ET INTERACTION DES IMPACTS ENTRE EUX

Le projet aura un impact positif quant a I'économie locale, la dynamique démographique
(attractivité pour les jeunes couples avec ou sans enfants) et le cadre de vie des habitants.
La conception du projet et les différentes mesures d’évitement, de réduction et de
compensation des effets négatifs, temporaires ou permanents, induites par le projet,
permettront a terme de créer un espace convivial et pacifié. L'ensemble des impacts
négatifs, temporaires ou permanents, recensés dans le cadre de I'étude est l'objet de
mesures d’évitement, de réduction et de compensation. Suivant la logique d’inter-relation
des enjeux et composantes environnementales, les effets décrits précédemment
interagissent entre eux. L'interaction de ces effets conditionne le niveau d’effet ou d’impact
pour chaque composante concernée.

Dans la situation présente, les interactions et additions potentielles des effets entre eux ont
été prises en compte dans I’évaluation des effets pour chaque composante.

Les principales causes engendrant une addition et une interaction des impacts entre eux
sont : la période de travaux (riverain, sonore, air, terrassement, ..), l'arrivée d’'une
nouvelle population (circulation automobile, sécurité, consommation énergétique, extension
des réseaux, ..), l'urbanisation (paysage, imperméabilisation des sols et patrimoine
naturel).

L'ensemble des mesures compensatoires présentées dans les chapitres concernés est
suffisant pour éviter, réduire ou compenser |'addition et lI'interaction des impacts entre eux.

En effet, aprés examen de I’ensemble des impacts et des mesures compensatoires
associées, le projet ne comporte pas d’effets, directs ou indirects, induits par
I'interaction de différents facteurs, qui auraient une conséquence significative sur
I’environnement (environnement physique, naturel, paysager, humain, ...).
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7.11. EFFETS CUMULES AVEC LES AUTRES PROJETS CONNUS SUR LE
TERRITOIRE

A propos des projets a vocation d’habitat connus a ce jour, l'opération présentée ici
permettra de prolonger les autres urbanisations en cours de finalisation (ZAC de la
Bretonniére) tout en proposant une diversité de typologie d’habitats et un équipement.
Ainsi, le projet d’extension et de renouvellement urbain ne comportera pas d’effets
cumulés majeurs avec d’‘autres opérations d’‘urbanisation a vocation d’habitats sur le
territoire sachant qu’il permettra de proposer une offre complémentaire a la population
(ex : personnes agées souhaitant se rapprocher du centre, équipement, ...). Il s’agit du
seul projet d’urbanisation d’envergure a I’échelle de la commune qui vise a prolonger pour
les 15 années a venir le développement urbain de Chateaubourg lorsque le ZAC de la
Bretonniere sera entierement commercialisée.

Le projet ne comporte pas d’effets cumulés avec d’autres opérations d’urbanisation a
vocation d’habitats sur le territoire communal sachant qu’il s’agit du seul projet
d'importance a I’échelle de Chateaubourg et qu’il doit permettre de prolonger la ZAC de le
Bretonniére qui arrive au terme de sa viabilisation.

Vis-a-vis du projet le plus proche de la zone qui a recu un avis de |autorité
environnementale (société Gruel Fayer en 2013), I’éloignement avec le projet ainsi que
I'activité exercée par cette entreprise apparaissent suffisants pour considérer que les
impacts cumulés avec le projet de ZAC restent limités.

Le projet ne génére pas d’effets cumulés majeurs nécessitant un renforcement des
mesures prévues par le maitre d’ouvrage ou remettant en cause la faisabilité du projet.

7.12. EFFETS DU PROJET NE POUVANT ETRE COMPENSES OU EVITES
L'arrivée de nouveaux habitants, induite par la réalisation du projet, engendre des effets
qui ne pourront étre évités, réduits ou compensés :

- Augmentation du trafic routier a I’échelle du site mais aussi sur les axes structurants
de la commune et de I”agglomération, sur des axes déja saturés aux heures de
pointe,

- Augmentation des émissions en CO, liée a l'arrivée de nouveaux habitants pour les
consommations énergétiques liées aux batiments ainsi qu’au trafic routier,
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7.13. COMPATIBILITE AVEC PRINCIPAUX DOCUMENTS SUPRA-
COMMUNAUX ET COMMUNAUX
7.13.1. Respect du Schéma de Cohérence Territorial
Le projet est en concordance avec le SCoT du pays de Vitré et le Programme Local de
I'Habitat de la communauté de communes :
4 La densité envisagée sur la ZAC : 25 logements/hectare,
4 La production de logements sociaux avec 25% minimum de logements avec une
finalité sociale,
4 Le projet vise a conforter le péle de rayonnement défini dans la révision du SCoT,
4 Le projet integre une diversité de typologie d’habitat et une programmation
compatible avec ces documents,

4 L'optimisation des déplacements est également prise en compte avec I'aménagement
de lI'espace en faveur des modes doux (cycles et piétons) en lien avec les points
d'intéréts (gare, arrét de bus, centre-ville).

4 La préservation des milieux naturels et paysage avec notamment par une trame verte
reconstituée et des ouvrages hydrauliques adaptés au contexte.

7.13.2. Respect du SDAGE Loire-Bretagne et du SAGE Vilaine

La gestion des eaux pluviales sera traitée globalement a I'échelle du projet. L'ensemble des
ouvrages hydraulique est dimensionné avec un rejet de fuite maximal de 3 I/s/ha pour une
protection décennale conformément aux recommandations de ces documents cadres. La
mise en ceuvre de linéaire de noues de collecte rentre aussi pleinement dans la logique de
ces documents.

Enfin, I'ensemble des zones humides diagnostiquées sera préservé en état.

7.13.3. Respect des autres documents supra-communaux liés au patrimoine
naturel

Le projet n’est pas directement concerné par ceux-ci : NATURA 2000, ZNIEFF et SRCAE.

7.13.4. Compatibilité du projet avec les documents communaux

Le périméetre retenu pour le dossier de création de ZAC s’inscrit dans la continuité du PLU.
Il conforte la trame verte et bleue communale ainsi que le patrimoine bati d'intérét
inventorié.

Concernant l'ouverture de l'urbanisation des secteurs d’extensions urbaines, elle est
soumise a enquéte publique pour modification du PLU et des modifications de réglement
seront éventuellement nécessaires en fonction du plan retenu au stade du dossier de
réalisation (encadrement des hauteurs de batis notamment).
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8. DIFFICULTES DE REALISATION DE L’ETUDE

La principale difficulté d’évaluation des impacts concerne principalement trois thématiques

- Déplacements et infrastructures de transport

Le volet déplacement, réalisée dans le cadre du projet et sur la base de |'étude de
circulation réalisée par la commune en 2015, est ciblé sur le territoire communale ce qui
constitue une limite pour I’évaluation des flux routiers et des effets cumulés du projet
notamment vis-a-vis de |'agglomération rennaise. Ces flux routiers nécessitent d’avoir une
approche plus globale de type Plan de Déplacement Urbain et cette approche reste trés
difficile a réaliser a I'’échelle d’une petite opération urbaine.

Aussi, |’évolution comportementale des futurs habitants vis-a-vis des modes de
déplacements reste difficilement quantifiable, notamment pour la fréquentation des
transports collectifs. Ce projet, qui est desservi par un réseau de transport collectif
performant et des cheminements doux adaptés, reste propice a un usage optimal des
modes de déplacements alternatifs a la voiture.

- Emission de polluants de l’air et énergie

Concernant I'augmentation des émissions en CO?2 liée au trafic routier généré par le projet,
les estimations restent aussi difficiles a réaliser puisqu’elles sont fonction des futurs usages
des occupants mais aussi, fonction du lieu actuel d’habitation des futurs habitants qui
viendront sur la zone (certains habitants se rapprocheront de leurs lieux de travail et
pourront donc participer a une diminution des émissions de CO2).

- Quantification et évaluation des impacts

Le projet est a ce jour au stade du dossier de création de ZAC ce qui ne permet pas d’avoir
des éléments précis sur le plan d’aménagement et ses incidences (imperméabilisation,
cubature, terrassements, besoins réels, profil, ...). Ce dossier vise toutefois a cadrer la
future urbanisation et I'ensemble des éléments proposés dans cette étude d’impact
serviront de guide pour la constitution du dossier de réalisation.
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9. METHODES UTILISEES

La réalisation de cette étude d'impact a nécessité la mise en ceuvre de méthodes classiques
d’investigation en rapport avec l'importance du projet et a fortiori de ses incidences sur
I'environnement et la santé.

Cartographie : Outre, le cadastre, le fond cartographique de I'IGN (SCAN 25) a été utilisé
ainsi qu’une photographie aérienne issue de Geoportail.

Photographie : Les différentes photographies inclues dans le présent document
proviennent des différentes études réalisées par I'’équipe de prestataires ainsi que des
documents mis a disposition par la Mairie de Chateaubourg.

Collecte de données : Les différentes informations rassemblées dans cette étude
proviennent de documents fournis par la commune (notamment le PLU, étude aprés mine,
étude pollution des sols, ..), le SDAGE Loire-Bretagne, I'INSEE, la DREAL, la DDTM,
I'ONEMA, le Conseil Général, I'’ADEME, la CLE, la DRAC, le BRGM,...

Analyses sur le terrain : Plusieurs investigations de terrains ont été menées (inventaire
faune/flore, étude pédologique, occupation du sol, ....). L'occupation des sols, les chemins
hydrauliques, la faune et la flore, les voiries, les activités économiques, les batiments ont
été répertoriés ; des photographies de points particuliers ont été prises pour aider a la
compréhension de |'étude.

Enquétes et entretiens : Plusieurs acteurs du projet, de maniére directe ou indirecte ont
été interrogés afin d’avoir une vision de terrain la plus exhaustive possible.

Autres études : L'étude d'impact a intégré les données issues d’autres études réalisées
sur la commune et I'agglomération rennaise (PLU, SCoT, PLH, PDU, ...)

Diagnostic technique, évaluation des impacts et mesures d’évitement, de
réduction et de compensation : Suite a ce cadrage préalable, une analyse technique
croisée des différentes informations collectées et une estimation des différents impacts
environnementaux du projet ont été réalisées. Des mesures visant a éviter, réduire ou
compenser ces effets ont été préconisées.

Pour lI'ensemble des facteurs environnementaux, l’‘analyse des impacts du projet a été
réalisée en fonction des dispositions techniques et de la nature des contraintes liées aux
différents facteurs environnementaux, socio-économiques et urbains. L’identification et
I’évaluation des effets, tant positifs que négatifs, sont effectuées pour tous les facteurs
concernés et sont déterminées selon des méthodes officielles. Cette évaluation est
quantitative chaque fois que possible compte tenu de |’état des connaissances. Les
mesures sont définies en référence a des textes réglementaires ou selon des dispositions
habituellement connues et appliquées.
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10. ANNEXES

Annexe 1: Liste floristique (ExEco, 2016),

Annexe 2: Liste faunistique (ExEco, 2016),

Annexe 3: Etude d’'impact agricole (Chambre d’Agriculture d’Ille et Vilaine, 2016),
Annexe 4: Etude énergétique,
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Liste des mammiféres a Chateaubourg (35)

EF ETUDES
Décembre 2016

Protection GLOBAL
Europe Dir. Protection Liste rouge Liste rouge Esp. Dét. Campagne | Campagne 12-| SECTEUR
Nom frangais Nom latin Hab. nationale nationale Bretagne ZNIEFF BZH |31/08-1/09/2015] 13/04/2016 ETUDE
Liévre d'Europe Lepus europaeus LC LC X X X X
Lapin de Garenne Oryctolagus cuniculus NT NT X X
Taupe d Europe Talpa europaga LC LC X X X
Renard Vulpes vulpes LC LC X X X
Pipistrelle commune Pipistrellus pipistrellus HIV Art. 2 LC LC x %
Liste des amphibiens & Chateaubourg (35)
Protection
Europe Dir. Protection Liste rouge Esp. Dét. Campagne Campagne 12-

Nom frangais Nom latin Hab. nationale nationale ZNIEFF BZH | 31/08-1/09/2015]| 13/04/2016 GLOBAL
Grenouille agile Rana dalmatina HIV Art. 2 LC X X
Salamandre fachetée Salamandra salamandra Art. 3 LC X X
Triton palmé Lissotriton helveticus Art. 3 LC X X

Liste des lépidoptéres rhopaloceres a Chateaubourg (35)
Protection
Europe Dir. Protection Liste rouge Campagne | Campagne 12-
Nom frangais Nom latin Hab. nationale nationale |[31/08-1/09/2015] 13/04/2016 | Site GLOBAL
Cifron (Gonepteryx rhamni LC X X
Mégére Lasiommata megera LG X X X
Tircis Pararge asgeria LC X X
Piéride de la rave Pieris rapas LC X X
Azuré de la Bugrane Polyommatus icarus LG X X
Liste des orthoptéres a Chateaubourg (35)
Protection
Europe Dir. Protection Liste rouge Campagne | Campagne 12-
Nom francais Nom latin Hab. nationale nationale  |31/08-1/09/2015] 13/04/2016 | Site GLOBAL
Criguet mélodieux Chorthippus biguttulus X X
Criguet des pétures Chorthippus paralielus X X
Conocéphale bigarré Conocephalus fuscus X X
Gomphocere roux Gomphaocerippus rufus X X
Decticelle bariolée Roeseliana roeselii X X
Grillon des bois Nemobius sylvestris X X
Decticelle cendrée Pholidoptera griseoaptera X X
Grande Sauterelle verte Tettigonia viridissima X X

Page 292




Chateaubourg Etude d’impact EF ETUDES
ZAC Multi-sites Dossier de Création de ZAC Décembre 2016

Annexe 3: Etude d’impact agricole (Chambre d’Agriculture d’llle et Vilaine,
2016)
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L PREAMBULE

A. OBJECTIFS DE L’ETUDE ET CONTENU

Dans le cadre des études liées a la création et a la réalisation d’une zone d’aménagement concerté multi-sites, la commune de Chateaubourg a souhaité
avoir une vision exhaustive de [’activité agricole en place sur les secteurs investigués.

Pour ce faire, la réalisation d'une étude d’impact agricole a été confiée a la Chambre d’agriculture par convention en date du 4 février dernier.

Les périmétres d'étude portent sur un total d’environ 41 ha répartis sur 2 sites : les Noés (25 ha) et les Petites Bannes Maisons (16 ha). Nous excluons la
zone relative a la gendarmerie, située dans le tissu urbanisé de Chateaubourg.

L’étude vise a identifier les éléments suivants :
»  Iétat des lieux de I'utilisation du sol ;
»  état des lieux de l'activité agricole ;
»  la caractérisation de la gravité de I’atteinte causée par le projet d’emprise sur I'exploitation et attente de |'exploitant en terme de compensation
(fonciére, financiére).

B. AVERTISSEMENT

Les informations collectées auprés des agriculteurs ont été fournies sous leur responsabilité. Il en ressort donc que les droits (bail, prét..) ou titres
d’occupation (propriété...) d’occupation des parcelles nont pas fait I’objet de vérification, de méme que ’age des exploitants, ou encore les superficies
agricoles utiles totales des exploitations, ceci n*entrant pas dans le champ de la présente étude.

Toutefois, |'exactitude des situations, bien que ne pouvant pas étre vérifiée, est a notre sens probante a I’échelle globale de I’étude.
Ces informations permettent donc une apprache précise des activités agricoles sur le territoire d’étude, fournissant ainsi un outil d’accompagnement et
d’aide & la décision. En aucun cas de figure, ces informations ne peuvent étre utilisées par les collectivités ou les exploitants pour revendiquer des droits

ou des prérogatives.

1. METHODOLOGIE

La superficie totale du périmétre étudié est de 40.9850 ha.

Chambre d’Agriculture 35 4725
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A. DES RENDEZ-VOUS INDIVIDUALISES

Les personnes ou structures suivantes ont été identifiées comme mettant en valeur les terrains situés dans le périmétre d’études. En complément de ces
rencontres avec les exploitants, il 5’est avéré qu’une partie des terrains a usage agricole et concernés par le secteur d'études des Noés sont mis en valeur
par un agriculteur en retraite : M. Louis Renoux, demeurant le Chataignier a Chateaubourg également.

En cas de structure

OB ocetare, it des g S commne (Stedooldator
1 q exploitants 2B
Lejas Joél et Clarisse
GAEC des 2L GAEC Lejas Bernard et Anita LEpine (Brons s/Vilaine) Chateaubourg | La Cognardiére & Servon sur Vilaine
Louapre Joseph et Danielle
EARL Les Gaillardiéres EARL Aubrée Pierrick et Pierrette La Haute Gaillardiére Liffré
GOYER Michel et Marie-Pierre | Individuel Fayelle Chateaubourg
EARL Barbot EARL Barbot Jean-Francois et Fatiha | 12, le Champs aux Meines Chateaubourg T4 JEChamp A iaines

Chateaubourg

Des rendez-vous ont été pris avec chacun d’entre eux, a l'occasion duquel un questionnaire portant sur les points suivants leur a été soumis :
+  leur exploitation agricole ;
v leurs projets a venir ;
+  les menaces pesantes sur ['exploitation (autre que le projet de zone) ;
v les difficultés recensées par 'exploitant agricole et liées au projet de zone ;
+  les mesures compensatoires dont ils estimaient nécessaires la mise en place afin de maintenir [’outil de production agricole.

B. LA MISE EN FORME DES DONNEES RECUEILLIES

Les données recueillies individuellement ont été mis sous forme d’une synthése sous format textuel et localisés sous format cartographique.

. AIRE DU PERIMETRE D’ETUDES DU PROJET DE ZAC ET LOCALISATION DES SIEGES D’EXPLOITATION

La carte de la page suivante a pour objet de localiser les différentes exploitations par rapport au périmeétre d’étude. Une des exploitations n’apparait pas
sur la carte car son siége est localisé a Liffré.
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Iv. LE PORTRAIT DES EXPLOITATIONS CONCERNEES

A. LES AGRICULTEURS DANS LE PERIMETRE D’ETUDE : QUI SONT-ILS ?

1. Des exploitants agricoles en pleine activiteé

Le périmetre d’étude est mis en valeur par 4 exploitations La moyenne d’'age des exploitants est de 48.2 ans. Le plus jeune a 42 ans et le plus
représentant 11 exploitants et 1 conjointe collaboratrice. agé a 58 ans. Ces chiffres peuvent étre comparés avec ’age moyen d’un agriculteur
d'Ille Vilaine qui est de 47 ans'.

La durée moyenne d’exercice de la profession d’agriculteur des 12

personnes est de 19.8 ans, la plus courte durée étant de 7 ans et Les exploitants agricoles sont donc dotés d’une grande expérience et sont en pleine
la durée la plus longue étant de 38 ans. activité.
Il est a noter que 2 exploitations évoquent la succession : 'une Répartition des exploitants par tranche d'age

assurera la reprise par les associés restant de la structure tandis
que "autre étudie des solutions de reprise externe.

Une exploitation évoque le projet d'installation d’un des enfants,
qui viendrait rejoindre ses parents dans la structure déja
existante.

N oW oA U o Nk

W Meins de 45 ans M 45 ans a moins de 55 ans 55 ans et plus

1 Source : Agreste Bretagne Territoire, mise a jour de juin 2012
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2. Des exploitations professionnelles - des formes juridiques variées

FORME JURIDIQUE DES EXPLOITATIONS

exploitation soit
L’agriculture est Uactivité professionnelle unique et a i 25% i
temps plein des exploitants agricoles recensés, aucun des
12 exploitants et conjoint collaborateur ne déclare par
ailleurs une autre activité professionnelle.

EARL 2
exploitations soit
50%

GAEC 1
exploitation soit

25%

B. LES AGRICULTEURS DANS LES PERIMETRES D’ETUDE : QUE FONT-ILS ?

1. Des activités agricoles exclusivement orientées vers |'élevage.
Les 4 exploitations enquétées sont exclusivement orientées vers la production laitiére, ce qui sous-tend deux enjeux :

s Il leur est indispensable de maitriser leur plan d’épandage.

Cette maitrise est garantie sur les terrains exploités en faire-valoir direct (propriété) ou faire-valoir indirect (statut du fermage dans I’essentiel des cas). La
propriété comme le statut du fermage permet une vision a long terme de la maitrise de ['outil de production.

Cette maitrise est moins bien garantie lorsque |'épandage est fait sur des terrains exploités par un autre agriculteur, par le biais de conventions d'épandage.
Ces conventions ne sont pas soumises au statut du fermage mais au régime commun des contrats, ce qui engendre le plus souvent des durées courtes,
tacitement renouvelables mais aussi faciles a arréter.

Les normes d’épandages devraient évoluer dans peu de temps. Ceci entrainera comme conséquence la nécessité de maitriser, a cheptel identique, des
superficies plus importantes.

Cette spécialisation en élevage représente donc un facteur d’aggravation de la tension fonciére existante puisque ne serait-ce que pour assurer le maintien
du cheptel, il va étre nécessaire de maitriser des surfaces épandables plus importantes.

Une évolution du cheptel, soit pour accroitre la production, soit pour changer de mode de production (exemple : passage a un mode plus extensif ou en
agriculture biologique) va également entrer en concurrence avec les besoins de sécurisation des effectifs déja présents.

Chambre d’Agriculture 35 8/25
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* Le cheptel bovin a besoin d’un parcellaire attenant aux batiments.

Ce besoin est renforcé pour le cheptel laitier, qui doit se rendre deux fois par jour a la salle de traite et qui de ce fait, doit étre a proximité immédiate des
batiments.

REPARTITION DES PRODUCTIONS SECONDAIRES

Cultures de
vente 1 soit
25%

Porcs 1 soit
25%

En complément de cette activité, les 4 exploitations développent une
activité secondaire.

Céréales

panifiables 1
soit
25%

2. Des batiments et installations adaptés aux productions

ETAT DU PARC IMMOBILIER DES EXPLOITATIONS AGRICOLES

L’activité d’élevage nécessite des batiments (stabulation, porcherie, Vétustes 1
poulailler...) et installations (fosse, fumiére..) importants dans leurs ot
dimensions et trés spécialisés. 25%

3 exploitations jugent leurs batiments agricoles fonctionnels. 1 exploitation
cite ses batiments comme vétuste.

Toutes les exploitations sont aux normes.

Fonctionnels
3 soit
75%

Aucune ne cite de projet de batiment agricole.

Chambre d’Agriculture 35 9/25

Les élevages, en fonction de la nature des cheptels et de leur importance,
sont soumis a des régles sanitaires destinées a préserver l’environnement et

la commodité du voisinage. REGIME SANITAIRE DES 4 EXPLOITATIONS

Il existe deux catégories de régles sanitaires : le régime des Installations RSO 2 solt -
Classées pour la Protection de I'Environnement, dont relévent les deux tiers i ICPE 2 soit
des exploitations du présent dossier et le Réglement Sanitaire 50%

Départemental pour le solde.

Ces régles sanitaires imposent le respect :

- de fonctionnement notamment en ce qui concerne la
gestion des effluents d’élevage, |'épandage...

de normes de construction et d’entretien des batiments et

installations. Ces normes sont destinées a préserver l'environnement
(notamment la qualité de 'eau) et la commodité du voisinage. Pour ce
volet, les exploitations interrogées répondent que leurs mises aux normes
sont réalisées.

C. LES STRUCTURES FONCIERES DES EXPLOITATIONS DANS LA ZONE D’ETUDE

1. Des exploitations de différentes tailles

Les 4 exploitations enquétées mettent en valeur une SAU totale de 363 ha. Ceci représente une taille moyenne de 90.7 ha par exploitation ou encore 30.25
ha par expleitant.

La plus petite exploitation compte 48 ha (EARL Barbot, 2 associés), la plus importante compte 185 ha (GAEC des 2 L, 6 associés).

Pour information, la taille moyenne d’une exploitation est de 45.5 ha sur le Pays de Vitré? et 46 h sur le département d’Ille et Vilaine®.

* Source : Agreste Bretagne Territoire Pays de Vitré- édition du 22 mars 2012
* Source : Agreste Bretagne Premiéres tendances llle-et-Vilaine - septembre 2011-6
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2. Des exploitations bien structurées

DISPERSION DU PARCELLAIRE DES EXPLOITATIONS
Plutdt
regroupé 1
soit
25%

Les 4 exploitations se sont prononcées sur le morcellement de leur
parcellaire. Seulement un peu plus de la moitié considére que son parcellaire
est groupe.

Or, comme vu plus haut, toutes les exploitations sont spécialisées en
I'élevage laitier. La dispersion parcellaire représente un handicap pour
U'exploitation a plusieurs niveaux :
- des colits de mécanisation élevés,
du temps passé sur les déplacements,
- une géne de fonctionnement pour les élevages, surtout

laitiers.
3. Les contraintes pesant sur le parcellaire
Les exploitations ont été interrogées sur les contraintes qui pouvaient peser sur leur foncier.

Il s’avére que 1/10éme de la SAU totale mise en valeur par les 4 exploitations est une superficie «contrainte ». De plus, toutes les exploitations déclarent
avoir des contraintes sur leur foncier. La principale contrainte citée est I’humidité des parcelles. La part du foncier contraint varie selon les exploitations
entre 5 % et 17 % de la SAU des exploitations, pour des superficies comprises entre 5 ha et 8 ha.

REATRRTICIN s PARE;ELEDS].?:TICSSTRNNTE QUNONEAR REPARTITION DE LA SAU MUSE EN VALEUR PAR LES EXPLOITATIONS
SELON LES CONTRAINTES

m% contrainte W% sans contrainte

SAU humide 14
ha soit 4%

SAU sans
contrainte 456
ha soit 92%

SAU humide +
faible valeur
agronomigue 9
ha soit 3%

1 2 3 4
Chambre d’Agriculture 35 11725
4, Appréciation de la taille économique des exploitations
APPRECIATION DE LA TAILLE ECONOMIQUE DES 4 EXPLOITATIONS

Incertaine citée

Les exploitations ont été interrogées sur leur ressentie par rapport a 1 fois soit
leur actuelle dimension économique. Les réponses sont variées. 25%

2 exploitations estiment &tre en situaticn viable du fait :
- des moyens de production (cité 1 fois),
- des surfaces agricoles (cité 1 fois),
de la fin des emprunts (cité 1 fois),
et de la localisation du siége, éloigné du bourg (cité 2 Besoin de
fois). confortation
cité 1 fois soit
25%

Viable citée 2
fois soit
50%

D. CARTOGRAPHIE DU PARCELLAIRE DES EXPLOITATIONS

Chambre d’Agriculture 35 12/25

Page 298



Chateaubourg
ZAC Multi-sites

A

aAGRICULTURES

Echelle papier; 1/ 10 000 eme

EF ETUDES
Décembre 2016

Etude d'impact
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Etude d'impact agricole
Commune de Chateaubourg
Les Petites Bonnes Maisons

16 ha

Parcellaires des exploitations

[ EARL Les Gaillardiéres (79 ha)
[ GAEC 21 (185 ha)

Carte réalisée par la Chambre d'Agricutture d'Tile-et-Vilaine en avril 2016
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Etude d'Impact Agricole

Commune de Chateaubourg ; . : e

r

Echelle papier : 1/ 10 000 éme

Les Noés
25 ha

Parcellaires des exploitations
J [0 M.Goyer (51 ha)
[ EARL Barbot (48 ha)
Particuliers
Propriété Perrudin
Propriété Renoux
" Propriété Juhel - Usage loisirs

Carte réalisée par la Chambre d'Agriculture d'Tile-et-Vilaine en juin 2016
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V. IMPACT DU PERIMETRE DU PROJET DE ZAC SUR L’ACTIVITE AGRICOLE

EF ETUDES
Décembre 2016

A. IMPACT POTENTIEL DU PROJET SUR L’ACTIVITE AGRICOLE EN PLACE

Le périmétre du projet de ZAC a U'exclusion du secteur
de la gendarmerie couvre 40.9850 ha dont 15 ha sur le
secteur des Petites Bonnes Maisons et 26 ha sur le

secteur des Noés.

Ce graphique ci-contre permet de visualiser la

répartition des différents usages du périmetre.

La superficie agricole totale de 32.7246 ha correspond
a 34 parcelles mises en valeur par 4 exploitations et

deux non agriculteurs.

Chambre d’Agriculture 35

Agricole et
affecté a une
exploitation

13.8691 ha
soit
53%

LES PETITES BONNES
MAISONS

15/25

LES NOES

Loisirs 0.5446
ha soit
2%

Bati 0.9678 ha
s0it
4%

Non affecté
3.1734 ha soit
12%

B. REPARTITION DES UTILISATIONS AGRICOLES DES TERRAINS CONCERNES

B&ti 3.0687 ha

REPARTITION DE L'OCCUPATION DU PERIMETRE D'ETUDE

| Agricole et affecté 3
une exploitation

W Loisirs

m Agricole mais non
affecté a une
exploitation

 Non affecté

W Bati

LES NOES TOTAL

LES PETITES BONNES MAISONS
Non affecté
0.5059 ha soit
3%

s0it
21%

Agricole et
affecté a une
exploitation
11.0985 ha
soit
76%

Les 32.7246 ha affectés a une utilisation agricole, peu importe par ailleurs
son affectation a une exploitation agricole ou non, se répartissent de facon
a peu prés équivalente en terres de labour et en prairies permanentes ou
temporaires. |l est a noter que les prairies sont exclusivement sur le site des

Noés.

16.7985 ha

REPARTITION DES UTILISATIONS AGRICOLES DES
TERRAINS CONCERNES

Labour

Prairies
15.9261 ha

soit 5
soit

C. CARTOGRAPHIE DES DIFFERENTES UTILISATIONS DES SOLS DES SITES DES PETITES BONNES MAISONS ET DES NOES

Chambre d’Agriculture 35

16/25

Page 300



Chateaubourg
ZAC Multi-sites

pa

AGRICULTURES
&TERRITOIRES

CHAMERE D' AGRICULTURE
ILLE-ET-VILAME

Echelle papier: 1 / 10 000 éme

Etude d'impact EF ETUDES
Dossier de Création de ZAC Décembre 2016

Etude d'impact agricole
Commune de Chateaubourg
Les Petites Bonnes Maisons

16 ha

[ Labour

Projet de périmétre ZAC
Station d'épuration des Vergers

’

Carte réalisée par la Chambre dAgriculture dTlle-et-Vilaine en avril 2016
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Etude d'impact agricole
Commune de Chateaubourg
Les Noés
25 ha

Occupation du sol

B3 Labour
[ Prairie

) 3 usage loisirs
s N5 | ) Projet de périmétre ZAC

1,60 ha
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D. EXPRESSION DES CONSEQUENCES D’ EMPRISE PAR LES EXPLOITATIONS AGRICOLES

Le périmétre du projet comprend une part plus ou moins importante de superficie agricole de 4 exploitations différentes. Les conséquences du projet sur
les exploitations sont exprimées différemment par celles-ci.

En complément et au vu des surfaces mises en valeur, un point a été fait sur la situation de M. Renoux, agriculteur retraité.

s Site des Petites Bonnes Maisons

GAEC des 2 L (Clarisse et Jo&l Lejas, Anita et Bertrand Lejas, Joseph et Daniel Louapre) : concerné a hauteur de 5.3565 ha pour une
SAU totale de 185 ha (0.7294 ha pour Joél et Clarisse Lejas disposant a eux deux d’une SAU totale de 96h et 4.6271 ha pour Bertrand et Anita Lejas
disposant a eux deux d’une SAU totale de 89 ha).
Les membres du GAEC sont titulaires de baux soumis au statut du fermage sur les parcelles concernées.

La baisse de la surface de |'exploitation entrainera les conséquences suivantes :
Un ilot de 9.75 ha coupé en 2,

- Ladiminution de la surface épandable (directement du fait de la reprise et indirectement du fait de la future zone d'habitat,
qui reculera les limites épandables). Cette baisse est absorbable par ['exploitation mais obére ses perspectives d’évolution,
La disparition du meilleur ilot de |"exploitation en ce qui concerne les cultures de mais (ilot de I’Affégement).

Les membres du GAEC font remarquer que le projet de délimitation n’est pas cohérent par rapport & I’organisation des parcelles et le projet d’emprise de
station d'épuration des Vergers®.

En complément, le projet aura pour conséquence d’isoler environ 3.6 ha sur la partie sud du projet de ZAC, déja rendus difficiles d’accés par la Yilaine et
les lotissements. Les habitations déja existantes & ce jour ont conduit les explaitants & ne plus y mettre de cheptel a cause des problémes de mixité (risques
de divagation du cheptel,...).

EARL des Gaillardiéres (Pierrette et Pierrick Aubrée) concernée a hauteur de 5.7420 ha pour une SAU totale de 79 ha.
M. et Mme Aubrée sont titulaires de baux ruraux soumis au statut du fermage sur les parcelles concernées.

Les conséquences sont liées a la perte de surface épandable. Si l’exploitation est & ce jour auto-suffisante en épandage, cela aura peut-étre des répercussions
et de toute facon, cela fait perdre aussi des perspectives d’évolution.

M.Mme Aubree soulignent qu’ils ménent leur exploitation selon un systéme extensif par conséquent, ils vont devoir revoir le systéme d’alimentation du
cheptel. Il y a aussi une perte d'affouragement pour le cheptel. L’exploitation sera a la limite de [’autosuffisance alimentaire.

Enfin, 'exploitation va perdre 2 ha a Liffré du fait de la création d’un lotissement (opérateur privé).

4 Mote CA : opération d”environ 2 ha menée par un opérateur privé : SAS Vergers de Chateaubourg.

Chambre d’Agriculture 35 19725

e Site des Noés
- Goyer Michel et Marie-Pierre : concemnés a hauteur de 12.2691 ha pour une SAU totale de 51 ha.
M. Mme Goyer sont titulaires de convention d’occupation précaire et de convention de prét sur les parcelles concernées.
Les conséquences liées a la perte de quasiment 16 ha de "exploitation, soit quasiment 24 % de la SAU proches de I’exploitation (environ 1 km) et accessibles
au cheptel sont la cessation & prévair de ’activité laitiére. En effet, produire du lait sur la superficie restante de I'exploitation et "obligation d’emmener
le cheptel plus au loin ne seraient pas tenable. A l'inverse, ramener de |'herbe au cheptel pourrait étre une solution mais ce fonctionnement présente un
surcolit en matériel, carburant et temps de travail.

Cedi signifie donc la fin d’une exploitation qui est aujourd’hui aux noermes, opérationnelle, en fin de remboursements des emprunts et par conséquent en
rendement optimum pour les exploitants. Une reconversion en céréales signifie que les deux exploitants seront obligés de cesser leur activité.

M.Mme Goyer tiennent a souligner qu’ils ont cherché de longue date a consolider leur exploitation mais qu’ils n’ont pas réussi.

- EARL Barbot (Jean-Frangois et Fatiyah Barbot): concerné a hauteur de 1.6 ha pour une SAU totale de 48 ha.
M. et Mme Barbot sont titulaires d’un bail soumis au statut du fermage sur la parcelle concernée.

Les conséquences sont lides a la perte de surface épandable méme si U exploitation est autosuffisante et d’une parcelle de bonne valeur agronomique, pas
trop éloignée du siége de l'exploitation.

La parcelle est a ce jour affectée a une production de culture de vente. L autosuffisance fourragére du cheptel n’est pas remise en cause.
- RENOUX Louis : concerné pour 7ha2930
M. Louis Renoux, demeurant le Chataignier a Chateaubourg, met en valeur 8.6355 ha en qualité de cotisant solidaire a la MSA, dont la majeure partie est

située dans le périmétre d’étude du projet de ZAC.

M. Renoux expose que les parcelles exploitées sont en zone constructible depuis environ une quarantaine d'années. Ceci a fortement influencé ’orientation
de I’exploitation puisque certains projets concernant une étable a veaux ont méme dii étre abandonnés.

L’exploitation a cessé U'activité laitiére il y a 16 ans. M. Renoux est retraité de la profession agricole depuis 3 ou 4 ans.
Les parcelles, essentiellement en prairie, servent surtout a l’affouragement des 2 juments trait breton et leurs poulains.

Occasionnellement, M. Renoux autorise le cheptel laitier de M. Gayer a venir paturer sur les parcelles en prairie. Les travaux liés a la production céréaliére
de la parcelle 1720 sont réalisés par un agriculteur sous la forme de service rendu.
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REPARTITION DES SURFACE AGRICOLES

EARL Barbot
1.60 ha soit 5%

GAECdes2L
5.3565 ha soit
16%

Le graphique suivant permet de visualiser plus précisément en
proportion la répartition de Uusage des 32.7246 ha de terres
agricoles encore exploitées,

Agricole mais
non affecté a
une exploitation
7.7570 ha soit
24%

Goyer Michel et
Marie-Pierre
12,2691 ha soit
37%

E. SENSIBILITE DES EXPLOITATIONS CONFRONTEES AU PROJET

1. Le contexte
La sensibilité des exploitations est ici estimée au regard de critéres propres a cette étude et n’a pas de lien direct avec les critéres du Code de

U"Expropriation.
Elle se fonde sur les éléments déclarés par les exploitants.

Elle ne peut donc étre confondue avec 'étude des indemnités destinées a couvrir le préjudice direct, matériel et certain consécutif a la perte de droits. A
ce titre, il appartiendra au maitre d’ouvrage de vérifier les titres d’occupation qui peuvent étre multiples : baux ruraux soumis ou non au statut du fermage,
convention d’occupation précaire, prét et peuvent prendre la forme d’une convention écrite ou verbale.

L'impact du projet sur chaque exploitation devra faire ["objet d'une étude spécifique lorsque les emprises seront réalisées. De plus, ces critéres ne sont pas
exclusifs car des circonstances propres a la situation de exploitation peuvent influer sur sa situation face au périmétre d'étude.

2. Les critéres retenus
Les critéres utilisés pour estimer la sensibilité des exploitations par rapport au projet sont les suivants :
= pourcentage de superficie agricole utile compris dans le périmétre et/ou présence d’un bitiment agricole compris dans le périmétre,
= superficie restante auprés emprise,
= importance des charges irréductibles.
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A partir de &, les exploitations peuvent étre hiérarchisées selon trois catégories :
= les plus touchées (+++) ;
- 35% et plus de la SAU de ’exploitation dans le périmétre d’étude
- batiments agricoles dans le périmétre d’étude et ne pouvant étre reconstruits
- impossibilité de couvrir normalement les charges non réductibles subsistant aprés l'expropriation
= les intermédiaires (++) : 10% et plus de la SAU de I"exploitation dans le périmetre d'étude et superficie restante inférieure a 50 ha,
> Les moins touchées (+/-) : exploitation ayant moins de 10% de sa SAU dans le périmétre d’étude.

Perte de la surface
supérieure a 35 %
ou batiment agricole
ne pouvant étre

Perte de la surface
supérieure a 10 % de

Perte de la surface

SAU avant SAU dans  Pourcentage SAU aprés inférievte 4 10 %de la

emprise en I'emprise d'emprise  emprise en caTetruit la SAU et surface Face de
ha projet en ha en ha ha ou impossibilité de restanu;antfieaneure a I'exploitation
couvrir normalement
les charges

5.3565 en bail
GAEC des 2L 188 it 3% 182.6
EARL Les 5.742 en bail
Gaillardiéres 7 rural i 7

12.2691 en

convention
GOYER Michel et d’occupation 5
Marie-Pierre 5 précaire et 2 ARz

convention de

prét
EARL Barbot 48 el % 46.4 oui

rural
Total 366 24,9676 7% 341.0 1 3

Ces données ont été spatialement traduites : voir carte page suivante intitulée « atteinte aux exploitations » et code couleur associé au tableau.

F. CARTOGRAPHIE DES SENSIBILITES DES EXPLOITATIONS DES SITES DES PETITES BONNES MAISONS ET DES NOES

Chambre d'Agriculture 35 22/25

Page 303



Chateaubourg Etude d’impact EF ETUDES
ZAC Multi-sites Dossier de Création de ZAC Décembre 2016

/33 ' ' - Etude d'impact agricole

Commune de Chateaubourg
AGRICULTURES | Les Petites Bonnes Maisons
&TERRITOIRES h 16 ha

CHAMERE D' AGRICULTURE
ILLE-ET-VILAME

Sensibilité des exploitations =

[ Faible

jet de périmétre ZAC
n d'épuration des Vergers

Echelle papier: 1 / 10 000 éme
Carte réalisée par la Chambre dAgriculture dTlle-et-Vilaine en avril 2016 , B
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Etude d'Impact Agricole
Commune de Chateaubourg
Les Noés
25 ha

B Faible
[ Moyenne
I Forte

Carte réalisée par la Chambre d'Agriculture dllle-et-Vilaine en juin 2016 S
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G. MESURES COMPENSATOIRES IDENTIFIEES PAR LES EXPLOITANTS

Toutes les réponses des exploitations vont dans le méme sens : les compensations ne peuvent se faire que par de la compensation fonciére. Toutefois,
des nuances s’opérent :
- la compensation doit répondre a un critére d’accessibilité au cheptel et doit permettre le temps de la reconversion (M. Mme Goyer) ;
- la compensation est la priorité mais reste tributaire de la qualité agronomique et de la localisation de la parcelle de substitution. A
défaut de satisfaction, une compensation monétaire reste préférable (EARL Barbot) ;
- la compensation fonciére s’accompagnerait idéalement d'échanges amiables (sous réserve de la coopération des propriétaires) pour
U'EARL de la Gaillardiére et le GAEC des 2 L.

En complément de cette mesure compensatoire, une exploitation évoque la préservation de son parcellaire restant dans le cadre de la révision du PLU de
Chateaubourg (M.Mme Goyer).

vl CONCLUSION

A. SUR L’USAGE AGRICOLE DU PERIMETRE ETUDIE

Le périmétre étudié porte sur 40.9850 ha. La superficie agricole représente 32.7246 ha soit les % de la superficie étudiée dont 7.7570 ha sont mis en valeur
a titre agricole mais par des non-agriculteurs. Le solde soit 24.9676 est mis en valeur par 4 exploitations qui bénéficient de différents titres d'occupants :
locataires, occupant a titre précaire ou détenteur.

4 exploitations sont directement concernées par le périmétre d’étude dont une plus particuliérement puisqu’elle est concernée a hauteur de 24 % de sa SAU
mais en convention d'occupation précaire et convention de prét.

Il est & noter que le site des Noés, qui serait qualifié de constructible depuis une quarantaine d’années selon les affirmations de M. Renoux, a vu sa libération
fonciére s’organiser petit a petit puisque, hormis 'EARL Barbot qui bénéficie d’un bail a ferme, tous les autres occupants sont des propriétaires non
agriculteurs, des particuliers pour des usages de loisirs ou des occupants a titre précaire ou bénéficiaires de conventions de prét (M. et Mme Goyer).

Les parcelles concernees sont en majorité a usage de labour et porteuses de plan d’épandage.

Une exploitation affecte directement ['usage des parcelles a son cheptel pour la pature.

B. SUR LES MESURES COMPENSATOIRES A METTRE EN CEUVRE

La nature des mesures compensatoires souhaitée par les exploitations a été identifiée et porte essentiellement sur la mobilisation de surfaces agricoles de
substitution. En complément, des possibilités d’échanges sont évoquées.
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Annexe 4:Etude énergétique

CHATEAUBOURG

Z.A.C. Multisites

Secteurs des Noés,
de la Gendarmerie
et des Petites Bonnes Maisons

Dossier de création

ANNEXE : ETUDE DE FAISABILITE SUR LE POTENTIEL
DEDEVELOPPEMENT EN ENERGIES RENOUVELABLES

atelier du CANAL AMCO EF ETUDES CAP TERRE
Architectes-urbanistes BET -VRD Genie ecologique et Ingénierie de la performance
biodiversité énergétique

Gestion de l'eau

T4C rue de Paris 5 rue Louis d'Or ZA Le Chemin Renault 11 Allée du Batiment
CS 33105 35000 RENNES 35250 Saint Germain sur llle - C.5. 34237
35031 Rennes cedex 35042 RENNES CEDEX

Tel. 0299227800 Tel. 02 99 67 27 44 Tel : 02995541 41 Tel: 0299 27 6518
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Cette étude a pour objectif de réf al i les
opérations soumises a étude dimpact impulsée par la loi Grenelle 1 du 3 aodt 2009,
correspondant au nouvel arficle L 300-1 du Code de 'urbanisme, en date du 3 Aodt 2016,

Ce document sert de base & la création de [étude définitive de faisabilité
d'approvisionnement en énergie qui ne pertera que sur les scénaril énergétiques retenus lors
de cens pramiére phase. Elle sera & méme d'identifier le potentiel de mebilisation des

et de ération & 'échelle du nouvel aménagement.

A Hssu de cette étude globale, Iaménageur sera en mesure de proposer les enelgles
locales et sy ap ir sur son opérati Les

prospectives croisent en effet le potentiel des Iocales avec les

spécificités du projet (typelogie du terrain, superficie ot nombre de batiments, phasage du
projet).

B Présentation de |'opération et du contexte

B.1 Projet de ZAC multisite

La de Ct L dont la ion est en forte crolssance a décidé de créer
une ZAC sur 3 sites pour I'affre de | de son L bati ;

- Secteur des Noés, a 'Est d'une surface de
- Secteur de l'ancienne gendarmerie, proche du centre-ville d'une surface de
- Secteur des Petites Bonnes Maisons, & I'Duest d'une surface de

Figure 1: Schéma d' ||m|amuon des 3 sites

Cae pm]el d aménagamenl a également pour but de :

les liaksons urball entre ces diffé iers et la gare, en particulier
grice & des en et circulations douces,
- protéger et renforcer le patrimoine naturel des sites, en particulier les zones humides,
- P Ia réalisation d'équip publics.
- promouvoir la mixité sociale.
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B.3.2 Définition des objectifs de I'aménagement en matiére d'énergie
B.3.2.1 Le PCET
Les principales orientations prescrites par le PCET de Vitré ité sont les

2005, soit une production de 414GWh

rapport 4 2005,

= Afteindre une production de 23% d'énergie renouvelable en 2020 par rapport &

= Réduire de 13% les émissi de gaz a effet de serre du territoire en 2020 par

Parmi les actions & metire en place selon le plan d'action décrit dans le PCET, nous
identifions certaines actions qui sont applicables dans le cadre de 'aménagement de la ZAC

multisite.
Enjeu 1: Développer la production d'é ! lables sur le terifoire ef
grand public aux eqeux climat — énergie
Objectif 1. Atteindre 23% de production d'énergies lables sur le territoire en 2020 :

= Action 1: Favoriser le déplolement de I'éolien sur le ternnone
= Action 2: Inciter a la réali 1 de projets icipatifs ou y
= Action 3: Développer 'utilisation du bois énergie

Action 4: Promouveir la méthanisation

Action S:nciter les particuliers a changer leur mode de chauffage vers les

énergies renouvelables,
=  Action 6: Suivre le développement des autres énergies renouvelables

Objectif 4. Limiter les émissions dans les dépl des
marchandises :
= Action 19: Développer le réseau de transport en commun.
= Action 21: Mailler le territoire d'aires de covoiturage.
* Action 23: Continuer la mise en ceuvre du schéma directeur cydable
= Action 25: Etudier la faisabilité d'un systé d"

P

ijectif 5. Mobiliser les acteurs éc q du territoire :
ion 26: Promouvoir lefficacité énergétique dans lindustrie.

Enjeu 3: Vitré G 16 o llanfivid fai

Vitré Communauté a défini, en interne, son propre plan d'actions afin de :

es et des

2020,
= Porter a 50% d'ici 2020, la part d'énergies ren lables dans la

ses propres émissi et ses cor ti d'énergie de 20% d'ici

de Vitré Communauté.

Objectif 7. Economiser 'énergie et développer les énergies renouvelables sur les batiments

communautaires :
* Action 32: Réaliser sur le patrimoine des travaux d'éconamies d'énergie,

= Action 34: Installer des énergies renouvelables sur le patrimoine communautaire.

= Action 35: Etre exemplaire lors des nouvelles constructions.
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Par ailleurs, dans le cadre réglementaire, la création de cette ZAC, s'inscrira a la fois dans le
cadre de la révision du PLU de Chateaubourg et dans le PLH 2016-2021 de Vitré
Communauté,

B.2 Périmétre temporel de |'étude

Pour le futur PLH, le rythme de création de logements attendu est d'un peu meins de 700
logements sur la commune sur 15 ans, Nous émettons I'hypothése que la ZAC y participera,
de fordre de 20 & 30 logements /an, soit une durée d'extension d'environ 15 ans
représentant 3 phases.

Conclusion :

Cette notion de phasage dans le tomps revit une grande importance car elle impacte la mise
en ceuvre des solutions énergétiques, et donc @ terme le choix d'un systéme. Une réflexion
wmmmanmmmuhmmm@mm tout comme les
notions d'évolutivité et d la ZAC, des systémes mis en ceuvre
au niveau de l'aménagement.

B.3 Ambition et cadre réglementaire locaux en matiére d'énergie-
climat

B.3.1 Etat de lieux

L'analyse du Plan Climat Energie Teritorial (PCET) de Vitré communauté nous donne
plusieurs indications quant a I'dtat actuel des émissions de CO, et des consommations
@nergétiques sur le territoire :

= Des démissions de GES estimédes 4 700 000 teqCO; et une consommation annuelle
d'énergie estimées & 1800 G\Wh,
= Le batiment (résidentiel et tertiaire) est a lorigine de 14% des émissions et
représenta le secteur le plus consommateur d'énergie du territoire.

*  66% des ions des bati sont lides au chauff,
= Lot rt & 22% des issi lides & lutifisation de produits
dtrolh pour Io dépk des p ou des handk 1 B3% des

acﬁ‘s du teritoire wr\t au travail awc leurs voitures individuelles et 96% des
marchandises sont transportées par poids-lourds.

» L'agriculture est lo 1% secteur producteur de GES du fait notamment de
limportance de I'dlevage. 1/3 de ces dmissions sont compensées par le rdle de
stockage du carbene des cultures.

* Li ie (princi agro-ali ire) émet 12% des GES. C'est le 2'™
secteur consemmateur d'énergie du territoire.

= En 2009, 9% de I'énergie est d'origine
. 82% de la production EnR est produite par le bolsonargio (production de 134
GWh thermique).

= La production électrique d'origine renouvelable du territoire est produite par
des éoliennes (13,3GWh).

CTRE 15-022 Etuded' ¢ ¢
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B.3.2.2 Le SCOT

Le diagnostic préalable 4 la refonte du Scot du Pays de Vitré identifie les enjeux prioritaires
suivants pouvant concemer le projet de ZAC multisite

. Mlse en place d'une stratégie énergétique :

Développement de la valorisation des ressources énergétiques renouvelables
dans le respect du cadre de vie du territoire.

= Aider a la valorisation de la filiére bois-énergie et au développement de la filiére
biomasse.

= Conforter le développement de la filiére éolienne

= Mise en place de conditions permettant d'économiser les ressources
énergétiques, notamment au niveau des secteurs résidentiels et transports.

= Relayer les structures et outils locaux de gestion de I'eau (SAGE, syndicat de
riviere) permettant linventaire et la p ion des zones humides,
sacteurs d'inbéréts biclogique et hydrologique.

. Pl'ntecnon contre les risques naturels :
Frise en compte des secteurs exposés aux différents risques dans le projet urbain
(pour maitriser 'exposition des populations a ces risques).
= Maitrise de Iimperméabilisation des sols et des ruissellements.
= Limiter la pression sur le réseau d'eaux pluviales et le risque inondation aval.

Les enjeux importants & prendre en compte dans le projet de ZAC sont les suivants :
* Mise en ceuvre de formes urbaines plus économes en ressources du sol et du sous-
sol (réd delac ion d'espace, utilsatnon des granulals J
- Rt.’l'laxlon autour de la valorisation des dechel.. ge) afin
d' les résultats et tenir les objectifs fixés par le PEDMA).

Conclusion :
L'étude d'opportunité énergétique de la ZAC multi-site de Chateaubourg rentre directernent
en interaction avec différents enjeux du SCOT et du PCET du pays ¢ de Vitré. En particulier,

1 d'é ie d'énergie des =1 (L neuves
perl'orl'mmas réduifa les émissi des industri & tion du p p1.|b|k: cien)
et de ge cyclable, aire d icipatif), I ion de p i
'énergi lable (la o isation de Ia filiére &Hnergia et de I'éolien). Mals aussi
uonaemart la préservation de l'envi (zones et la maitrise des risques

naturels (imperméabilisation des sols).

C Caractérisation des besoins du futur aménagement

C.1 Estimation des surfaces 4 chauffer

Le projet de ZAC multisite sera mené en paralléle de la révision du PLU et contribuera @ en
définir les caractéristiques.

Face a la forte attractivité résidentielle de la commune, le futur amé t sera titué
I p it de log Les prnjels envisagés sur chaque site sont constitués
d'habitats individuels principal avec |'é de petits collectifs.

L'étude menée par Atellar du Canal estime le nombre de logements total sur les 3 sites entre

450 et 480 log
CTRE 15022 Etuded &d énergétiq
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Les  Petites  Bonnes| Gendarmerie Les Noés
Maisons
Logements collectifs 40450 environ | 40 A 80 emviron {100 & 110 logements.

+ Réno. 6-8 logements

environ

Logements individuels

80 a 100 logemaents environ

140 4 180 logements
environ

Equipement public dédié &
l'enfance

Surace utile de 1000 &
1300m"

Total ZAC 120 & 140 logements|50 & 70 logements|250 & 270 logements
environ ‘anwviron anviron
+ équipement public
Surface moyenne 96m’ e6m° 93m° +1000m2
Surface habitable chauffée |11 520 m* & 14 400m* 3300 44 620m* 24 250 & 26 110m”
SHON RT 13824 m® 4 17 280m” 3960m° 4 5 544m” 29 100m” & 31 332m*
Les surf; habitables chauffées du tableau ci-dessus sont eelculéee selon les derniéres
enguétes de 'INSEE it le | {cf. tableau ci-d
« une surface moyenne de legement en collectif de Ioldle de 86 m¥, soit un
appartement de type T3
= une surface moy de | nt en maison individuelle de l'ordre de 111 n?, soit
un logement de type T4
+ une surface moyenne nationale mixant maison individuelle et collectif de l'ordre de
91m?
de taille et d" ‘i“- 3 ; ulm.| e I‘--ln
C_ Iul! l"!_; “.‘_ ll"_ NI.__
Par logement
Surface moyanne (m) | 82. L] |
Indvidus! | 96| 100
= Collech# 15. - |
Wombre mayan de pices I
= Indidud 44| as
= Collacté ).DI 11 |
Nembie moyen de parsennel ).}I 2.6 |
= Individual | 2, 9‘ 9 |
- Collecd | 2.4 | 3 |
Par personne
Burface moyenne (m') | " | 2 | kL) | ¥ | » i o
- Indiyidusl I 33 | 3 | n | » | 41 a
= Collecs Z!. 2‘. W. )0. n n
Wombre moyen de plbces | x| 2s] | EEIET
« tndwidusl | 8| usf 18| 12
= Collect# | 1.3 | 1.3 | 14 1.9
Prapertion de mairent individuetier (%) | 34,0 33,4 PPETE)
Chamg 1 France mitropolitaine, M-.d-no;l n-ma.pnlu.
Fowcn  Inrew, erpudter Lgamant
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Consommation réelle annuelle

Postes
Chauffage
S
Refroidissement
Ventilation
Eclairage
Auxiliaire de chauffage

Sans i des de production de chauffage et d'ECS et de leurs
dh nous prend I'hypothése de besoins équivak aux i pour
les bescins de |'étude.

Les consommations réelles prises en compte ci-dessus n'intég pas d'app
en énergie renouvelable spécifique.

C.2.3 Besoins en chaleur et froid de la ZAC

Ci-aprés la répartition 'y des
ZAC multisite de Chateaubourg :

en énergie finale de chaleur pour la

bonnes

Les Noés Gendarmeria malsons
860,76 | 239,76
860,76 | 239,76

C.2.4 Besoins en électricité de la ZAC

On estime a 60% la part d'énergie dépensée pour des usages non réglementés, soit
7SKWInT d'lectricits.

Total des des
8,7GWhep.

hors postes réglementaires : 3, 4GWhef soit

La part des éclairages de la voierie publique n'est pas & négliger. C'est une consommation
utilisant exclusivement I'électricité.

C.2.5 Besoins énergétiq pour les t ports

Onne idére ici que les véhicules électriques des particuliers.

Le décrat du 25 Juilet 2011 lmposo Ia mise en ceuvre de fourreaux éhclnquss dans les
ion, pour I'app futur des véhi q @ hauteur

de 10% de placas de stationnement équipées dans un parking de logement.

Le calcul a été effectué avec les hypoihéses suivantes :

- L ble des bornes é iques seront utilisés en exploitation des logements de ka
ZAC,
CTRE 15-022 Etude d'opp:
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C.2 Estimation de la consommation des logements
C.2.1 Exigence réglementaire projetée

Pour estimer la { o ire, nous esti que I' au du

dépot de permis de construire sera celle de la prochaine réglementation.

La RBR 2020 exigera un niveau de performance proche de l'actuel label Bepos soit
correspondant & un niveau RT2012-20% (Effinergie +).

Pour du logement collectif, la { gie primaire du
batiment (Cepmax) est fixée a (& partir du 1% Janvier 2013)

Cepmey = 503 Megpe X (Megio + Meats + Moy + Megee)

Avec :

+ Mctype = 1; coefficient de modulation selon le type de batiment ou de partie de
bétiment et de sa catégorie CE1/CE2,

+  Megéo = 1,1 ; selon la localisation géographique (zone HZa),

+ Mcalt = 0 ; selon l'altitude de la porte d'entrée principal du batiment, La parcelle esta
une alftitude inférieure & 400 m,

»  Mesurf= -0.20=> valeur pour les bitiments de logemeant collectif avec la surface
moyenne des logements de 66 m¥ ; -0.20 pour les logements individuels avec la
surface moyenne de 111m2.

*  McGES : ffic dulation selon les émissi de gaz a effet de sere des
énergies utilisées ihypothése McGES = 0).

Le niveau Effinergie + correspond donc 4 Cepmay = 36 k\Wh ep/m®.an.

C.2.2 Consommations réelles

Les donné ilisé pour e les { lobals lles du site
proviennent des retours d'expérience sur l'exploitation des batiments de type basse
consommation, Elles sont données A titre indicatif dans le tableau suivant (sources:
batiments dé 4 basse d'énergie — étude Cerema / Ademe)

Il n'est pas considéré de besoins de froid dans les logements.

CTRE 15-022 Etude d'opy & énergétique
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- L'estimation basse est de 470 k i sur le

- Hypothése d'une place de parking par logement,

- Trajet journalier effectué en véhicule électrique de I'ordre de 40 km, tous les jours de
la semaine,

- Auhnnorrle d un véhicule électrique : 150 km {al.lbnwbllos challenge.fr),

A d'un © 12kWh/ 100 kilométres
(automohles.chailange.fr].

POSTE Consommation (MWh ep/an) Besoin (MWh ef fan)
Bornes électriques de 151 59
haras:

C.3 Estimation de la puissance a installer

Dans les conditions de consommations définies plus haut, le besoin de puissance pour le
chauffage et 'ECS est le suivant :

Puissance de

Puissance de chauffe a prévoir (kWh} chauffe &
prévair (kW)
Les Noés 743,65
i 15840 |

!
] Les petites bonnes maisons Sud 430,00

D Environnement naturel et énergétique du projet

Les futurs aménagements sur les 3 zones s'insérent dans une ville existante ou sy
raccrochent. lls sont donc liés au territoire qui les entourent par différents réseaux :
transports, énergies, eau, etc...

En matiére d'énergie, cela signifie que le dé PP des sur
une zone aménagée ne se limite pas a la production et & la ion d'énergie a
lintérieur de cette zone,

Cette étude est donc susceptible de prendre en compte des flux d'énergie d'ordre global &
léchelle de la ville

- Energie produite et consommée a l'intérieur de la zone

- Energie produite a | ieur mais al jeur de la zone

- Energie produite a l'intérieur mais consommée a l'extérieur de la zone

Qutre un centre-ville t ig une di é de fonction, les
se raccordent les 3 ZAC sont n'\ajlmhlmn'\enl résidentiels.

Une zone d'activité, au sud de la commune héberge des petites 8 moyennes industries :
Soj  Trendriade, Michelin, Sulky-Burel
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Des équipements publics existent & I'Est et & 'Ouest de Chateaubourg, le long desquels vont
venir se développer les ZAC.

Le schéma ci-dessous décrit I'environnement immédiat situé autour et a proximité de la ZAC
a aménager.

Equipements publics

Mixité de fonctions

Espace naturel /| Espace
wvert ou naturel puvert au public

Zones d'éude
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Zones

Présentation

Echanges énergétiques potentiels

[égendes
.

Equipements publics Ouest

College Pierre Olivier Malherbe
Le stade du Sillon

++ Possibilite de raccordement de la production du nouveau
quartier au collége et & la nouvelle halle de sport.
++Possibilité d'utiliser les toitures des équipements publics
comme production centralisee d'energie renouvelable

++ Proximité immediate du nouveau gquartier

dimensionnement adapte a sa taille.

ses besoins energetiques. Quel plan de travaux ?

M. Louis Renoux - Ferme

++ Proximité immeédiate du projet

++ Ressources en énergie biomasse de seconde génération.
++ Présence de serres. Si elles sont chauffées, étudier les
besoins de chaleur.

-- Faible potentiel de methanisation

- Petite exploitation ne fournissant pas une grande quantité de
déchets végétaux

Groupe d'équipements
collectif de centre-ville

Ecole publique Charles-de-Gaulle
Etoile Cinéma

Mairie

College Saint Joseph

++ Besoin de chaleur en journée => complémentaire avec un
projet de logement

++ Equipements collectifs regroupes

--Pas de production énergétique pouvant étre valorisée
—Quartier résidentiel séparant le projet des équipements publics
(500m par la rue des Cottages)

4

Scierie privée

Scierie René Chapon

++ L'un des maillons de la filiére bois

CTRE 15-022

CAP TERRE

Etude d’'opportunité d’approvisionnement énergétique

Décembre 2016 -V0

CREATION D'UNE ZAC MULTISITE A CHATEAUBOURG

1374

CHATEAUBOURG (35)
++ Proximité avec le projet des Petites Bonnes Maisons
Quantité de ressources valorisable & définir : copeaux sciure,
découpe de bois de chauffage
-- Pas de production d'énergie
-- Fort besoin d'énergie: présence de 3 cuves de fioul
-- A 200m du projet
-- Franchissement du ruisseau de |a Vallée
] Zone d'activite au sud Mombreuses activités ++ Récuperation de la chaleur fatale des process

Tendriade Collet, Triballat, A&P Lithos,
Fromapac, Michelin, imprimerie des
Hauts de Vilaine, Imprim35...

++ Surfaces de toiture disponible

++ Sojasun posséde une chaufferie Biomasse

-- Franchissement de la Vilaine et de la voie ferrée a prévoir
-- Fort dénivelé de part et d'autres de la Vilaine

Logements limitrophes

Chateaubourg est constitué de multiples
quartiers pavillonnaires auxguels
viennent se raccrocher les projets a
venir.

++ Proximité par rapport au site.

-- Besoins energétiques des logements mal connus

-- Nécessité de faire un grand nombre de raccordement, pas
forcément aisé dans ['existant

Projet d'équipement public
dédié a l'enfance

A venir

++ La proximité avec la ZAC des Noés permet d'envisager le
raccordement énergétique

++ Le rythme de consommation en opposition de phase avec les
logements permettra de lisser la courbe de charge.

Conclusion :

Il est possible de conclure sur trois points importants :
Les constructions et aménagements voisins ne présentent pas un potentiel trés important de possibilité d’approvisionnement
en énergie de la future ZAC multi-site. Les seules installations susceptibles d'offrir une ressource combustible issue de la biomasse est
la scierie @ proximité du secteur des petites Bonnes Maisons.
Plusieurs établissements publics existants pourraient s'inscrire, selon le degré de vétusté, de leur installation dans un projet
d’alimentation en énergie d'origine renouvelable (réseau de chaleur principalement ou, électricité). Ces usages ayant lieu 2 des
heures de baisse de consommation dans les logements et pourraient contribuer a rentabiliser une installation énergétique collective.

La zone d'activité au sud de la commune, qui pourrait présenter un potentiel intéressant, se situe de l'autre coté d'un vallon, de la vilaine
et de la Voie ferré, ce qui rendraient complexes les infrastructures nécessaires a I'échange énergétique.
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-- La halle de sport est en construction et doit avoir fait 'objet d'un

-- Connaitre I'état de vétusté du réseau de chauffage du collége et
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D.1.1 Topographie du site

La de C g est lég avec des points bas autour de la
Vilaine et du ruisseau de la Vallée.
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ay|Baluére:
{

Ies-lT_o_uches
|

Top_ograpTie du secteur des petites Bonnes Maisons ( source géoportail)

Sur les 3 sites, la pente est en pente d vars le sud, pour rejoindre le
lit de la Vilaine. Cela favorisera la solarisation des fagades et atténuera voir compensera le
risque d'effet de masques.

E Offre énergétique actuelle

E.1 Electricité

La ligne HT de 400 000 Volts reliant Saint-Laurent-de-Terregatte & Domloup chemine &
'Cuest de Chateaubourg.

Les 3 sites sont implantés autour de hameaux existants (Les bonnes maisons, La
Rigaudiére, Les Noés). On peut penser gue le au réseau électrique se fera
simplement, par prolongation du réseau. Quant a la disponibilité de I'énergie électrique sur le
site de la gendarmerie, elle ne fait aucun doute puisque le batiment existant, en plein centre-
ville est raccordé.

L'impact de I'électricité sur I'envi it est lié au i i de
production cette énergie. En effet, seul un tiers de I'dnergie qui entre dans la centrale
ressortira sous forme d'électricité, Dans la majorité des cas, les deux tiers restant sont
perdus sous forme de chaleur (rapport énergie primaire/ énergie finale égal & 2 58).
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N -
=™ rinaica /S
Topographie du secteur Gendammerie (source : géoportail)
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Ce mauvais rendement conduit |'électricité & étre une grande consommalrice de ressources
et donc une mauvaise éléve dans I'approche écologique de I'énergie.

Il convient ainsi de réserver I'dlectricité aux usages spéafiques | édairage, bureautique,
électromenager, efc.

E.2 Gaz naturel
Un réseau de gaz existe dans |a ville de Chateaubourg. |l est présent dans fa rue de Paris,

desservant la gendarmerie. Le réseau passe en bordure des 2 autres sites et devra faire
I'objet d'une demande d' ion auprés de l'op pour alimenter la ZAC.

Le gaz naturel est une énergie fossile. Sa combustion rejette des quantités de CO2 non
négligeables.

Dimensionnement du réseau existant :

z8 0Ll 3d

1017183.163401R0T02 - RUE DE PARIS - 35220 CHATEAUBOURG ]

Figure Z: Réseau de gaz existant sur le site de - isation et
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. A A B ity
Figura 4: Position et dimensionnemeant du rézeau de gaz dans le sacteur des petites Bonnes
Maisons
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E.3 Energies renouvelables

A lheure actualle, il n'existe pas de source de producton dénerge renouvelable collective
detype réseau de chalsur sur la commune de Chateaubourg

Conclusion ;

Eﬂlrﬂiﬂ mommﬂn La f.mlﬁ- de rac it & des
avec de g les est & [heure aduslis nulle:

Energies fossiles : Le gaz naturel et s réseau éecinque. semblenl Slre les énergies
principales du d‘be.mdsdmonﬂfdroiobmd’ménmenletd‘mmdom

F Potentlel en énerqgles renouvelables

F.1 Potentiel géothermigue
F.1.1 Géoth ie trés basse
F.1.1.7 i n'1 : gé sur nappe

» Présentation :

L'énargie des ag superficials (tamp a e - de nappe
inférieure & 100 m) est utlisée, grdce d une P!\C sous fome de chalour pour le chauffage et
I'eau chaude sanitaire

Cette  énergie est  rendue  exploitable  par
I'ntermédiaire de pompes & chaleur. On distingua
trois éléments clés : le forage et ses équipements,
la ou les pompes & chaleur (PAC) of les dmalteurs
de chaleur

La géothermie trés basse énergle peut nécessiter
un puits unigue (@vec un rejet en surface - rividre,
plan d'eau... ) cu un doublet géothemiqus (doubls
forage, permel de réinjecter l'eau dans la nappe |
c'est un procedd plus colteux mais qui evite le
rajel en surface de Feau prélevéa)

= Echelle théorigue d'exploltation :
Echelle du batiment, ou bien d'un groupe de batiments.

= Potentiel ©

Lap [ da |3 ast trés Inégal dun heu & l'aure du fait de 1a
présance de nappes wrés disparates. La formalisaion du agisement aéothermigue
nécessiterait de nombreux forages, oe qui rendrait 1o travail de cantographie long, couteux ot
approwimatif malard tout Le BRGM recommande donc d'avorr recours & des forages
localisés pour identifier le gisement potentied de géothermie
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Fi112

n2:g sursol

+ Présentation :

La chaleur du sous-sol est extraite par I de capteurs és et d'une pompe &
chaleur, qui la P e du fluide frigorigéne et la chaleur dans le
circuit de chauffage. Deux types de capteurs sont possibles pour exploiter la chaleur du sol :

] Capteurs horizontaux : ce sont
des tubes de polyéthyléne ou de cuivre
gainés de polyéthyiéne installés en
boucles dans le sol soit 1m de profondeur.

De tels capteurs nécessitent wune
surface au sol importante : de 1.5a 2
fois la surface a chauffer (pour un
batiment de 1 000 m*, le capteur occupera
entre 1 500 et 2 000 m? d'espaces
verts)

o Capteurs verticaux : il 'agit de tubes de
polyéthyléne installés dans des forages verticaux.

A titre indicatif, le chauffage d'un batiment de 1 000
m? peut ére assuré par 8 sondes de 99 m de
profondeur.
+ Echelle théorique d'exploitation :
Echelle du batiment pour les deux types de capteurs,
= Potentiel :

Les systémes de géothermie sur forages verticaux sont en général possible @ meltre en
ceuvre sur tout type de terrain sauf les temains trés humides ou trés fissurés.

Les caractéristiques de i i iy et de

du =ol des sites ne sont pas connues a l'heure actuelle. Aucune étude géothermigue n est
P sur la de Cl a notre . Les études de sol

devront donc &tre entreprises au cas par cas.

Capteurs horizontaux

Pour la pose de capteurs horizontaux, la surface d'échange néueswh" est inals i i S5a 2
fois la surface chauffée du bdtiment. Aux vues du projet d! a

horizontale est envisageable sur ce projet. Néanmoins, des sondages plus précis sur le site,
permettant d'estimer le gisement a disposition, sont nécessaires avant de s'orienter vers une
telle solution.
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CNATEMJDQIIRB]&EI
Capteurs verticaux

La géothermie verticale sur pieu parait envisageable sur le projet, @ I'échelle du batiment. A
noter que pour l'ensemble du projet cela nécessite beaucoup de forages. Pour chaque
parcelle, en fonction des batiments, une élude au cas par cas pourra étre faite, compte tenu

du que d'inf tion sur les du sol de la ZAC.
Réglementation : PAC sur sol
Capteurs h : pas de déclarati
Sonde le : soumis a dé ou isati
F.1.2 Géothermie basse énergie
« Présentation : Principe du doublet géothermique

L'eau chaude des sous-sols sédimentaires (entre 40
et 90°C) est extraite par lintermédiaire de forages
prefonds de 1 000 & 2 000 métres.

Le niveau de température de l'eau permet son
utilisation en direct ou via une PAC suivant le régime
de température: pour un usage thermique, un
échangeur, précédé ou non d'un systéme de filtration,
permet de restituer les calories ainsi captées a un
réseau de chaleur.

Siles &risti physi de l'eau sont
particuliéres ou si la réalimentation naturelle de la
nappe est insuffisante, deux forages seront
nécessaires. Dans ce cas, les deux puits (ou doublet)
doivent étre suffisamment éloignés I'un de l'autre pour
que leau froide réinjectée ne modifie pas les
potentialités du giement. Dans le cas d'un puits
unique, I'eau est rejetée en surface,

+ Echelle théorique dexploitation :
Exploitation & I'échelle collective : réseau de chaleur + PAC individuelles
+ Potentiel :

La commune de Chateaubourg n'est pas située dans une zone a prieri favorable pour la
géothermie basse énergie comme le montre la carte ci-dessous :
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Le code de Uenvironnement
UMeMImkmmmmdmmwkmwhmumqunoequiwm
la q P pour le
pﬂermnldll’nll.h he de gite la ion de fluide dans les
nappes... Des dé 3 effactuer &g en préfecty

Le code de [ di et los de
eorsdanesaémhemiques erllnﬁemndremlashs muﬂone nécessaires pour ne pas

les &n eaux

Ainsi les « Dispositifs de captage ou de recharge arificielle des eaux souterraines »
(Prélévements permanents issus d'un forage, puits ou dans un
aquifére, & Fexclusion des nappes d'accompagnement de cours d'eau, dans sa nappe, par
pompage, drainage, dérivation ou tout aulre procédé soumis & autorisation au titre de I'article
R. 214-1 du code de I'environnement et Recharge arificielle des eaux souterraines soumise
4 autorisation au titre de larticle R. 214-1 du code de fenvironnement) sont soumis
obligatoirement & étude d'impact selon la rubrique 14 de 'annexe a l'article R122-2 du code
de l'environnement.

fixe los
desamlcles L 214—1 alL 214—3 Les forages pour
par les q

De plus larticle R214-1 du mdc de
ou a d

géothermie peuvent ainsi m =

1. 1 1. 0 Sondsge forsge y compris les essais de pompage. création de puils ou diowrage
souterrain, non mdmmmaﬁuﬁmruda!aMoudahm
dans les eaux

cfaux ou en vue
mmymmmmmmmmmmm

s ply B 1) ou tem mmmmﬂmwm
dans un systéme aquifére, & de nappes de cours d'eal, par pompage.
drainage. Mwwmmbvdmwmm

1" Supérieur cu égal & 200 000 m3 /an (A) |
2* Supdvieur & 10 000 m3 / an mais infénsur & 200 000 m3 / an (D).

F.1.3 Synthé Hal adnth :

Y P 4

POTENTIEL GEOTHERMIE TRES BASSE ENERGIE
Sur eau de nappe :

Compte tenu des donné
ZAC : surf d'applicati

il n'est pas
du projet et iel de la nappe.

de retenir cette solution sur la

Capteurs horizontaux :

sous réserve

Liinstallation de pompe a chaleur avec cap hori:
de 3
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g P
[ e e
] ossies sidimentaires pes profomds
(agquifirns continu]
[ ssins sidimentaires peofonds
[aquifitres cantins)
Aquifires continus prafonds, restources prouvies
ou probables {bempérature > 70°C)
B vossifs volcaniques récents
A Site géothermique en cours & étude
®  Source thermale 35°C < T" < 8a°C
@ Ghement de vapeur

Source BRGM

Au niveau de la ZAC, d'aprés le site du BRGM et de géothermie perspective, il n'existe pas
de de géoth e profs Loullsé sur des aguiféres superficiels discontinus,
le site de l'opérati un ique limité. En effet, le Massif
Armoricain, su! lequel se trouve le plqel est un rnassi cristallin peu propice a la formation
d'aguiféres. On n'y rencontre ainsi que des aguiféres superficiels et discontinus dont les
localisations ne sent pas Ceci rend indi ble la isation d'un forage de
reconnaissance du site pour s0n « p i ». [Source : BRGM]

Un potentiel de géothermie sur nappe profonde basse énergie ne semble pas favorable aux
vues des éléments décrits ci-dessus.

Réglementation :

Hactivite

Le code général des

Catte réglementation impose aux une dothermi
éfamumdédanﬁmmrmhe{pourmpnlsounnfumnej

Le code minier

C‘oai la ré Suivant ses caracté

qui lors du forage.
i doiah'ufﬁnauprésée I' « ingénieur en chef des mines ».

X e
Article 131 du code minier.

Ii faut égal une
préfecture ou du Conseil d'Etat.
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Capteurs verticaux :

Linstallation de pompe & chaleur avec rti ble si les futures
prospectives

études de sol locales sont favorables. La l%aiisalion des forages peut étre
ise au code de l'envi etiou au code minier.

POTENTIEL GEOTHERMIE BASSE ENERGIE

D'aprés les éléments du BRGM, on d'une nappe phréati fonde et
exploitable. Néanmeins, amuﬂempﬁm pr&dmhglurmnl-nuhragadh
recours & un BET hydrogéok sora né avec e
glumnntdlponbll
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F.1.4 PAC a absorption gaz
+ Présentation :

La B est dloignée des sources principales de production : elle ne produit en effet que
10% (en 2013) de son électricité (environ la meitié en dolien et 20% par l'usine marémotrice
de la Rance). Lors des pointes de consommations hivernales, le réseau
d'approvisionnemant électrique est porté & pleine charge, 4 la limite de la coupure générale.

Les pompes & chaleur ne peuvent ire cl parmi les &nargi lables au sens
propre, bien qu'elles récupérent de I'énergie solaire (par l'air, l'eau et le sol eux-mémes
chauffés par le soleil), car elles consomment une part non négligeable d'électricité pour
alimenter leurs compresseurs.

Le réel en exg ion de ces équip ient de COP)
albaml pour Ie moment des lllveaux aux de 3 (en ¥ Ces
ré T d'énergie solaire, consomment donc presque

aulam d éﬂel@e primaire (rapport énergn primaire / énergie finale égal & 2,58) qu'une

chaudidre gaz traditiennelle.

Lss pompes & chaleur et surtout les PAC ammermca de COP moindre, sont denc encore
i #@ de bons de trie . C'est la raison pour lagquelle ces

systémes en adrothermie ne sont pas abordés dans cette étude.

Linstallation massive de pompes & chaleur en Bretagne contribue a affaiblir son réseau de

distribution d'électricité, & cause des appels de puissance importants les jours de grand froid.

Une alternative & ces systémes qui commence a se
généraliser est la Pompe a Chaleur a Absorption Gaz.

Le « L » est ici

remplacé par un « compresseur chimique ». |i
fonctionne sur le principe de l'abserption, c'est-a-dire
la capacité d'un élément, l'absorbeur (eau), & attirer
un aulte élément, le fluide caloporteur (sclution
d’ La ion de ces 2 élé est
réalisée par le réchauffeur au gaz naturel, La
dirculation des fluides se fait par une pompe dite = de

iona, L' de rend ainsi
i A aIEA gl
+ Echelle théorique d'exploitation :
Echelle du batiment Setuvna e e (scuree T}
= Potentiel :
La de Ch bourg est ali ée en gaz. Cefte technologie est donc tout & fait
L ble et pesséde I de garantir un COP optimal & mules les pérlcdas de
l'année {Elaion'lmde 1,7 sait eur & une figre gaz a !} Elle
est de plus peu déy des i grice & la chaleur de la réaction
d'absorption,
Linstaliation de pompe & chaleur & gaz en version aérothermia et géothermie est
amnlwnbha léchelle des bltirmu de Iogements collectifs de la ZAC. Le colt global de
58 G sur le marché des énergies rencuvelables
luin encore dlevé.
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F.2.2 Energie solaire passive et constructions bioclimatiques
« Présentation :

Partant du constat que I'enargie la moins chére est celle que 'on ne consomme pas, l'intérét
des est d'ori et d'ouvrir les fagades principales du batiment
au sud afin de capler un mammum d'apports solaires gratuits tout en mettant en ceuvre une
de frés p afrldeoonseweloet‘bechaleua
Ilnléneur du volunle chsl.ﬁé Les gains en termes d de s sont
puisque les dards bt passifs exigent un besoin en énergie de

chaLllago inférieur & 15kWh/m®.an.

Théoriquement, un batiment passrl b-en congu ne | nécessite pas de chauffage actif, Le soleil,
Tisolation, les apports en hiver pour maintenir le batiment &
une température agréable. cm énergie disponible de fagon passive est directement liée au
plan masse de la ZAC et a l'organisation des batiments sur chague parcelle.

Ce type de k intégre égal des ions solaires
pour limiter les apports en mi-saison et en été afin d'éviter les surchauffes.

solaires, volets)

La conception d' nn batiment passif se base sur piusneurs critéres liés a l'enveloppe
bioclimatis et aux équi [ dans le bati

- Une isolation trés p sans ponts g

- Des menuiseries trés performantes de type triple vitrage,

- Des surfaces vitrées orientées principalement au Sud, mais aussi a l'Est et 4 'Ouest,

et lihe arebiieit
- Unsystéme de vamllahnn trés. a\‘ﬁcaoe de type centrale de tramemem d'air double
flux avec échang rés haut associt 8 des

passifs,

Ventilation system with
heat recovery

ground heat exchanger

Source Passiv Haus Photo fagade Sud - Quartier Vauban a Fribourg
Le surcodt a [ 1 lié awux parf: des driaux et équi d d
est rapidement rentabilisé par les fortes i i i salisé sur la facture
énergétique des occupants,
CTRE 15-022 Etude d P
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F.2 Potentiel solaire
F.2.1 Gisement solaire de la zone d'étude

Le département d'lile et Vilaine présente un niveau de gt t solaire et d

moyen.

Sur la réglon rennaise, on compte 1717 heures en
moyenne densoleillement par an

Le taux dirradiation solaire est guant & |ui voisin
de 1300 KWH/m? par an

Carte du gisement solaire en France

Potentiel solaire tout de méme intéressant sur la ZAC. Le faible dénivelé Nord-Sud et le

paysage dégagé sont deux conditions favarables & l'exploitation du potentiel solaire.

CTRE 18022 Etude d
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« Echelle théorique d'exploitation :
Echelle du bitiment
+ Potentiel
Le climat de type océani de la Bretagne est f; ble aux i avec
des hivers plutat clémenls et un ensoleillement correct comme vu précédemmm
- la P en moy estde 7,6°C ;
= la P en moy estde 16°C |
Les températures moyennes sont plutdt douces.
5 .
&5 bt | _.
: = // \
5 AT
E 10 // i \\\
g
5
—_ el — ‘\-\.._\_\_‘
¢ 1 ] E] “ L] L] 1] L] 1 2
— T* min mensuelle
— T* max mensuelie
Températures moyennes annielles
A fitre indicatif, les exigences des labels de bitiments passifs, en ce qui concerne les
ccnsomnons énergéltiques en énergle primaire, sot inférieures 4 120 kWhge/n.an, font
: baisser la ion globale en énergie primaire de la ZAC dun
minimum de 30 a 40%.
Un climat clément et des apports solaires corects rendent cette solution favorable et
envisageable par batiment. ummnﬂmmmimmhwhm
permet ig-lnmnt de s'affranchir de moyens de production énergétiques complexes et
colteux.
Lamduphnmunmammmumwmpmmrﬂhmhm
d'arientati timisées et d'ombres portées sur les constructions.
Réglementation - batiments passifs :
i actuelle étrangére a la ré frang : suisse (M Passif) ou
a1llmndh (Passiv Haus).
Nécessité en paralldle du respect de la réglementation thermique RT 2012 en vigueur an
France.
Ces labels constituent la base adéquate a la future lighlmnhﬂonhm'huo RT 2020 et la
généralisation des bitiments & énergie positive.
CTRE 15022 Etude d'opportunité d'approvisionnement énergétique
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F.2.3 Solaire photovoltaique
+ Présentation :

Le rayonnement solaire est directement transformé en électricité par les cellules
photovoltaiques.

Cette technologie est subordonnée a la dition d'un espace disponible, d'une inclinaison et
d'une cneniation favorable (plein sud pour lmplantation des capteurs).

. théorique d'exp

L'échelle d'intégration de p I t Itaiques dans le cadre de cette ZAC est
celle du batiment. La rnlsa en plaoe de oene technologie est possible au cas par cas sur
les différentes constructions prévues.

L'autre utilisation possible de cette technologie est possible pour I'éclai public. Les
Iarrpadalres rms en plaoe sur le srte de ZAC peuvem &tre équipés de cellules permettant le

d'é pour une utilisation en autoconsormmation (pas de
ravente sur le réseau dans ce cas prénlsj

« Exploitation et conditions de revente sur le réseau

Les panneaux sont installés en toiture pour produire I'électricité, qui est :
soit utilisée en autoconsommation,

La réflexion batiment durable (RBR) 2020 semble inciter & s'orienter vers
l'auteconsommation.

Dans ce cadre, un appel projet lancé le 26 Mai 2016, pour encourager les projets de plus de
1 MW & partir du 1% Janvier 2017. Ce dispositif, non adapté a I'échelle individuelle, peut étre
prévu a léchelle de la ZAC multisite. La production pourra étre, soit stockée, soit
consommée par les bati plus s délectricité en journée : les

. par

pécifiques et ré
Les t de l'électricité lorsque les conditions
d'ensoleillement sorlt suffisantes et celle-ci est revendue 4 EDF a des tarfs fixés

contractuellement pendant une durée de 20 ans.

soit rawandus é EDF via des trats de revente

La Commission de Régulation de I'Energie (CRE) publie tous les trimestres les prix de rachat
de I'é icité issue de la preduction solaire pl ique. Les valeurs sont données pour
le premier semestre 2016 :

CTRE 15-022 Etude o
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F.2.4 Solaire thermique
« Présentation :

Le myunnernenl solaire est converli en chaleur puis utilisé pour le chauffage etiou IECS ; ce
sysléme né danl un appoint é el

Le rayonnement solalre est ca upié- par les panneaux solaires thermiques puis stocké ou bien
distribué par un et un fluide calof (air, eau...) sous forme de chaleur.

Des capleurs plans vilrés ou bien sous vide peuvent élre ufilisas,

a Le capteur plan vitré : a lintérieur
du cofire isolant, est dlsposée une feuille
1 noire  desli

I'énergie solaire. La chaleur esl ansuite
prélevée par le fluide caloporteur circulant
dans des luyaux, en contacl avec cette
surface absorbante. Le vilrage qui ferme le
coffre permel de réduire les déperditions
thermiques.

La plupart des plans vilrés | des gains de
par rappon 4 la tempéralure ambianle et sont de ce fall parfait adaplés 4 la
d'eau chaude sanitaire.

] Le capteur sous vide : il est constitué d'une sére de
tubes de verre sous vide a lintéreur desquets se frouve un
absorbeur avec un circuil hydraulique, qui capte lénergie
solaire et la 1 au fluide Grace aux
propriétés isolantes du vide, les déperditions de chaleur sont
faibles. Ainsi, on peul oblenir des gains de lempérature de
100°C et plus. Ce Iype :ls uapleur esl particuliérement bien
adapté aux i des haules &

de type climatisation solaire,

= Echelle théorique d'exploitation :

L'échelle du batiment comespond a ce type d'énergie.

Le PLU de Ch b i que les

] solaires doivent &ire intégrés au
miew & la loiture.

Un potentiel solaire correct sur la ZAC en fail une dition d fi ble. La
production d'ECS solaire est 4 étudier au cas par cas sur les bitiments, pulsqu'll s'agit d'une
MnmmmmdwmhnMMmzmemeBm
maison individuelle). De plus, dans le cas de batiments d'acth p
d'eau chaude sanitaire (ex : piscine, santé, sporl) cetle lechnologle est 4 metire en ceuvre.

La production de chauflage solaire pourra étre éludiée en fonction des besoins de chauffage
et du type de batir Le taux de du systéme est compris entre 10 et 50% des
besoins annuels de chauffage.

CTRE 15022 Etude d opporlunité d approvislonnement &nergétique
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Tants 2= vigeess” powr Ies instalations dond
D R e
Type dinstalaizn

e e ot peer 2318 wien by Ree el 2008
ot 31 marm 208 otle 30 jum 2018
gt 3 b B 200! GEYWh 483 SEVWh
atuw] AR A VAT R
Intagee amcitee vt
[E k] AT 1281 4T
Ted trpw o watalatos 12 5,90 <Ot 580 cCWWh

: fraawe - 1 2 4 mars 750

n el 1w e o e b
vyt ot e L wa)

Site : hitp:www.cre.fr

Pour les installations de petites et moyennes puissances (P < 100 kW), le tarif de rachat sera révisé
chague trimestre. Pour la moyenne et grande puissance (P > 100 kWe) linstaliation sera soumise &
appel d'offre.

L'apparition d'une bonification des tarifs est lide & la pramotion de |a fabrication d'une partie des
des SUI | territoire

¥ P g peen
Le PLU de Chateaubourg mentionne que les caplewrs solaires doivent étre intégrés au mieux a la
toiture

Un potentiel solaire corect et une exph f; et envi ble par ou lisé
paur liser les colts d

— ph talGues

En tant qu de arct fis dohvert étre intégrés dans le permis de
construire.

I une une a

CTRE 15022 Etude d'opps & d'app: énergétique
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En tant qu'élé de hitecturale, ils doivent dtre intégrés dans le permis de
construire.

une ou une isation &

Dans le cadre la mise en place du PLUI. la mairie de Chateaubourg veillera & donner les
prescriptions. qui faciliteront I'installation de dispositifs solaires en respectant a la fois la
cohérence du développement urbain et la facilité d'accés au gisement solaire.

Synthése potentiel solaire

Avant toute analyse des sclutions d'utilisation, la ressource solaire est bonne et ne
peut étre négligée sur ce site. Les nivm» d'irmﬁmon et d‘mwwllumnt permettent
sans difficulté la mise en place des Un travail
du plan masse est indispensable pour éviter les ombres portées sur les batiments.

POTENTIEL HABITAT PASSIF

LaManmdaeehhmdeawmmwhwmubndemmp«uiswhm
ne rencontre pas d'obstacle précis. Ce type de construction mettant en avant l'architecture
bioclimatique est intéressant en région Bretagne, grice & son climat et son faux
d'ensolelliement.

Mm%nsmmmmﬂmmhmmmmm pour la
2020 et la mise en ceuvre

ne et prépare la
obl:balnlm de batiments & énwhpoelive (BEPOS).
Elle permet de sousiraire la ZAC & des systémes d'approvisionnement énergétiques

complexes et colteux,

POTENTIEL SOLAIRE PHOTOVOLTAIQUE
L'utilisation de la ressource solaire pour la prod d icité p que est
possible sur le site de la ZAC.

L'intégration de cette est & prévoir au niveau du bitiment (en
mﬂbnbhmmmcmwmammapﬂhnnmm

#chelle). La que est & penser en amont de la construction,
mmmmllmmuﬁmm

i u bati permet de bénéficier des tarifs de

mnm MI&WMW‘NMWM mmmn révisémlenﬂnum
d'un £ callules p
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POTENTIEL SOLAIRE THERMIQUE
La production 'ECS solaire, est adaptée ot pour de type |
collectifs ou indhviduels. mummummmwmnmamlmum
d'eau chaude sont conséquants.

COMBINAISONS DES TECHNOLOGIES SOLAIRES

Wmmmmwmm.hmmmnmnmm
solaires hybrides et d'eau chaude est &
dtudier. mmmmammmnmmmummmm
bescins de chauffage etlou

CTRE 18022 Etude
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de bois énergie
Bretagne fin 2014 (lonnes)

déchels mousiel  oichels verls  connees e soienis plagueties forestiboes
E

Dgisement W comommaton fn 2014

Hormiz les efforiz de collecle complémentaires dans les déchels veris el |'crieniation dune
parlie des produls connexes de scieries vers la fligre bois énergie, les lonnages
[ i seroni plellmés en forét. En effel, I'uilisation de la

e51 BNcore Sous Alle dvalue lo gisement réglo-
nal disponible et mobilisable au prix du mﬂ't!lé du bois-énergie & environ 250 000 lennes
par an.
Les 8t

veillent & ce que Ie prélévement de cefte
IGSSMCB solt realise en avec les En 2016,
l'associalion aile esfime gue le rylhme de prélévement asl inférieur a8 50% du laux de
renowvellement des foréts.

La dispenibilié au niveau de la région permet de projels et
d'aménagement de trés grande faille.
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F.3 Potentiel biomasse
F.3.1 Bois énergie
= Présentation :

L'énergie est produlte & partir de la valorizalion du bois par combustion. Elle est ulilisée sous
forme de chaleur lors de la combustlon el est ulilisée directement pour produke de la

chaleur, ou de la chaleur et de en pour le ebiou l'eau
chaude sanilaire.
= Ambition :
Le plan bols énergle Bretagne 2015-2020 de pper de fagon |
&l stable |a fillére Dﬂb—ﬂﬂﬂgll bretonne,
L'objectif st d' de ici & 2020 pour passer & 2% de la
consommation d' emrgn nnm
La &t le privilége au bois brelon seroni une priorié.

Pour atteindre Iat[ldlf pour les logements, I'association Aile estime qu'il faudra développer
14 réseaux de chaleur de pelite a forte laile parmi d'autres projels liés & d'aulres usages.

= Echelle théorique d'exploitation :
Ce type de combustible peul &tre ulilisé & 4 échelles différentes ©

o

Individuelle par batiment : poBle & buches ou & granulés el chaudiéres &
granulés pour les maisons de grande suface

o Collectif par hmmm chaudiéres 4 granulés pour les balimenls & faible
pour les a forte

conzommation.

o Collectil sur la ZAC : chaufferie cenlralisée + réseau de chaleur (plagqueties
forestiéres ou déchels de bois moins nobles)

o Collectif sur
(plaquaties foresibéres ou dOuhuts de bols moins nobles)

+ réseau de chalewr

= Combustible :

Granulés ; ils sonl oblenus par la compression de sclure de boils de
feuillus el des résinewx (sciure compressée sans agenis de liaison). ef e
présentent sous |a forme de pelils cylindres de & 4 10 mm de diameélre el
de 10 & 30 mm de longueur, La masse volumigue est de l'ordre de 0.7
tonne par m3, ce qui facilite le fransport el le stockage.

s les des foréls, elles sont
lssuns du déchiquel age uu pelils bois el ens rémanents.
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Fournisseurs environnants :

Bois séchicuets ou ol
La carte suivante montre les fi d fisi
Bretagne.

(=1

Flgure 6: F de bois gne (source: Alle - Mal 2014)
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F.3.2 Evaluation du gisement Breton :

Evaluation des gisements bret(ms{ pour le bois-énengie

Déchets de bois 38450
Fraction ligneuse 110 190
des déchets verts
Connexes de scieries 155 440
Bois forestier 249 580 (dont 110 190 de feuillus e

&t 139 390 de résineux) :;.
Bois bocager 170 000 a 30 % d'humidite ©

Figure 7: Carte des plateformes et des flux de bois déchiqueté en llle-et-Vilaine
L'ampleur des besoins futurs incite & Ia quant a la disp de la matiére (source: Aile - Mai 2014)

premigre. Si cedains des gisements sonl bien conmus, comme les produits connexes de
scieries, d'aulres, notamment le gisement forestier, fait l'objet d'estimation.

Combustibles Efal des lleux du gisement  Ferspectives g evolution Ecomys
DIE Bois Ressource déja bien .
. mobilizée E DBR Environnament . 1 Chartres de Bretagne
Déchets verts Ressource partielement Des marges de mancsuvre m MZTA . a0 ComCom val d'ille
mobilis existent sur ce gisement Figure 8: Fournisseurs de bois Déchiqueté (source (Aile -Mai 2014) - Non exaustif
Connexes de scierie (Gisement peu orienté versle  Destination fulure possible
bols énergle pour le moment  dans le bois-énergie sl e Eols biches

marché le permet Aujourdhui, de ot existont sur le Pays de Rennes ot

Forét Teulllue Aucun pi t vers le accrue vers le peuvent fournir les besoins individuels.
bois énergie plaguettes bois énergie lige au marché Plusiours i sont gé i proches de C g. par exemple
actuellement, mais du bois d'ceuvre * Ren’ biiches & Bréacé
préfévement Important en bols Grande prudence sur la = Bois énergie 35 4 Noyal-sur-Vilaine
bilche mobilization de ce gisement = Energle Forestidre & Chevaigné
{36% de la ressource Un site internet recense les par p [+ www bois-de-
considérée comme
moklizable)
Forét résineuse Peude p vers e 5 de a collacle Granulés de bois
. - bols-énergle  plus aisé que laforét Hua»eunf sont proches de Cl . par exemple :
feuillue(75% de la ressource “Fomn Daokies & Balod
considérés comme . g‘“‘ “f”;“" 3'.5: ";gh':”'."':z'"’
mobiisable) * Energie Forestiére vaig
Bocigy 170,000 tehnss Meponith Lds Un sfte internet recense los fournisseurs par proximité géographique waw bois-de-
'autoconsommation agricole Rl rall
et approvisionnement des T e _

batiments publics CAP TERRE Décembee 2018 - V0 s
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Distance au Prix livré | Compatibdlité
Foumnisseurs Qualité aite (HT) Fiicid chalsior
Taear Plaguetts 30 km
agricole : b Mon oul
HAIENERGIE Uil ST
Plateforme Bois Plaguette vertes
Energie Men
multiproduits : (Humiditémoy 25 | S0P | communiqué M
ECOSYS 4 45%)
DER Environnement 30km
Plaguette
F locale I+ Men
agricole : GIE des 38 km i oul
Beluettes (Humidité moy 15 ST
8 45%)
Plateforme locale
agricole : Plaguotte
ion Energle b A 25 km
‘air
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+ Localisation des chaufferies bols en lile et Vilaine :

e [ Collectiviséa ot tertinire
My

-

L des

et
[Source ; Aile — Mai 2014]
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Le département d'llie et Vilaine posséde le plus grand nombre d'installations de chaufferies [P 5 Mo i o i
bois et est le pius gros consommateur de beis énergie des départements Bretons. Une énergie : Arrété du 26 juillet 18997 pour les
de au bois, installée au sud de Rennes consomme & installations. *W" de 2MWV
alle seule 110 000 tonnes de bois.
Six entreprises de lindustrie imentaire ont i d ies bois et Type de combustible : Bois propre : ) :
AT " > & = - Production <2MW : il n'existe pas de p de dé o ation au
dos consommations dénergios fossdes. Clost aussi lo départoment oli los chauffories titre de fa sur les lasséos pour la pr de
g POUr un usage ique se sont les plus développées. mmmmthmm mphmn ENmMmMmd‘

i mmwmﬁimmmMMM&mmm

POTENTIEL BOIS ENERGIE - LOGEMENT INDIVIDUEL :
- Production >2 MW et <20 MW est soumise & déclaration préalable (rubrique 2910-

mwﬂﬁﬁ&pﬂhabﬂiw 4 granulés sont 2 dans les maisons AZ):
P mmmmwummm = Production >20 MWW est soumise & autorisation préalable (rubrique 2910-A.1) ;
nnmﬁwm-ﬂ grandes Les prix

du bois restant inférieurs aux autres énargies,
POTENTIEL BOIS ENERGIE - PAR BATIMENTS

La solution de chaufferie bois par bitiment est peu envisageable en raison du nomibre
Iimportant de bitiments, en effet cefa nécessiterait daveir une chaufferie. un sdo et une aire
ampummncmhmduwm“rmm plusieurs
poids lourds traverseraient la ZAC chaque jour. Toutefois cotte solution n'est pas & exclure
|pour les groupes de bitiments collectifs,

POTENTIEL BOIS El
La salution de chaufferie bais cantralisée couplée avac la création d'un réseau de chalaur &
mais comme la

I'échede de la ZAC compléte est envi
MMMMRMMWNMmeM

~SURLAZAC

problémes suivants :
- un mauvais rendement des installations,
- un surdimensionnement du réseau,
L. :dhmmmm-unmmmmmwmmm

(soucis
umammmmtwmmmmuwmmna
réseaux) devra égalemant étre prise en compla pour analyser la pertinance de la conception
d'un réseau de chalour sur la ZAC.

POTENTIEL BOIS ENERGIE — SUR PLUSIEURS ZAC

umawmmmmm:mhmmuuweoma
I'échelle de plusieurs ZAC est envisageable. Elle impose toutefois les mémes contraintes
que pour la solution & 'échelle de la ZAC mais en plus importantes : caloul du lindaire
nécessaire par rapport & la production, phasage précis de plusieurs ZAC et phasage d'un
grand réseau de chaleur sur Fensembie de Chateaubourg,

La notion do densdé & dtique (KWh d'é annuelle par matre lindaire de
réseaux) devra égaloment dtre prise en wmlmhmﬂhm
d'un réseau de chaleur du fait de |'dloignement des différentes ZAC.
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CAP TERRE Décernbre 2016 - VO 4374
CTRE 15022 Etce d PP
CAP TERRE Decerbre 2016~ V0 4474
Ci MULTESITE A
CHATEAUBOURS (35]

CREATION D'UNE ZA C MULTISITE & CHATEAUROURG
CHATE AL

F.4 Méthanisation / biogaz

s&chage. les process industnsts. . || s'agit de brller |e gaz pour &n trer de la
= Présentation : 9! P 3 Q42 [

chaleur. Une valonsation du bicgaz uniquement sous forme de chaleur est
possible par Finesmédiare dune chaudibre gaz disposant d'un injecteur

La i est une digest ou adapté Le colt dinvestssement est alors moins éleve que pour |3
i qui ta muhere en compost, méthane cogénération. Cette valorisation et rentabds &l exists une forte derands de
el gaz par un ¥ chaleur & prowimité do Sile capable dabsorber toute la chaleur produtte sur

en absence d'oxygéne. La méthansation permet d'éiminer la poliution
organique tout en consommant peu d'énergie, en produsant peu de
boues et en générant une énergie renouvelable - le biogaz. C'est un
gaz constitué essentiellement de méthane {55 & 80 % en masse pour la
méthanisation), ainsi que de dioxyde de carbone Le débit de
production et la qualité du biopaz dépendent de la quantitéd en matiére
organigue et du type de déchet traité

toute I'annde. La mise en place dune chaudidre peut sussi dire envisagde en
cas damat da |a coganeration (aniretian, panne) poUr Maintenir les digesteurs
A températuns st dviter l6s dmissons de méthans

o

La production d'¢lectricité Lo biogar, comme loule dnergie, peul so
transformer an égctmicitd via une cogénération Ce mode de vaonsation
consigte & produire, & panir &u biegaz, do 'alectncitd ot da ks chaleur Un
mateur entraing un générateur de courant actrique [altemateur) La
circulation d'un fiuide caloporteur permet de valoriser |a chaleur distpée par
le moteur La récupération maximale de I'énergie emique ost assurée par
une séne d'échangaurs.

Le biogaz peut dtre utilsé pour produire de la chaleur ou de Félectricité

+ Typededéchet :

En référonce au décret du gouvernement publié ke 21 et 23 novembre 2011, e biogaz issu
di la mathanisation peut Gtra injacté sur s réseaux de gaz naturel. Les tanfs di rachat des

La méthanisation s'applique & différents types de déchets essentiellement organiques: W ProduNS par Uns UNEs 0 meth anisation Sont 195 Suivants

o Déchets dentreprise : gisement local & évaluer,
o Boues d'épuration, Tarif d"obli d'achat de I'éle itd licable oux unités de
o Déchets verts © gisement local & évaluer, méthanitation
o Déchets ménagers résiduels : & priori non, comple tenu des consignes de tri ey
actuelles, n

o

Biodéchets ménagers : & condition de mettre en place le tri adapté,
o Déjections animales (lisier, fumier) ; gisement local & &tudier,
= Résidus végétaux agricoles (paille, ensilage, ) : gisement local & étudier

Selon [ADEME Bretagne et [ iation AILE (A jion d'Initiatives Locales pour "
I'Environnement) :

= en 2002, ont éé lancés les premiers projets de méthanisation industrielle de L
biodéchets

« en 2008, une premiére instalation de méthanisation agricole a été construite at

produit de la chaleur et de I'électricité. e Tar e fna ([}
« fin 2010, 40 projets ont été réalisés ou sont en passe de létre. Ces unités " 1+ e it e
4 Teffcscnl boarpitepst (11

représentent la valorisation de 215 000 T de déjections animales, 253 000 T de co-

substrats, 48,4 millions de m3 de biogaz par an, une puissance électrique de 154 10 e 2 s e
MWe et I'économie de 41 000 tonnes d'égquivalent CO2 par an. Cela a permis de ﬂ"_:““'"'"ﬂ
créer une centaine d'emplois directs (bureaux d'éfudes, constructeurs, 8

développeurs..) o 500 1000 50 000 2500

Purssance de Py taletion (W)

A hlru |nl|:|rmahl les émissions de méfﬂmne de la région Bretagne sont |mportanlss at —_— - . .
des EIEI L? Earif d'achal est constanl jusqu'a 12 MW (limie légale de lobligation d'achat pour s
ingaz;

animales des élevages.

row | Ministtre de rEcolegie, du Developpement Durable, des Transporis of du logement

= Exploitation et conditions de revente sur le réseau : m,@, du 2111201 1)

La denne suite @ la d'une
unité  de . Plusieurs de isati
@nergétiqua pcuvsnl atre utilisés

o Production de chaleur sous forme d'eau chaude,

de vapeur ou dair chaud, Enur le_chauffage, le
CTRE 15-022 Etude énerg
CAP TERRE Dtmnim! 2016-v0
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Tarif dachot applicable pour e blométhans injecté dans les réseoux de gaz
naturel

EaTN

Capacas frernon 8y homickans 54 Trscatann e miss

Sowroe - Minisiie de MEcalogie, du Développement Durabk, des Transports of du bgement
(décret du 2147 1/2011)

=  Echelle théorigue d'exploitation :

A l'echelle communalé ou infercommunaie dans le cadre dinjechon dé gaz dans la réseau
de gar exictanl A Féchells intercommunale, communals, de plusiswrs TAC ou de la ZaC
dans le cadre dune cogéndration avec réseau d& chaleur pour l'exploitation de déchels
ménagers, sgricales {excréments, déchels verts) e agroalimentaires.

= Potentiel :

En France, le gisermnent global mobisable dic 2080 pour la méthenisation & anm 616 évalud
4 130 millions de tonnes de Matiére Brute soit 56 TWh d'énergie primaire en production de
biogaz. Il est compose @ 90% do matiéres agnooles.

Ca gizement représents 30 % du gisement nal disponible, le polentisl de production ds
biogaz & perlr des ressources considérées dans colte élude s'élevant & 185 TWh

Enintégrant des ressources comme herbs de fauche de bord de route, les praines
nigtureles et les CIVE d'été (Culture Intermiédiaire & Vocation Energétique qui se stue entre
la récolta d'une culture prncpale ot ls semis de |a suvante ) ot ce, dans cetaines conditions

d lien des agncales el ublissl des lemres, e gisement nel dsponible

poumait atteindre les 240 TWh et le gisemant mobilisable dépasserles 70 TWh & 'hanzon

2030

CTRE 18022 Etude o

CAP TERRE Diécembre 2016 - Y0 44
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La région Bretagne, de par lmpertance du secteur agricole et agro-almentaire, posséde un
fort potentiel de développement dunités de méthanisation. Le programme VALDIPRO, se
déroulant sur 3 ans (2012-2015), est en cours peur faire le bilan des gisements de déchels
méthanisables au niveau régional, afin de promouwvoir le developpement de cetle filiére,

=3

4100

TaAEE A5
184548 86 645

Tornage Elfecks iaad V528 __&
L& DR 065 SUBSITANS M conSOtrent pas B recrcuanon Emmm-nrmﬂm_nsrhﬁ‘ [
Lies eMuents Dgudes sond des matdnes dmndutnes spro-okmentares
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Ressources mohilisables de hiogar par fifiéres (ktep par an) — Source : ADENE

La Bretsgne compte 43 installstions qui produisent du biogaz

I PRODUCTICH 2E CHALEUR ET D'ELECTAICITE DES INSTALLATIONS
DE METHAN SATON EN BRETAGHE EN 2014

5 L | 5 »
U] aat
! -

L ¢ e -

Carte das instalistions de valorisation du hiogaz en Bretzgne

CTRE 15022 Efude dopporUniE d Spprod =l onne ment Snergai U
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Nom structure Commune Tonnage tot Pul: &l Pulssance
substrats ot biogaz [m3]  principale instaliéeen  installée en
effluents liquides énergie copénération  chaudiére
(Kwel L
Cargil Redon = 1000000  Chaudiére T8
Ville de Fougires Fougéres 30 000 84560 Chaudiére 58
Lactalis Retiers 76 120 310250 Chaudiere 13
SARL Méthavo Domagne 3800 354050 Cogénération 100
Elevages
EARLTreflamm  Retiers. 3750 383980 Cogénération 100
Ville de Rennes. Rennes 36 655 1450000 Cogénération 4450
Beaurade
EARLdeReims  Geveze 4010 567871 Cogénération 150
EARL des Rosiers Bais 7310 569328 Cogénération 150
GAEC du Gué Guigel 4647 788X Coy M 110
GAEC Lamoureus Nayal / 6110 452 307 Cogénération 130
Vilaine
L'année 2015 a été [ ion de avec des acteurs d'autres
Pays Européens du secteur des fertili et des digestats, dans le cadre du

programme eurcpéen NWE Interreg IV BIOREFINE. afin de trouver des pistes de
valorisation de co résidu de production.

conwuwdnllwhmé z de dé de la filiére et au vu
mmmmsamnmmlmﬂnmm
solution, conjointement avec les agriculteurs travaillant a proximité de Chateaubourg.

La solution de méthanisation couplée avec la création d'un réseau de chaleur 3 'échelle de
la ZAC ou du quartier reste envisageable & moyen terme en fonction de I'organisation ot du
dévaloppament de la fllére locale (nature et quantité du gisemeant directemant mobilisable &
proximité). Comme powr le réseau bois cela une parfaite des
besoins et un phasage rigoureux des travaux,

Régl i bi /production de biogaz :

La méthani est ala ique 2781 unill de déchets non
menﬂinvw-dthmmmnnl
-ﬁhmnuﬁkiumﬁmmv&oﬂhmmm
matiéres stercoraires, et déchets
-thumwmﬂmhmmzmw.hmdwmim
- 5i la quantité de matiéres tratées est = 30 tj et < 60 tf, le projet est soumis a
ment

-thﬁﬂﬁwmmhmed‘wﬂ le projet est soumis & déclaration,
- Si la méthanisation se fat & partir d'aulres déchets non dangereux, le projet est
soumis & autorisation.

'une Ilati i du biogaz, celleci est soumise a la
que 2910-C : Lorsque | du
CTRE 15022 Etude & PP
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memMn dunkmhnmmm1-1aﬁhm
- Lorsque o blunu t produit par mis

mmmmm«nmmqhmmms

—Lomnuo biogaz est produit par une seule installation soumise & enregistrement au
mu.unmnm-1 lo projet est soumis & enregistrement.

- Lorsque le biogaz est produit par une seuls installation, soumise & déclaration au
titro de la rubrique 2781-1, lo projet est soumis & déclaration.

CTRE 15022 Etuda o d anargétique
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Croupes & witrrien
—

Rose des vents de la station météorologique Rennes - St Jacques de la Lande

Les vents, en moyenne annuelle, souffient majoritairement en provenance du secteur S50
(@ hauteur de prés de 25%). et dans une moindre mesure en provenance du nord {pour 10%
dlentre eux),
- 52.7% des vents circulent en moyenne a une vitesse comprise entre 15 4 4.5 mis
(soit de 5.4 km/h & 16,2 km/h), soitun potentiel éolien qualifié de faible
- 20% entre 4.5 et B mis (sof de 16,2 kmh & 28.8 km/h), soit un patentiel éolien
quakfié de favorable
- enfin le vent circule & une vitesse supérieure 4 B mis dans 3% des cas, soit une
vitesse des vents qui provoque 'amét des systémes afin d'éviter toute détérioration.
- 15% du temps, les vitesses de vents sont presque nulles, <4 1,5m/s

Plusieurs sant dans le d'lle et Vilaine. La carte ci-aprés
localise les différents projets d'installation d'éoliennes.

CTRE 16022 Etude d opportunits d approvisionnement energetique
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F.5 Potentiel éolien
F.5.1 Présentation

L'énergie cinétique du vent st convertie @n un couplé qui fat toumer &5 palés du rofor selon
la urbulence et la vitesse du vent | énerge mécaniqus est convertie en énegie électrique
Catte dnengis ecnqua peut Sire raccondss au résea sectnique ou atoconsommeas

Il gaste 2 types d'doliennes

Eollenne & axe horizontal [petits moddles pour miliew urbain} - les pales
mises an rotation par I'énargie cindtique du vent entrainant un arbre racoordé
& une génératrice qui randforme Fénergie mécanique créée en énargie
aectnque.

Caractéristiques
o Petitetails  de 5 4 20 métres
o Deametre compris entre 2 &t 10 mélres
o Puissence de production pouvent aler jusqu'a 20Kw

Eollenne & axe vertical {potits madbles pour millew urbain) @ basés

=ur la méma pancipe, ale ast cependant plis adaptée au mlieu

urbain, of capte [ ressourcs dolenne plus facilement. (I sxiste doux

typas d'éclienne & axe vermical Classées selon leurs caracténstiques
BArocynamigues |

o Le modéle Darneus constitud de deux ou trols pales en forme de

C. Catte solienna utiliss ['affet de 18 portance

o Le moddle Savonius constitué de parties cylindngues en

opposiion. Cette échenne utiliss Teffet de la trainde. La vitesse

o démarrage est basse, autour de 2

Fuissance de production pouvant aier de 0 & G0 kW

F.5.2 Echelle théorigue d'exploitation

E:pl oitation & ['échelle des espaces pLIﬂIE" Ex . pour Féclairage public

Aléchalla dos bai pussahle Pa emrruulc pour les
consommations liges anx partias das b da | collectifs
(écl@rage 0as paties communes, elc._ )

F.5.3 Potentiel a des échelles différentes
Potentiel départemental

A léchelle do 13 région Bretagne, [l of Wilane et lo département doté du plus patt
potentiel dolien, du fait de sa fable supericie en fagade mantme. |l reste néanmoins un

sectour ventd dsposant de p i de vl des i dlati eoliennes
tefrastras.

[Source Ste o & pefechie  dife el Vilkine hifptfwww. ile-ai-
vilding praf gouy frsec i do_|envilcharle_deparemaental]

La rose des veats d-dessous est la représentation graphique des fréquences moyennes
annuslies des direcions du vent &n pourcentans &f par groups o2 Vilesses

CIRE 15077 Thuds & oppartunis @ approvelannement fargese
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Situation de I'dolien dans le département d'llie e Vilaine

[Source . Consel Géndral Dife of Vileme cane Mibchageabie sur i St Mo r#n al
vilkie fi et e nne-de-at-wik
et 1222252039653)

F.54 Servitude liées au site

Le déiveloppement des parcs doliens es! auourdhiul encadnd par des schémas locawx de
dévaloppemant dalien Calui do Brotgna a sté annulé par 1a justics a--on sppns on Octebm
2016

Dre ce fat, le site de la ZAC n'est pas inclus dans une zone de développement éolien (ZDE)
Par conséquent, il est impossible dé revendre Félectrcité produle & EDF © la production
d'électricité sara alors diractement sur la ZAC La mise en place déokenng
de grande puissance (supdnieur & 1 MW devient dés lors Inds peu rentatle

La mise en place de mini-éolienne en milieu wiain pourait permetire d'alimenter les postes.

de des parties ¢ ou I'éclairags urbain
CTRE 15022 Efids dopperiunith € approisiennement dnergsSque
CAP TERRE Décernbos 2016 - V0 L
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Cartographie des ZDE en Bretagne « ADEME

En raison du potentiel éclien ot de lnvestissement d'une éclienne, la mise en place de
mhhmau.mmummnmlmmmmmmummw
de rotour sur investissamant assez longs ot des usages trés . La mise en place
de grandes éolionnes sera difficile la ZDE du pays de vitrée ost terminde.

Réglementation — éolien :

Limplantation d'une éolienne, ou de toute autre construction ne géndrant pas de surface de
plancher, nest soumise & aucune autorisation au titre de 'urbanisme lorsque ces
ions ont at2m.

Les travaux des d'énergie éolienne dont la hauteur du
soumis a notice d'i . Lorsque la

impact
@ 50m, les travaux dinstallation sont soumis & étude

hauteur du mit est supérieure

d'impact el a enquéte publique.

CTRE 15-022 Etude @' ;
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+ Echelle théorique d’exploitation :

L'échelle du batiment, voir méme l'échelle du logement individuel comrespend & ce type
d'énargie.

= Potentiel :
En secteur résidentiel, comme c'est le cas sur le futur aménagement de la ZAC prévue a
Chateaubourg, les eaux grises (douches, lavabos, équip dlectr

représentent plus de 50 litres/ jour! p . pour une y de 40°C. Il
s'agit donc d'un gisement considérable encore peu exploité. Ce marché arrive doucement a
maturation avec des produits désormais éprouvés,

A Theure actuelle, la mise en place dun tel systéme, permet une diminution des
consommations en énergie finale de l'ordre de 15% & 40%. Les produits les plus performants
sont caux qui ;

- affichent un rend bch: lori périeur & 40%
= destinent 'Eau Froide Sanﬂzlm aprés a lali ion a la
fols de la génération et du:lement des points de puisages (robinets

thermastatiques)

Le potentiel de récupération d'énergie sur eaux grises est trés important dans le secteur
résidentiel, || s'applique donc favorablement au projel de ZAC & Chaleaubourg. Ces
sy:ﬂmﬂﬂm‘nﬂnndodnhmnuhduhmhhﬂgﬂcdhkspnnﬂ&uphm
d'études de tion car cerfains né des da gros ceuvre
spcifiques.

Reglementation — récupération passive d'énergie sur les eaux usées :

Les devront dtre au italne en vigueur
CTRE 15.022 Etud
CAP TERRE Décembre 2016 - V0 57174
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F.6 Potentiel de récupération d'énergies sur les eaux usées
F6.1 Récupération passive avec échangeur de chaleur

+ Présentation :

La source de calorie est constituée par les eaux usées des réseaux oravitaires. Un
échangeur calorigue de type & plague, tubulaire wertical droit ou en serpentin permet par
cortact de récupérer les calories des eaux grises pour les transmettre au flux d'eau froide
sanitaire qui se déplace & contre-sens dans une double couche de réseaux. De cette
maniére, 'eau froide est préchauffée. Elle passe de 10°C & son arrivée dans e batiment &
erviron 25 - 30°C {selon type de systéme choisi), soit un gain @nergetigue conséquent

Une fois l'eau froide préchauffée, elle est renvoyée d'une pan vers le robinet thermostatigue
des éguipements de douche et dautre part wers le préparatewr d'eau chaude santaire
(ECE)

Schéma de principe de différents produits - GaiaGreen

Le tableau cidessous reprend I'état de I'ant des installations de récupération passives des
calories des eaux grises

R EEEEEEEEEE——=—==.=.

Type d°échang eur A Tubulaires verticala  Tubulaire vertical Tubulaire
plagques serpentin droit horizonta 3
Direction des croises! Opposes 0pposes croises’
flux Opposes opposés
Efficacité 40 — B5% 30— 70% 46— H5% 40-560%
instantanée (%) )
Récupérati 18 Lndividuel : 1 Individuel : 1 1 échangeur par
directe, par douche Echangeur par Bchangeur par douche
simultanéité ouz Iogerment collectit logement collectif -
flux Eau Froide douches Collectif: 6changeur  Caollectif - échangeur:
‘Sanitaire (EF S)/ en paralléle 3 'armivée en parallzle &
Eau Grises (EG) en EFS dansle l'arriwée en EFS dans
batiment I hatiment
CTRE 15-022 Etuds 4 GPROMUNITE 0'SpRrovEion nemet energetique
CAPTERRE ambre 2016 —0 5674
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F.6.2 Génération active avec pompe a chaleur

= Préentation

Deix sources d'énargie disponibles © 'eau usés des réseaux gravitaines ou I'sau &purds des
stations dépuration. L'énergie des sau us ou épurées (temparature variable de 10 &
nec 1 lee samons el les régons) est ullsée, grce & une PAC, sous forme de chaleur
pour le chiaultage, Meau chaude carlaire ou e ratraichissement de locaux (FAC rdversioles]
Ce systdme a lavantage de pouvor g siluer proche des prenewrs de chaleur. Couplé & une
chaudidre ot une pompe & chaleur, un tel dispositif permet éventuslloment &alimenter un
chauftage & distance

La récupdration a5t donc indirecte avec dephasage possible des flux d'eau Frode Sanitaine
Bl des egux grises,

lingue trois &lEments cés
o léchangaur thermigue, uniquament pour s MCUPArations SUr 83l USsas,
ast ESOUK\ dans las canalisahions existantes ou drectement intégrd dans les

it ou résaau nauf),

o lacules pnmpss 3 cheﬂlnllrdl"nf‘l avac son crcuit pnmaira,

les &metteurs de chaleur (planchers chauffants basse température. ventilo-
convecteurs, distnbution de chaleur bitubs ou manotube

Station o apuratien

= Echelle théorique d'exploitation ;

Exploitation & I'échalle de la ZAC via une chauffens collsctive avec réssau de chaleur

Exploitation également & Méchelle des bitiments de logements collectifs en chauffens par
bétiment ou en sous-station pour appoint d'un réseau de chaleur

CTRE 15-022 Etud '
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CHATEAUBOLRG
dans les stations de au phed des
Dans bes collectenrs dans les STEP i F 128
relevage
F52 de de chaleur
» Potentiel de s
» Patantiel de
pulssance entre 10 puissance entre toute analyse des sclutions d ation, la res de 1 de
oot 1 MW chaleur sur eaux grises est bonne et ne p sur ce site,
50 kW et 300 kW didié au secteur résidentiel.
+ Sinstalle dans ie < Poavile de * Potentiel de « Salution simple
f L s pulssance jusqury  PUsance pour leau POTENTIEL RECUPERATION PASSIVE
» Nicessite davolrde | 20w Jusaurd 2 MW chaude sanitaire.
longues condulres & Selution mais gul ne La mise en ceuvie de rencontre pas dobstacke majeur mais

« a5 de probléme

aroites et un gros de indépendante Comaent pas H
dismitre de la aille du pour un peix do ces o se sur lo marché des énergies
refrokdissement s
» Dalt virifier les = % callecteur chauffage b
« Risque dit

affits sur le el'o:“:"e m" * Systime encore distance POTENTIEL RECUPERATION ACTIVE
fonctionnement du & o NOUVEaU avec * Saolution

: preneurs de P La mise on oeuvre de ce lype dinstalation ne renconire pas mais

L T 1] | ik i = - 2

process de 1o STEP el peu de retour individuglle. pous i s = ' 5
{abalssement de la dexpérience les batiments de de la ZAC elle-méme. Le ries sur -ﬁl.
™ taitle significative amant limité paur 1 La cait global do ces installations.

<0 type
{hiitel. hopital qui commencent & s généraliser sur ko marché des dnergies renouvelables reste encoro

piscine. industriel

» Proximité des
preneurs de chaleur)

* Potentiel :

Certaines conditions doivent étre wérfides pour envisager ke recours & un systhme do
récupdration de chaleur sur bes eaux usées
e ditbit dans les canalisations doit dépasser un certain seull | ce débit dépend
du nombre de & co réseau
une taile de canalisation suffisamment grande. Souvent la pose dun
échangour de chalewr ne pout élre envisagbe qud Toccasion dun
renouvellement des canaksations.

La ZAC multi-site & vocation essantiodle do logements, permat d'avoir un débit suffisant pour
envisager une récupdration de chalour des caux usées. Une analyse précise du potentiel
sorait & wirfior sur chaguae site ©
= Par rappart & la longuaur du réseau entrainant des peres sur les sites des Noés of
des Potites Bannes Malsans |

- Parrapport aux plus petl normbee de sur e site de la

l_mmmﬂd‘rwﬂmmwummmmmm

lus eaux usdes :

mmawmnmmmmmmmmm
(Rmitée & 1 °C)
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F.7 Potentiel hyl:traulique
F.7.1 Pré : principe de

Le principe de |

¥ est d I'énergie
d'eau en électricité par l'intermédiaire d ‘une turbine.

Prise d'eau Chambre de mise
Seuil i

Canal d'amenée
i Fair libre}

“Houteuws do chute

Canal de ressitution

Source : Techniques de I'ingénieur

Un amé

une prise d'eau en riviére ou dans une retenue ;

des ouvrages d'amenée ;

une turbine de production

type Pelton (P<1 kW a 15 MW),

type Banki-Mitchell, Francis ou Kaplan (100 kW < P < 15 MW)
une restitution au cours d'eau ;

une ligne d'évacuation d'énergie .

des accés au site,

F.7.2 Echelle théorique d'exploitation
Léchelle de la ZAGC est en adéquation avec co type de systéme.

F.7.3 Potentiel

La mise en place d'un n'est i ble étant donné la
faible hauteur de chute nette ot le faible débll des rividres la \ﬁhlm: et ruisseaux (ruisseau
de la vallée) du réseau hydrographique local

Ca type d'installation n'est pas adapté étant donné hydrographie locale (faible hauteur de
chute et faible débit).

de type mini-p équipée d'une centrale de production
anmminmhwhm Llhltdumhmmdlabdmrmpﬂﬂl
de Félectricité produite par une énergie 1 mini-
mwmmamaﬁmmm
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- mécanique dans un sens de relevage), utilsant I'dlectricitd produite pour
amaner des eaux de pluies un bassin situé en point haut

- gravitaire dans Tautre sens oll le but est de récupérer Iénergie cinétique lide & fa
mummmmhmm-nmnhnwmmmamm
hydraulique

entre la prod et la diénergie
ge public ou les différents usages concentrés dans
Mectifs.

les partios cc nes des bi d
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F.8 Potentiel de cogénération
F.8.1 Présentati

cprincipe de it

L.acoaﬂﬂ&ann st un prncips de Dtod.l:non simukanés d'éhecricié et de chalewr. En offet,
q de chaleur qui dissipbe
dans latmcsphire

Las maoteurs des cogéndrateurs sont das moteurs 3 sxplosion classique, couplés 3 des
dtamateurs produisant Félactricite.

La chaleur des gaz dechappement 3 S00°C peut re récupénée 3 plus de 70 % par
refroidssament 3 150°C. La chaleur de F'eau de refroidissement et de IMuile du moteur 3 +.
100°C peut &re enlisrerment récupdrées.

CHATEAUBOURG.

F.8.3 Potentiel

La production combinéde de chaleur at parmat
entre |Dum€dmmhmudowdamlum“m polluantes, dont e CO;,

Liintérét de la est que tout en de la chaleur pour le chauffage et la
production d'ECS de fagon identique & une chaudiére gaz & condensation par exernple, le
systéme produit simultanémaent de 'électricitd.
Les e.,_ ibwiqwunl

P & o situds gé

% Motnll‘ailnn ﬂ!ndem d'apris les constructeurs

entre 30 ot 40 %,

Ces installations nécossient par contre une utilisation simultanée de l production do

chaleur et d'électricité car cette demiére ne peut dtre stockée ot devra étre auto-
consommée, ou alrs elle e8! transférée au rmau aloarque du prestataire qui a une
d'achat. Les chaleur praduite en surplus par Nnstallation

Il #'agit done dune Source de dénerg

doivent dtra consolidés ot contractualisés.

Le systéme doit étre dimensionné @ |a fois sur la production de chalour quo sur la p(oduﬁéon
d'dlectricité avec ks chobx de revendre loute Pélectricité, de lauto-consemmer
kingection du surplus (gratuitement ou vendue)

Sowrce ! Instifut de Conseil o Etudes en Dévelepperent Durable
Las moteurs ditsel o AT Sont Utilisés dans une gamme & puissance de 5 KA A plusieurs

La nemnaznm e |:r|a1eur SUr Ce type de mobeur & préfe bien 3 dec unlisanons 3 des
2 100°C comme d'eau chaude saniaire.

I mst: & I'eure actuelle surle marche :
des unilds de forles pussances pour une uiilisation & I'dchelle d'un quarties, dont
Fapprovigsonnement en combustible eat =it sous forme de gaz ou encore d'huiles
véghtales Elles uilisent i Mol
des unitds dies de de moteurs Stiding
pour une utlisation 8 'échela du batiment de lagements collestits, voine du lagermant
individiel, dont lapprovisionnemant en combustble @5t sous farme de gaz

F.8.2 Echelle théarigue d'exploitation

Léchefle dun groups de batiment, du batment, voire méme 3 Méchelle du logement
ndviduel dans 2 cas des systémes 3 moteur Sirfing, comespond A ce typs Fénergie

CTRE 15077 Fudn d'opporunits &' approvisinaement inerqétgur
CAP TERSE Discambim X6 -0 BT CTRE 15022 it o
CAP TERRE Deécermbre 2016~ V0 Bama
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F.9 Valorisation du potentiel en énergies renouvelables gréce a un
réseau de chaleur

" Les températures et les débits d'eau mis en jeu

Géothermie trés basse énergie Non Sont trop faibles
Géothermie basse énergie Qui Deconseillé sur la ZAC

5 Les températures et les débits d'eau mis en jeu

PAC & absorption Gaz Non Sonit tron faibles
|| existe des installations couplant le bois au
Solaire thermigue Non solaire mais cela reste du domaine de

I'expérimentation

Potentiel réel mais implique un phasage
rigoureux et une estimation das besoins
. précise

Bois énergie

Nécessité d'études com'!érnsmﬂmg surle
gisement de déchets potentiellament
utilisables et remarque identique que pour le

bois énergie

Récupération d'énergie sur Nécessité d’études complémentaires sur les
les eaux usées réseaux futurs de la ZAC
Hydrauligue Non !
Le dimenstonnement dott prendre en compte les.
Cogénération Non besolns de chaleur et d'électricité stables dans
le termps
CTRE 15-022 Etude d'app
CAP TERRE Décembre 2016 - VD 85174
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G Synthése des aides et subventions envisageables

Au regard du projet de la ZAC mulll-sua de cnmaubnuln. les aides issues du Fonds

Chaleur peuvent étre envisagées en de I des sy mis en cauvre,
En la région Bret haite aider les collectivités 4 alller plus loin
dans leurs projets d'urbanisme durable, respectueux de l'envi et de la qualité de

vie et a mis en place un dispositif Eco-Faur®.

G.1 Fonds chaleur

Le Fonds Chaleur renouvelable est fune des I issue du Grenelle de
FEnvironnement en faveur du dével des Energies R lak Le Fonds
Chaleur permet de financer les projets tnlleant la chaleur dans les sects de
I'habitat collectif, du tertiaire et de lindustrie, ceux-ci devant contribuer & hauteur d'environ
25 % (5,5 Mtep) 4 l'objectif 2020 de deos . Les taux

d'aides mis a jour ke 25/05/2016 sont les suivants ©

EF ETUDES
Décembre 2016

CTRE 15022 Etude e d t énergétique

CAP TERRE Décembre 2016 - VO BaT4

Type d'énergie

Conditions d'éligibilité

Montant de I'aide
Indicatif (1 tep = 11,63 MWh)

Solaire thermique
collectif

- Exclusivement ECS

- Surface de capteurs solaires > 15 m7 pour chacune des installations du projet
- Production solaire utile > 350 KWh utile / (m?.an) [350 kWh utile / (mP.an) visés]

lles installations solai pour batiments neufs (sauf si lnstallation
est néoessaireau respect de la RT2012)

- Surface de capteurs solaires > 25 nv® utiles a I'échelle du projet

- Dépenses éligibles < 1 100EHT/m?

GE0€/ (Inp an) @Oans) solaire utile produite
ectif

pour le log coll

- Capteurs solaires certifiés
- Le projet doit respecter la RT en vigueur

Instrumentation pour le suivi de la ion, suivi des | et contrat
d'entretien maintenance.

5 és de PAC couplées a des cap lai
I:hetrngues et les installations pouvant bénéficier du crédit d'impot.

CTRE 15-022
CAP TERRE

Etude d'opportunité d'approvisionnement énergétique

Décembre 2016 - V0O 6974
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PAC sur nappe
PAC sur champs de

sonde
PAC sur réseaux
d'eaux usées

PAC sur eau de nappe et eau de mer:
- ECS et chauffage : .
. Production > 6 tep EnR/an Instruction des p_le;ﬁS au r.:as par cas. Aide
Mb heures de fonctionnement=1000h/an Aide en wmp :Aids e
du fluide géatt | extrait dans I'aquifére d'origine EnR/an (sur
- COP machine > 4 (élec) 20 ans)
- COP machine > 1.55 (gaz) PAC 710 0008
. eaude | 110€tep EnR | +200€/ml de puits
PACsurchamps de'sonde: nappe | +200€/m | foré (4 partirde
- Production > 2 tep EnR/fan depuits foré 50tep EnR/an )
- Nb heures de fonctionnement=1000h/an P
Réalisation d'un test de mesure des propriétés thermiques du terrain pour les -
longueurs de sondes cumulées >1000m ;ﬁge 110 ﬁg&fp(él‘;?r:
- COP machine > 3,7 (élec) AR )
»  GOPmachine>1.33.gar) PAC 720 440 DO0E( 3 partir
PAC sur réseaux d’eaux usées : "ea!mc de 100&3)9 EnRfan
- Production > 10 tep EnR/an -
- Nb heures de fonctionnement>1000h/an i) 440 L0008 (dparty
- COP machine > 4 (élec) ardp pEnR/al)
- COP machine = 1.55 (gaz) i
Mise en place d'un monitoring pour les 3 modes.

En cas de doute sur |'éligibilité, la décision reviendra & | ADEME.

CTRE 15-022 Etude d'opportunité d'app énergétique
CAP TERRE Décembre 2016 - VO 70174
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- Longueur du réseau > 200 mi
- Densité thermique du réseau > 1,5 MWh / mLan (si moins, aide plafonnée a 1000 €ftep | -  plafonnée a 50 €/tep EnR&R transportée par
EnR&l an (sur une durée de vie de 20 ans)
Réseaux de chaleur - La température de départ devra étre de 60°C maximum en cas de création

- 50% minimum d'EnR sur le réseau

- non cumul des CEE et du Fonds Chaleur

aide forfattaire (70% d'un plafond de dépense
par section de réseau)

L'aide totale est la somme de l'aide liée a la production de chaleur et de l'aide liée a la distribution.

CTRE 15-022
CAP TERRE

Etude d'opportunité d'approvisionnement énergétique

Décembre 2016 - VO TUT4
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G.2 Le plan bois énergie

Le plan bois énergie Bretagne est issu d'un partenariat entre 'Ademe, le Conseil régional et
les quatre départements bretons mis en place dés 1995, Le programme a été reconduit pour
la quatriéme fois en 2015, pour la période 2015-2020. || permet d'aider les projets de
puissance inférieure & 100tep qui sont en dessous du sewl du fond chaleur décrit plus haut

Les objectifs :
« Poursuite des engagements des partenaires du Flan Bois Energie pour permetire un

dévetoppemnt harmonieux et fiable de la filiére bois grace a ¢
Ia structuration régionale de I'offre de bois d'origine bretonne permettant un
approvisionnement fiable, issu du secteur industriel ou de plates-formes
locales
la réalisation de chaufferies bois dans des batiments ol [a technologie de
chauffage automatique & bois déchiqueté est parfaitement adapté (projets les
plus denses)

« Objectif + 200 000 Yan d'ici 2020 pour passer 4 2% de la consommation d'énergie
finale

Montant de I'aide :

+ Un dispositif régional spécifique pour les chaufferies < 100 tep
[minimum de 5 tep)

Aide totale = aide 4 la production de chaleur bois (1) + aide au réseau de chaleur (2}

(1} aide maximale a la production de chaleur

Production Agriculture® Industrie , ~ollec &, privé Logement
annuelle artisanat, conventionné, social
(tep/an) bailleur privé tertiaire
5a10 Forfait 11 000 € 1100 2200 3300
114100 1100

("} aides au sacteur agricole sont & 40% de

(2) aide au réseau de chaleur : 50% du montant d'investissement dans le réseau

Les conditions :

Cette aide est allouée & condition que le bois provienne de l'exploitation durable des foréts,
du grand-Cuest et quiil soit non pollué

Ce financement est mobilisable pour la réalisation
« d'éudes de faisabilité (projet de chaufferie, de plate-fi dapp i nent),
« dinvestissements nécessaires aux siructures d'approvisionnement,
« dinvestissements en chaufferies, y compris les réseaux de chaleur

CTRE 15-022 Etude d' it o
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Pour une collectivitd, co mécanisma s'avire dtre un levier financier potontiel supplémentaire
au service de leurs projets de mailrise de fénergle. En effet, du fait de ce disposit, les
foumnisseurs d'énergie sont il de soutenir les maitres d'ouvrage.

Lo dispositd repose sur une oblig da d'énargie imposée par les
pouveirs publics aux vendeurs d'énergie appﬂés s « obhﬂés » (dlectricité, gaz, GPL,
chaleur et froid, fioul ot Ceux-ci sont ainsi incités
a

: ) i & et aum des consommateurs d'énergie

ou

Un objectif pluriannuel est défini et répanti entre les opdrateurs en fonction de leurs volumes
de ventes. En fin de période, ces obligés dolvent justfier de laccomplissement de lours
obligatiens par la détention d'un mentant de CEE équivalent 4 ces cbligations,

Les cerificats sont obtenus 4 la sulte d'actions entreprises en propre par les opérateurs, par
'achat de CEE aupsrés d'autres acteurs ayant mené des opérations d'économies dénargie,

ou & travers des i fi ibres i dos

Le dispositif est entré dans sa 3éme période le ter janvier 2015 Dour une durée de 3
ans, L ion globale | aux vends d'énergie équi & 700 TWh cumac
sur la période 2016-2017.

Ce dispositif it o' Ie des existants au projet de

réseau de chaleur sur les ZAC

Les CEE et aldes & lNnvestissement de I'ADEME (telles que le fond chaleur) ne sont pas
cumulables,

Principaux sites consultés :

PCET du pays de Vitré ; hitp:iwww vitrecommunaute. org

Syndicat départemnental d'énargie d'llke at Vilaine : http- i sde35 friactualites aspy
Ressources du sous-sel : hitp linfotorre brgmfrf - hitp:iwww geothermie-perspectives It
Dispositifs d'aides économiques :

hitp: d 1Ll i dispositif-2015-2017-
collectivites-8428 paf

CTRE 15022 Etude d'
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5.3 La garantie AQUAPAC

Les nappes d'eau de faible recélent un potentiel énargétigue

unllsehla gtace aux pompes & chaleur. Cependant, il peut exister une incertitude sur les

de la naturelle qui dépend des caractéristiques géologigues

locales. La procédule AQUAPAC, créée par TADEME, le BRGM, et EDF prend en charge la
iére de ce risque i

|J pmoédule AQUAPAC mise en place par IADEME EDF et le BRGM est une procédure
sur la en eau 4 faible utilisée & des fins

6norpothues . Cefte garantie s'adresse & des projets faisant appel & une ressource d'une

profondeur de moins de 100 m ot utilisant une pompe & chaleur de plus de 30 kW,

Catte garantie, offerte aux maitres douvrage, se décompose on doux phases

* une garantie «de recherche », lide & la découverte de la ressource en eau
souterraing lors de ka réalisation du forage,

= une garantie « de pérennité » qui couvre le risque de disparition ou de modification
dela au cours de itation (10 ans lors de la mise en ceuvre initiale de
Ia garantie).

Ce type de garantie couvre donc l'akéa géologique lié & la mise en ceuvre d'une ressource
souterraine. Le contrat de garantie recherche doit étre signé avant le commencemant des
travaux de forage. La garantie de pérennité ne peut &tre effective que si les opérations
d'entretien et de maintenance sont effectivement mises en ceuvre sur 'opération.

G.4 Le dispositif Eco-Faur® n'est plus délivré

Avec le dispositif Eco-FAUR, la Région itait aider les collectivité a
aller plus loin dans leurs projets d' isme durable, de ['envi et de
la qualité de vie, Aussi, par cet appel & projets (2 sessions par an | Juin et Octobre), le
Consoll régional promouvail la réalisation d'dtudes ot de travaux daménagements et
d'équipaments publics pensés dans une logique a la fois globale et locale.

Le dispositif s'ad it aux és de ainsi quaux de maing
de 25 000 habitants.

Depuis 2018, le dispositif Eco-FAUR n'existe plus.

3.5 Les certificats d'économie d'énergie

Le dispositi des :oﬂd'mrs d'économies dénergie ECEE]. créd on 2005 par B Io: de
fixant les i de la politique Fun des
|nstn.rme|l! de la politique de mafirise de la demande énergétique.

CTRE 15022 Etude PP
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